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Technik - Brandschutz

Nach Wohnhaushrand: Doppelt dimmt einfach besser

Fiir 24 Mietparteien eines mehrgeschossigen Wohngebaudes in Ludwigshafen-Oggersheim be-
gann das Jahr 2009 mit einem Schock: Eine Silvesterrakete hatte sich auf einen Balkon im vierten
Stock des 1972 errichteten Hauses verirrt und dort abgestellte Gegenstdnde in Brand gesetzt. Das
Feuer erfasste die Attika und breitete sich als Schwelbrand iiber das Kaltdach aus ... Seite 8

Technik - Brandschutz

Brandschutz bei hinterliifteten Fassadenkonstruktionen

Vorgehdngte hinterliiftete Fassadenkonstruktionen (VHF) gelten im bauphysikalischen Sinne als
sicherer Gebdudeschutz. Durch die bautechnische Trennung von der dufleren Bekleidungsschale —
sie dient nicht nur dem Witterungsschutz, sondern bestimmt auch das Gebdudedesign — und der
tragende Hintermauerschale durch eine Luftschicht ... Seite 15

Technik - Brandschutz

Brandschutz im Hochbau: Das miissen Sie beachten!

Betrachtet man die Vielzahl der Haftungs- und Bufigeldtatbestinde, so kann die Bedeutung der
dem Immobilieneigentiimer obliegenden Schutz-, Vorsorge- und Sicherungspflichten gar nicht
tiberschatzt werden. Dies gilt in besonderem Maf3e fiir das ... Seite 39

Technik - Brandschutz

Rauchmelder retten Leben! Sie geharen in
jede Wohnung

Da jeder Brand auch Rauch erzeugt, kann man sich durch
Rauchwarn-melder vorbeugend schiitzen. In einigen Bundes-
lindern hat man das er-kannt und gesetzliche Regelungen er-
lassen. Denn rund 600 Menschen sterben jahrlich in Deutsch-
S T ETE S land an Brdnden, die meisten in Privathaus-halten. Dabei
wurden diese zu oft durch technische Defekte und nicht durch
Fahrlassigkeit ausgelost. ... Seite 39
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Editorial

Fakten und Losungen fiir Profis

Jetzt neu Wohnungswirtschaft-heute Technik

Mit dieser Ausgabe lesen Sie unser neues Themenheft ,,Wohnungsiwrtschaft heute TECHNIK®. Damit kommen
wir den Wiinschen unserer Abonnenten nach, technische Themen in einer eigenen Ausgabe darzustellen. Kiinf-
tig erhalten Sie zum zweiten Mittwoch eines Monats wie gewohnt die Gesamtausgabe ,Wohnungswirtschaft
heute® mit wohnungspolitischen Themen und am vierten Mittwoch des Monats die Ausgabe ,,Wohnungswirt-

schaft heute TECHNIK® mit technisch ausgerichteten Themen.

Der Brandschutz bei Gebduden
ist darauf ausgerichtet, das Leben
der Bewohner und Sachwerte zu
schiitzen. Zum vorbeugenden
Brandschutz gibt es fiir Bauwer-
ke nicht nur nationale Normen,
wie DIN oder ONorm, sondern
zusétzlich  verbindliche  Vor-
schriften in den Landesbauord-
nungen (LBO) sowie ergdnzende
Forderungen der Feuerwehr und
der Sachversicherer. Die nationa-
len Normen werden schrittwei-
se durch die Europdische Norm
(EN) abgeldst. Einen Uberblick
verschaftt ihnen der Beitrag ,Brandschutz im Hochbau®
Wenig beachtet wird, dass eine hinterliiftete Fassade (VHF) im Brandfall wie ein Ka-
min wirken kann. Zudem gibt es zu diesem Thema bisher wenig Information. In unserem
Beitrag ,,Brandschutz hinterliiftete Fassade® wird auf die Anforderungen hingewiesen,
die in den LBO's, Sonderbauverordnungen und Richtlinien dargestellt sind. Zudem geht
es um bauliche Vorschriften bei Gebduden bis zur Hochhausgrenze und Hochhdusern
beziiglich der Unterkonstruktionen, Ddmmstoffen und Fassadenbaustoffen.
Rauchmelder sollten eigentlich in jeder Wohnung angebracht sein. Denn die meis-
ten Brandtoten gibt es nicht durch Feuer, sondern durch giftige Brandgase. Moderne
Rauchmelder schlagen nicht nur bei Rauch Alarm, sondern auch bei Wasserdampf oder
Sauerstoffmangel. Ein sehr wichtiger Aspekt bei entsprechend der EnEV ausgefithrten
luftdichten Baukonstruktionen.

Hans Jiirgen Krolkiewicz

Imelda formt ihre

Ziegel

mit der Fam Sie baut ihr
Haus in Selbsthilfe. Sie konnen
helfen.

Deutsche Entwicklungshilfe
fur soziales Wohnungs- und
Siedlungswesen e.V.

@

DESWOS

Hans Jiirgen Krolkiewicz,
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Technik - Brandschutz

Nach Wohnhausbrand: Doppelt dammt
einfach besser

Fiir 24 Mietparteien eines mehrgeschossigen Wohngebdudes in Ludwigshafen-Oggersheim begann das Jahr
2009 mit einem Schock: Eine Silvesterrakete hatte sich auf einen Balkon im vierten Stock des 1972 errichteten
Hauses verirrt und dort abgestellte Gegenstdnde in Brand gesetzt. Das Feuer erfasste die Attika und breitete
sich als Schwelbrand iiber das Kaltdach aus. Dabei wurde das 1998 aufgebrachte Warmedamm-Verbundsystem
(WDVS) im obersten Geschoss auf breiter Front zerstort. Das Loschmittel der Feuerwehr tat ein Ubriges: Grofle
Mengen Wasser und Schaum flossen im Zuge der 16 Stunden dauernden Brandbekdampfung ins Gebaudeinnere
und setzten auch der WDVS-ummantelten Fassade zu: Das Putzsystem wurde in mehreren Partien hinter- und

durchfeuchtet, so dass es sich teilweise vom aufgehenden Mauerwerk loste. Das komplexe Schadensbild erfor-

derte eine ausgekliigelte Sanierung.

Durch den Schwelbrand war die Polystyrolddimmung im obersten Stockwerk fast voll-
standig abgeschmolzen. Darunterliegende Bereiche der Fassade wiesen 16schmittelbe-
dingte Schaden auf. Nach eingehender Begutachtung des Schadenausmafies und Priifung
mehrerer Sanierungswege entschied sich die SOKA-BAU als Eigentiimerin der Liegen-
schaft fiir die weitreichendste Losung. Dabei lief8 sie iiber die eigentliche Instandsetzung
hinaus eine energetische Ertiichtigung der Gebaudehiille durch Aufdoppelung des Capa-
tect WDVS vornehmen - schon, um absehbare weitere Verscharfungen der Energieein-
sparverordnung moglichst langfristig vorwegzunehmen. Mit der Genehmigungs- und
Ausfithrungsplanung einschliefllich Bauiiberwachung wurde das Biiro des Mannheimer
Architekten Dipl.-Ing. Wolfgang Barthel betraut.

Begehung vor Ort erforderlich

An der Brandbekdmpfung in Oggersheim waren insgesamt 54 Feuerwehrleute aus Lud-
wigshafen und dem benachbarten Frankenthal beteiligt. ,Nach Abschluss der aufwéindi-
gen Loscharbeiten, an denen auch die Werksfeuerwehr der in Ludwigshafen beheimate-
ten BASF mitwirkte, schien ein Totalabriss der Fassadenbekleidung wahrscheinlich. Der
Balkon im obersten Geschoss, auf dem das Feuer ausgebrochen war, prisentierte sich
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Auf einem Balkon im obersten
Stockwerk traf in der Sil-
vesternacht 2009 ein Feuer-
werkskorper dort abgestellte

Gegenstadnde. Die Flammen
entfachten einen Brand, der
das Dach und die oberen Teile
der Fassade ruinierte, Foto:
Architekturbiiro Wolfgang
Barthel, Mannheim

SOKA-BAU ist Dienstleister und
Vorsorgespezialist fiir die deut-
sche Bauwirtschaft. Die tariflich
geregelten Verfahren, die SOKA-
BAU umsetzt, gelten fiir rund
70.000 Baubetriebe mit mehr als
620.000 Beschdiftigten sowie fiir
rund 425.000 Beschdiftigte im Ru-
hestand. Zu den Kernleistungen
des Wiesbadener Unternehmens
zdhlen unter anderem die Siche-
rung von Urlaubsanspriichen, die
Forderung der Berufsausbildung
sowie branchenspezifische Alters-
vorsorgemodelle. Die Anlage des
Kapitalvermdégens erfolgt u.a. in
Immobilien - so ist SOKA-BAU
Eigentiimer von rund 10.000
Wohnimmobilien und iiber 100
Gewerbeeinheiten.

Seite 3
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in Ganze ausgebrannt. Die Kaltdachkonstruktion war durch den Schwelbrand schwer
beschéddigt worden und musste von der Feuerwehr geoffnet werden, um Glutnester aus-
zuheben und einen Nachbrand zu verhindern®, berichtet Giinter auf der Landwehr, ge-
bietszustindiger Auflendienstmitarbeiter des WDVS-Anbieters Caparol.

Blick hinter die Fassade

»Erfahrungsgemaf sind wir davon ausgegangen,
dass die Warmeddammschicht hinter der Putz-
schale im Bereich des Feuers abgeschmolzen
war®, erldutert Diplom-Chemiker Dr. Jiirgen Ja-
ger, techn. Kundenberater im Unternehmensbe-
reich Fassaden- und Ddmmtechnik bei Caparol.
Der Experte aus Ober-Ramstadt/Hessen war zur
Schadensbegutachtung hinzugezogen worden,
um in enger Abstimmung mit dem Architekten
geeignete Sanierungsvorschldge zu unterbreiten.
Dabei stand das Ziel im Vordergrund, den vor-
tibergehend ausquartierten Mietern alsbald den
Wiedereinzug in ihre angestammten Wohnun-
gen zu ermoglichen.
Bei ndherer Betrachtung und der Entnahme
von Bohrkern-Stichproben vor Ort offenbarte
sich ein Schadensbild, das differenzierter aus-
fiel als zundchst erwartet: Durch Feuer-, Hitze-,
Rauch- und Loschmitteleinwirkung waren zwar die Attika und die Dachkonstruktion
weitgehend zerstort worden; auf die Warmedimmung an den Auflenwénden und das
Putzsystem traf diese Diagnose allerdings nur in Teilbereichen zu. ,,Die eingehende Un-
tersuchung auftilliger Befundstellen forderte einige aufschlussreiche Erkenntnisse iiber
das tatsichliche Brandverhalten der verbauten Capatect-WDVS-Elemente zu Tage, die
wir so nicht ohne weiteres erwartet hatten. Insbesondere war keine Brandweiterleitung in
der Démmstoffebene feststellbar, konstatiert Dr. Jager.
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Die Ausfiihrung der Fassaden-
sanierung durch Instandset-
zung des vorhandenen Capa-
tect-WDVS plus Aufdoppelung
mit Dalmatinerplatten von Cap-
arol wurde dem bundesweit
tatigen Verarbeiterbetrieb Kurt
Gléckler aus Oberthulba bei
Bad Kissingen in Unterfranken
Ubertragen. Das WDVS umfasst
nunmehr eine 160 mm dicke
Polystyrolddmmung. die mit
einem carbonfaserverstarkten
Silikonharzputz beschichtet ist,
Foto: Architekturbiiro Wolfgang
Barthel, Mannheim

24 Mietparteien der Hauser
Adolf-Kolping-Strafie 29 - 33
in Ludwigshafen-Oggersheim
mussten voriibergehend
ausquartiert werden. Eine
Silvesterrakete hatte einen
Schwelbrand ausgelést, der
die Attika, die Dachkonstruk-
tion sowie Teile der Fassade
stark beschadigte. Grofle
Mengen Léschmittel hatten
die Gebaudehille zusétzlich
in Mitleidenschaft gezogen.
Die Loscharbeiten dauerten 16
Stunden. Erstaunlich, daf3 die
Fassade nicht mehr in Mitle-
idenschaft gezogen war. Das
Feuer zerstorte nur die Partien
des vierten Stocks. Das Poly-
styrol schmolz und sammelte
sich unterhalb der Hitzezone
als fester Riegel, Foto: Archi-
tekturbiiro Wolfgang Barthel,
Mannheim
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Differenziertes Schadensbild

So entpuppte sich das vorhande-
ne Wirmedamm-Verbundsystem
mit seinen 80 mm dicken Polysty-
rol-Dammplatten auch nach dem
Brand in weiten Teilen als intakt.
Zwar waren etliche der vormals
weilen Ddmmelemente in Brand-
herdniahe weggeschmolzen; dies
betraf jedoch keineswegs die ge-
samte Fassadenfliche, sondern
nur Bereiche oberhalb der Fens-
terstlirze des vierten Geschosses.
Die dort verbaute Polystyrolddm-
mung konnte der Hitzeeinwirkung naturgemafl nicht standhalten, leitete den Brand in
der Dammebene jedoch nicht in tiefer liegende Geschosse weiter. Vielmehr bildeten sich
durch den ablaufenden Dimmstoff hinter der Putzschale diverse Taschen, die wie eine
Barriere wirkten.

Ablésungen durch Loschwasser verursacht

In tiefer liegenden Fassadenbe-
reichen war hauptsichlich das
Loschmittel  schadensursichlich
gewesen: Die 16-Stunden andau-
ernde Bewidsserung durch die Feu-
erwehr hatte eine Durchfeuchtung
des Putzsystems sowie stellenweise
eine brdunliche Verfirbung des
Oberputzes bewirkt. Die dahinter
liegende Dammung wies indessen
tiberwiegend keine oder nur ge-
ringfiigige Verdnderungen auf.
Ein dhnlicher Befund zeigte sich
auch in anderen Abschnitten der Fassade, die sich sowohl von der Gré8e her als auch
durch das Ausmafs der Beschiadigungen voneinander teils erheblich unterschieden: Im
obersten Geschoss war die Dimmung fast vollstindig weggeschmolzen. In anderen Fas-
sadenabschnitten hinterlief3 das ablaufende Loschmittel auf der Putzoberfldche deutlich
sichtbare Schlieren, wihrend etliche Partien der gedimmten Fassade weitestgehend un-
beschédigt blieben: Ein einheitliches Brandschadensbild fiir alle Gebaudeauflenwinde
war in Ludwigshafen somit nicht zu attestieren.

Grof3e WDVS-Teilflachen unversehrt

»Zwischen eindeutig losen Putzbahnen wies die WDVS-ummantelte Fassade in bauphysi-
kalischer Hinsicht einen tiberraschend guten Zustand auf. Druckversuche mit dem Hand-
ballen hatten dort keine Auffilligkeiten ergeben®, bestitigt Architekt Wolfgang Barthel.
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Auf Anraten des Mannheimer
Architekten Wolfgang Barthel,
der mit der Genehmigungs-
und Ausfiihrungsplanung
einschliefllich Bautiberwac-
hung beauftragt worden war,
entschied sich die SOKA-BAU
als Eigentiimerin der Liegen-
schaft fiir eine umfassende
Sanierung. Die Arbeiten wur-
den sehr zligig durchgefiihrt,
Foto: Architekturbiro Wolfgang
Barthel, Mannheim

Nichts erinnert mehr daran,
dass der Gebdudezug vor

gar nicht allzu langer Zeit in
Flammen stand, Foto: Caparol
Farben Lacke Bautenschutz /
Achim Zielke
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Die Befiirchtung, die Putzschale hitte sich fast vollstindig vom Putztrager gelost, wurde
durch die Begehung mit eingehender Untersuchung diverser Schadstellen widerlegt. Fiir
die Wiederherstellung der Fassade boten sich vor diesem Hintergrund drei unterschied-
liche Sanierungswege an:

I. Riickbau und Neuaufbau: Grundsitzlich war ein Riickbau der gesamten Auflen-
wandddmmung denkbar, zumal sich daran ein homogener Neuaufbau des WDVS an-
geschlossen hitte. Allerdings wire die Applikation eines komplett neuen Ddmmsystems
keine Sanierungsmafinahme im Bestand gewesen, so dass die Neubau-Anforderungen
der Energieeinspar-Verordnung (EnEV in der Fassung von 2007) maf3geblich gewesen
wiren. Ob und in welchem Umfang sich die Brandschadenversicherung an den Kosten
dieser Baumafinahme beteiligt hatte, schien zumindest fraglich; durch eine juristische
Klarung vor Inangriffnahme der Instandsetzung aber wire der Wiedereinzug der Mieter
moglicherweise erheblich verzogert worden. Deshalb kam der vollstindige Riick- und
Neuaufbau des WDVS in Ludwigshafen fiir die SOKA-BAU als Eigentiimerin der Liegen-
schaft nur als ultima ratio in Betracht. Das Wohl der Mieter hatte Vorrang.

II. Instandsetzung durch selektive Erganzung:
Alternativ bot sich eine exakte Bestandsaufnah-
me einschliefllich Vermaflung und Markierung
aller geschddigten Teilflichen an. Daran sollte
sich der partielle Riickbau einer Musterpartie
(nahe des Brandherdes zwischen den dortigen
Balkonen) anschlieffen, um die bauphysikali-
sche Grundlage fiir eine WDVS-Sanierung im
Bestand sicher zu ermitteln.
Der Riickbau beschrankt sich bei dieser Vorge-
hensweise im Wesentlichen auf das Strippen von
Putz und Armierungsschicht. An Probestellen in-
nerhalb der Musterpartie ist auflerdem die Funk-
tionstiichtigkeit des Kleberbetts durch Entfernen
der Dammplatte zu tiberpriifen. Auch die Oberflichenqualitit der Putztragerplatte lie-
e sich nach dem Entfernen der Putz- und Armierungsschicht einer Zustandskontrol-
le unterziehen; etwaige Unregelméfligkeiten waren durch Nachschleifen zu egalisieren
und Fehlstiicke an Schadstellen passgenau zu erganzen. Die einwandfrei hergerichteten
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An der Fassade wechseln sich
orangefarbene mit weiflen
Putzflachen ab. Das Farben-
spiel der Gebaudefront setzt
sich auf der Rickseite fort und
paft sich harmonisch in das
Wohnumfeld ein, Foto: Caparol
Farben Lacke Bautenschutz /
Achim Zielke

Vom Irrflug der Silvesterrakete
ist am viertstockigen Gebaude
in der Adolf-Kolping-Strafie
nichts mehr zu erkennen, Foto:
Caparol Farben Lacke Bauten-
schutz / Martin Duckek
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Dammplatten sind abschlieflend
mit einer Armierungsschicht voll-
flichig zu tiberziehen und mit ei-
nem neuen Dekorputz in passen-
der Farbe zu bekleiden.
Fiir die intakt gebliebenen WDVS-
Partien sah diese Sanierungsva-
riante eine Grundierung nebst
Flachenspachtelung mit Gewebe-
einlage analog zur Armierungs-
schicht des urspriinglichen WDVS
sowie die Applikation eines pas-
senden Dekorputzes vor.
ITI. Sanierung plus energetische
Ertiichtigung: Einen Schritt weiter
ging Dr. Jager mit seinem dritten
Vorschlag: Um ein einheitliches Fassadenbild und gleichzeitig einen optimalen energe-
tischen Standard zu erzielen, schlug der Fachmann vor, die Fassadenddimmung analog
zum zweiten Sanierungsweg partiell instandzusetzen, zusétzlich aber mit 80 mm dicken
Dalmatinerplatten (WLG 035) von Caparol vollflichig aufzudoppeln, Brandriegel einzu-
ziehen, die Auflenwidnde komplett neu zu armieren sowie abschlieflend flichendeckend
zu verputzen. Der Vorteil dieser Variante lag darin, dass es sich um eine besonders zu-
kunftstrachtige Sanierung im Bestand handelte, die zu einer erheblichen Verbesserung
der Warmedammung und zu einer Optimierung des Energiebedarfs aller drei betroffe-
nen Gebéude fiihrt.
»Die Vorgehensweise des Aufdop-
pelns ist bekannt und erprobt.
Eine Allgemeine bauaufsichtliche
Zulassung (AbZ) fiir dieses Ver-
fahren ist Caparol vom Deutschen
Institut fiir Bauphysik (DIBt) wie
beantragt zuerkannt worden. Au-
Berdem entspricht das Gebédude
nach fachménnischer Ausfithrung
der Ddmmarbeiten auf lange Sicht
den Anforderungen der EnEV, was
den Bewohnern zusitzliche Ener-
giesparpotenziale erschliefit, ein
Plus an Wohnkomfort mit sich bringt und zudem den merkantilen Wert der Immobilie
deutlich steigert®, fasst Dr. Jiirgen Jager die Vorziige des dritten Wegs zusammen. Diese
Sicht der Dinge {iberzeugte die SOKA-BAU, die den entsprechenden Auftrag zur Sanie-
rung durch Instandsetzung plus Aufdoppelung an den auf WDV-Systeme spezialisierten
Verarbeiterbetrieb Kurt Glockler aus dem frankischen Oberthulba vergeben lief. Simtli-
che Arbeiten wurden innerhalb kiirzester Zeit fachgerecht erledigt, so dass die ersten Mie-
ter bereits im Mérz 2009 den Wiedereinzug in ihr ,,neues altes Zuhause® feiern konnten.

Achim Zielke
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Durch die Gestaltung, fiir die
sich SOKA-BAU und Architekt
entschieden, identifizieren sich
die Bewohner wieder mit ihrer
Wohnanlage, Foto: Caparol
Farben Lacke Bautenschutz /
Martin Duckek

Die SOKA-BAU als Ei-
gentiimerin der Liegenschaft
lieB durch den Mannheimer
Architekten Wolfgang Barthel
in Zusammenarbeit mit Ex-
perten aus dem Hause Caparol
verschiedene Sanierungswege
prifen. Umgesetzt wurde
letztendlich eine umfassende
energetische Sanierung durch
Instandsetzung des bereits
vorhandenen Capatect WDVS
plus Aufdopplung mit Dal-
matinerplatten von Caparol,
Foto: Caparol Farben Lacke
Bautenschutz / Martin Duckek
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Auf einen Blick

Der Brand des viergeschossigen Gebidudezugs Adolf-Kolping-Strafle 29 - 33 in Ludwigs-
hafen-Oggersheim wurde am 1. Januar 2009 gegen 0:30 Uhr durch eine verirrte Silves-
terrakete ausgelost. Wie durch ein Wunder blieben alle Bewohner der verbundenen drei
Hauser unverletzt. Der Sachschaden hingegen war betrachtlich: Die Instandsetzung al-
ler 24 Wohnungen und die Sanierung der Gebaudehiille kostete unterm Strich rund 0,9
Mio. €. Fiir die Ertiichtigung des WDVS kamen drei alternative Wege in Betracht, die
der WDVS-Experte Dr. Jiirgen Jager ausgearbeitet hatte. Dazu gehorte als umfassendste
Variante die selektive Komplettierung beschédigter Teilflichen plus Aufdoppelung der
Fassadenddmmung zwecks energetischer Optimierung. Auf Anraten des Mannheimer
Architekten Wolfgang Barthel entschied sich die SOKA-BAU als Eigentlimerin der Lie-
genschaft fiir diesen anspruchsvollen Weg. Gut zu wissen: Die Caparol Farben Lacke
Bautenschutz GmbH in Ober-Ramstadt verfugt tiber die fiir WDVS-Aufdoppelungen
erforderliche bauaufsichtliche Zulassung des Deutschen Instituts fiir Bautechnik (DIBt).

Fakten und Losungen fir Profis

Niheres auf www.caparol.de

Bautafel:

Objektanschrift

Wohnhiuser der SOKA-BAU
Adolf-Kolping-Strafle 29 - 33
67071 Ludwigshafen-Oggersheim

Genehmigungs- u. Ausfithrungsplanung
einschliefllich Bauiiberwachung
Freier Architekt

Dipl.-Ing. (FH) Wolfgang Barthel
B5,17 - 18

68159 Mannheim

Fon: 06 21/15 10 20

Fax: 06 21/15 10 60

Handy: 01 71/5 42 92 02

Web: www.architexx.de

E-Mail: barthel@architexx.de

Sanierungs-Expertise

DAW Deutsche Amphibolin-Werke
von Robert Murjahn Stiftung & Co. KG
Dipl.-Chem. Dr. Jiirgen Jager
Technische Kundenberatung
Fassaden- und Ddmmtechnik
Rof3dorfer Str. 50

64372 Ober-Ramstadt

Fon: 0 61 54/71-12 24

Fax: 0 61 54/71-6 06

Mobil: 01 71/5 5207 29

Web: www.daw.de

E-Mail: juergen.jager@caparol.de
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WDVS-Verarbeiter/Sanierungs-Fach-
betrieb

Kurt Glockler GmbH

Geschaftsfithrer Marcus und Robert
Glockler

Schlimpthofer Str. 10

97723 Oberthulba

Fon: 0 97 36/40 55

Fax: 0 97 36/16 89

Web: www.kurt-gloeckler.de

E-Mail: info@kurt-gloeckler.de

WDVS-Zulieferer

Caparol Farben Lacke Bautenschutz
GmbH

Giinter auf der Landwehr
Verkaufsberater

Ackerwiese 10

67728 Miinchweiler an der Alsenz
Fon: 0 63 02/32 01

Fax: 0 61 54/71 97 80 10

Mobil: 01 71/5 52 09 41

Web: www.caparol.de

E-Mail: guenter.aufderlandwehr@ca-
parol.de
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Technik - Brandschutz

Brandschutz bei hinterliifteten
Fassadenkonstruktionen

Fakten und Losungen fir Profis

Vorgehidngte hinterliiftete Fassadenkonstruktionen (VHF) gelten im bau-physikalischen Sinne als sicherer Ge-
baudeschutz. Durch die bautechni-sche Trennung von der dufleren Bekleidungsschale - sie dient nicht nur dem
Witterungsschutz, sondern bestimmt auch das Gebaudedesign — und der tragende Hintermauerschale durch
eine Luftschicht, gibt entste-hen zwei unabhangig belastbare Schalen. Die duflere sichert den Schutz vor Wind

uns Wetter, die innere iibernimmt die belastbare statische Funktion.

Den heute wichtigen Wérmeschutz tibernimmt die zwischen beiden Schalen montierte,
durch einen Luftspalt von der dufleren Fassadenbe-kleidung getrennt angeordnete, War-
meddmmschicht aus unterschiedli-chen Dammstoffen. Diese sind zwischen der Unter-
konstruktion zur Befe-stigung der Vorhangfassade angeordnet. Diese Unterkonstruktion
kann sowohl als Holzkonterlattung, bis zu einer bestimmten Gebdudehohe, wie auch
als Systemunterkonstruktion aus Metall ausgefiithrt werden. Wegen der Windbelastung
(Druck, Sog) muss die Unterkonstruktion sta-tisch sicher mit der Hintermauerschale
verbunden werden.

Die breite Palette der zur Auswahl stehenden Bekleidungswerkstoffe und Material-
kombinationen kombiniert mit der Mdglichkeit einer sichtbaren oder unsichtbaren Be-
festigung ergibt sich fiir das system Vorhangfassa-de eine breite Gestaltungsvielfalt.

Generell gilt eine Vorhangfassade als langlebig. Beahrte Werkstofte fiir die sichtbare
Fassadenfliche sind Tafeln und Formkoérper aus Metall, Faserzement, HPL- und faser-
verstiarkte Harzkompositplatten, Alumini-um-Verbundplatten, Keramik und Feinstein-
zeug sowie kleinschuppige Bekleidungen aus Naturschiefer, Holzschindeln, Faserzement
und Zie-gel. Zudem liefert die Industrie Tragerplattensysteme fiir Applikationen mit
Putzstruktur, Glas, Naturwerkstein, Keramik oder Metallen.

Unterkonstruktion

Fiir Gebdude geringer oder mittlerer Hohe - die genaue Definition bestimmen die ein-
zelnen Bundesldnder in ihrer Landesbauordnung (LBO) - diirfen Unterkonstruktionen
aus Holzkonterlattung eingebaut werden. Solche Holzkonstruktionen findet man vielfach
an alten Einfami-lienhduser, Reihenhdusern und Geschosswohngebduden bis 22 m Ge-
baudehohe, bis etwa Baujahr 2000. Diese Konstruktion war besonders in den Jahren 1950
bis 1990 beliebt.

Fiir Neubauten - aber auch zur Sanierung von Altbauten - werden heute hauptséch-
lich Unterkonstruktionen (UK) aus Stahlblechprofilen oder Aluminium verwendet. Die
Systemlosungen bestehen meist aus folgen-den Einzelkomponenten:

o Bekleidung

o Metallsystem-Tragprofile

o Abstandhalter

o Befestigungs-, Verbindungs- und Verankerungselemente
o Diammstoffe und Ddmmstofthalter

o Erganzungsteile, Systemteile.

Oktober 2010 Ausgabe 1 Lesen Sie wohnungswirtschaft-heute.de Fakten und Losungen fir Profis


http://www.wohnungswirtschaft-heute.de

Wohnungswirtschaft heute.

Seit der Einfithrung der heute giiltigen EnEV 2009 miissen bei Neubau-ten und Sanie-
rungen dickere Dammstoffdicken, in der Regel zwiswchen 10 cm und 15 c¢m, ausgefithrt
werden. Die verwendeten Industrie-Massenddmmstoffe sind brandschutztechnisch in
zwei Gruppen einzu-ordnen: schwerentflammbar und nichtbrennbar, wobei der Unter-
schied nur in der Zeitdauer bis zum eigentlichen Vollbrand liegt. Doch zur brandschutz-
technischen Beurteilung der VHF zéhlt nicht allein die Feu-erwiderstandsklasse des
Diammstofts, sondern insbesondere die Feuer-widerstandsdauer der Konstruktion.

Bauordnungsrecht VHF

Die Brandschutzanforderungen an VHF sind in Bauordnungen der 16 Bundeslinder
(LBO), Sonderbauverordnungen und Richtlinien eindeutig festgelegt. Zusitzloich miis-
sen noch in Abhingigkeit von Gebdudegro-e, Nutzung und Ausstattung weitere Richt-
linien und Verordnungen be-achtet werden. Die wesentlichen Bestimmungen dariiber
findet man in:

o Landesbauordnung (LBO)

o Hochhausrichtlinien, -verordnungen

« Garagenverordnung

o Verordnung, Richtlinie {iber den Bau und Betrieb von Beherbergungsstitten, Gast-
statten

o Baulicher Brandschutz im Industriebau

o Verordnung, Richtlinie iiber versammlungsstitten

o Verkaufsstittenverordnung, Verkausfstéttenrichtlinie

+ Richtlinien fiir Kindergirten

o Brandschutztechnische Anforderungen fiir Heime

o Krankenuas-Richtlinien

« Bauaufsichtliche Richtlinien fiir Schulen

o Vorschriften fiir fliegende Bauten.

Die Bezeichnug der Bauten ist von Bundesland zu Bundesland unter-schiedlich. Zudem
haben nicht alle Bundesldnder zu den aufgefiihrten Gebdudekategorien eigene Verord-
nungen erlassen. Zusitzlich zu den Bestimmungen gibt es noch eine von der ARGEBAU
herausgegebene Musterordnung bzw. Musterrichtlinie.

Anforderungen an Gebaude

In Tabellen 1 und 2 sind die Brandschutzanforderungen der LBO an VHEF fiir Gebdude
unterhalb der Hochhausgrenze dargestellt. In der LBO wer-den zwei Héhenbereiche und
tinf Gebaudeklassen genannt.

Als ,,Hohe“ wird das Maf3 der FufSbodenoberkante des hochstgelegenen Geschosses,
in dem ein Aufenthaltsraum moglich oder ein Stellplatz vorgesehen ist, iiber der Geldn-
deoberfliche bezeichnet. Allerdings ist diese Definition in manchen Landesbauordnun-
gen unterschiedlich. Ur-sache dafiir sind die in den Bundesldndern von der Feuerwehr
einge-setzten Rettungsgerite.
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Die Tabelle 1 zeigt die Bundesldnder, die unterhalb der Hochhausgrenze nach zwei Ho-
henkategorien unterscheiden:

o bis 7 Meter: Gebaude geringer Hohe und

« bis 22 Meter:Gebdude mittlerer Hohe.

Tabelle 2 listet die iibrigen Bundesldnder auf, die entsprechend der Mu-ster-Bauordnung
(MBO) nach finf Gebdudeklassen unterscheiden.

Es reicht fiir Gebaude geringer und mittlerer Hohe bzw. der Gebaude-klassen 1 bis 5
aus, wenn schwerentflammbare Materialien fiir die Au-8enwandbekleidung inklusive
der Wiarmedammung und Unterkonstrukti-on verwendet werden. Einzelne Bundeslan-
der lassen auch Auflenwand-bekleidungen bei Gebauden geringer Hohe bzw. der Gebau-
deklassen 1 bis 3 aus Baustoffen der Klasse B2 - wie beispielsweise Holzbaustoffe - zu.
Ausgeschlossen ist in allen LBO der Einbau leichtentflammbarer Baustoffe.

In die Muster-Liste der Technischen Baubestimmungen, Teill, Septem-ber 2008, wer-
den die in den LBO’s bzw. der MBO nicht nédher festgeleg-ten Bestimmungen zu geschoss-
tibergreifenden bzw. zu iiber Brandwén-de hinweg gefithrten Hohl- und Luftraumen von
hinterliifteten Auflen-wandbekleidungen technisch festgelegt:

o die Warmedammschicht muss nichtbrennbar sein,

o der Hinterliiftungsspalt darf bei Holz-UK nicht mehr als 50 mm und bei Metall-UK
nicht mehr als 150 mm sein,

o Horizontale Brandsperren miissen in jedem zweiten Geschoss sein,

« Laibungen von Offnungen in der Fassade (Fenster, Tiiren) diirfen unter bestimmten
Bedingungen Bestandteil der Brandsperren sein,
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Tabelle 1 oben

1) Bei AuBenwandkonstruk-
tionen mit geschossiibergreif-
enden Hohl- oder Luftrdumen
wie Doppelfas-saden und
hinterliifteten Auenwand-
bekleidungen sind gegen
Brandausbreitung besondere
Vorkeh-rungen zu treffen.

2) Unterkonstruktionen aus
normalentflammbaren Baus-
toffen kdnnen gestattet werden,
wenn keine Bedenken wegen
des Brandschutzes bestehen.
3) B2 zuldssig. wenn durch
geeignete MaBnahmen eine
Brandausbreitung auf angren-
zende Gebdude verhindert
wird.

Tabelle 2 unten

Bei Auienwandkonstruktionen
mit geschossiibergreifenden
Hohl- oder Luftrdumen wie
Doppelfassa-den und hinter-
lifteten AuBenwandbekleidun-
gen sind gegen Brandausbrei-
tung besondere Vorkehrun-gen
zu treffen.

1) Verkleidungen aus nor-
malentflammbaren Baustof-
fen sind zuldssig, wenn eine
Brandiibertragung auf héher
liegende Geschosse oder auf
angrenzende Gebdude nicht zu
befiirchten ist.

2) Unterkonstruktionen aus
normalentflammbaren Baus-
toffen sind zuldssig, wenn
AuBenwande so ausgebildet
sind, dass eine Brandaus-
breitung auf und in diesen
Bauteilen ausreichend lange
begrenzt ist.

3) zuldssig. wenn die Rettung
von Menschen Uber Ret-
tungsgerate der Feuerwehr

im Brandfall nicht gefahrdet
ist und eine Brandausbreitung
auf angrenzende Geb&aude oder
Gebaudeteile durch bauliche
Vorkehrungen verhindert wird.
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o der Hinterliiftungsspalt darf tiber die Brandwand nicht hinweg ge-fithrt werden,

« bei Fassaden ohne Offnungen sind horizontale Brandsperren nicht erforderlich, wenn
die Auflenwandbekleidung ausschliefilich aus nichtbrennbaren Materialien besteht und
durtch die Art der Fen-steranordnung eine Brandausbreitung im Hinterliiftungsspalt
aus-geschlossen ist.

Hochhauser

Als Hochhiduser gelten Gebidude, in denen der Fuflboden des obersten Geschosses, in
dem Aufenthaltsraume vorgesehen sind, mehr als 22 Meter iiber der festgesetzten Gelan-
deoberfliche liegt. In den LBO’s werden zwei voneinander unabhéingige Rettungswege,
die Bestandteil des Gebdudes ein miissen, gefordert. Zudem werden héhere Anforde-
rungen an die Nichtbrennbarkeit der Baustoffe sowie die Feuerwider-standsdauer der
Bauteile gestellt.

In den meisten Bundesldndern wird fiir Bekleidung, Wamedammstoff und Unter-
konstruktion fiir Hochhéuser die Baustoffklasse A gefordert. Entsprechend der Muster-
Hochhaus-Richtlinie (MHHR) 4/2008 miissen fassaden in allen Teilen aus nichtbrenn-
baren Baustoffen bestehen. Bei drei Lindern (NRW, MeckPom, Sachsen-Anhalt) diirfen
schwerent-flammbare Baustoffe bis zu 60 Meter Gebdudehohe verwendet werden. In Bay-
ern dagegen sind dann nur 30 Meter Hohe erlaubt.

Hans Jiirgen Krolkiewicz, berat. Ing. BDB,
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4) an Gebauden der Gebdudek-
lasse 4 kdnnen Unterkon-
struktionen aus normalent-
flammbaren Bau-stoffen
gestattet werden, wenn der
Brandschutz auf andere Weise
gewahrleistet ist.
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Technik - Brandschutz

Brandschutz im Hochbau:
Das miissen Sie beachten!

Fakten und Losungen fir Profis

Das Bauordnungsrecht stellt bestimmte Anforderungen an den Brandschutz von baulichen Anlagen, die min-
destens erfiillt werden miissen. Aber es ldsst auch Planern, Bauherren und Handwerkern Spielrdume, die mit
zur Baukosteneinsparung genutzt werden konnen. In vielen Fillen wird gerade durch die wirtschaftliche Aus-
richtung die Sicherheit mit gefahrdet, weil zu oft die Vorschriften und Normen nicht geldufig sind. Das ist nicht
nur im Industrie- und Gewerbebau zu beobachten, sondern auch im Wohnungsbau.

Bauordnung und Normen

Generell gilt es verschiedene Bauordnung,
Verwaltungsvorschriften,  Sonderverord-
nungen, Richtlinien und Normen zu beach-
ten, die alle bestimmte Forderungen an den
Brandschutz beinhalten. Durch diese Viel-
zahl ist der Brandschutz mittlerweile selbst
tiir den Baufachmann sehr uniibersichtlich
geworden. In den bauaufsichtlichen Brand-
schutzvorschriften findet man Begriffe wie
feuerhemmend, hochfeuerhemmend, feu-
erbestindig und auch hochfeuerbestindig.
Weiter wird unterschieden, ob Bauteile teil-
weise oder ginzlich aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen miissen. Die Verkniip-
fung des Baurechts mit den Normen erfolgt
tiber Einfithrungserlasse und in der Baure-
gelliste des DIBt.
Durch die europdische Harmonisierung in
Verbindung mit dem Bauproduktengesetz

und der Bauproduktenrichtlinie wurden die Landesbauordnungen laufend abgestimmt

und gedndert. Fiir den Verwendbarkeitsnachweis fiir Bauprodukte muss entweder

o ein allgemein bauaufsichtliches Priifzeugnis (abP) oder

« eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (abZ) oder

o eine Zustimmung im Einzelfall (Z.i.E.) vorgelegt werden oder

o fiir genormte Bauprodukte der Nachweis nach DIN 4102-4 / -22 gefiithrt werden.

Welcher Nachweis jeweils erforderlich ist, ist in der Bauregerlliste des DIBt, sie wird jéhr-
lich neu uiberarbeitet, festgeschrieben.

Zusitzlich wird zwischen nationalen Bauprodukten (geregelt oder nicht geregelt), eu-
ropéischen Bauprodukten und Bauarten unterschieden. Welcher Verwendbarkeitsnach-
weis fiir welches Bauprodukt vorgelegt werden muss, wird in der jahrlich erweiterten
Bauregelliste zusammengefasst. Die Bauregelliste beinhaltet alle am Bau zu verwenden-
den Bauprodukte (Baustoffe, Bauteile) fiir alle mafigebenden Eigenschaften — nicht nur
mit dem Brandschutz.
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Konzepte flir den Brandschutz

Fiir das Baugenehmigungsverfahren werden meist Brandschutzkonzepte gefordert. Nicht
mehr genehmigt werden in manchen Bundeslindern Sonderbauten ohne Brandschutz-
konzept. In diesen Landern regelt das die Landesbauordnung (LBO) bzw. die Bauvorla-
genverordnung. Dort wird auch gesagt, was ein Brandschutzkonzept enthalten soll. Darin
wird in Abstimmung mit dem Architekten (Planer), dem Bauherren, der Bauaufsicht, der
Feuerwehr und manchmal auch des Gebaudeversicherers die Nutzung — hohe Brandlast,
geringe Brandlast, Rettungswege, usw. — und die Bauweise - beispielsweise nichtbrennba-
re oder brennbare Baustoffe, Massivbau oder Leichtbau, u. A. Mit einem solchen Konzept
lasst sich objektbezogen die jeweils wirtschaftliche Losung des Brandschutzes finden. Die
Erstellung einer solchen wirtschaftlichen Losung setzt grundsitzlich intensive bauprak-
tische Kenntnisse und das Wissen um Inhalte der Normen und Vorschriften voraus.

DIN 4102 Bauteile und Baustoffe

Grundsitzlich haben alle Anforderungen an den Brandschutz zum Ziel, ein Entstehen
von Brianden einzuschrinken, die Brandweiterleitung zu erschweren bzw. zu verzégern
und Personen und Sachen zu schiitzen. Der vorbeugende Brandschutz fiir bauliche Maf3-
nahmen im Hochbau beinhaltet das Brandverhalten von Baustoffen- mit der Untertei-
lung nach brennbaren und nichtbrennbaren Baustoffen - sowie das Brandverhalten von
Bauteilen. Nach der giiltigen deutschen Klassifizierung (DIN 4102-1) werden Baustoffe
eingeteilt nach:

Die DIN 4102 besteht mittlerweile aus 19 Teilen, sie ist im Wesentlichen eine Prif-
norm. Ausnahmen bilden die DIN 4102-4/A1 und DIN 4102-22, diese Teile enthalten eine
Zusammenstellung genormter und klassifizierter Baustoffe, Bauteile und Sonderbauteile
mit moglichen Anwendungen in brandschutztechnischer Beziehung. Als Bauteile (Bau-
produkte) im Sinne der Norm gelten Dédcher, Wande, Decken, Stiitzen, Unterziige, Trep-
pen, usw. Beim Feuerschutz von Dichern wird zwischen
o widerstandsfihig gegen Flugfeuer und strahlende Wérme (harte Bedachung) und
o Dicher ohne Nachweis (weiche Bedachung)

unterschieden. Der notwendige Nachweis ergibt sich fiir einzelne Dachdeckungen und
—abdichtungen aus DIN 4102-4 oder es ist eine Priifung gemafd DIN 4102-7 erforderlich.
Im Einzelfall, beispielsweise bei Reetdédchern, sollte auch der Gebaudeversicherer gefragt
werden, was beim Brandschutzkonzept automatisch erfolgt.

Als Sonderbauteile (Bauprodukte) gelten Brandwinde, nicht tragende Auflenwinde,
Feuerschutzabschliisse (Tore, Tiren) Liftungsleitungen, Kabelabschottungen, Installa-
tionskanile und -schichte, Rohrabschottungen, Kabelanlagen, Verglasungen, u. A. In
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DIN 4102-2 ist der Begrift der Feuerwiderstandsklasse in Abhangigkeit von der Zeit (30
Minuten bis 180 Minuten) definiert und Bauteile den Feuerwiderstandsklassen F 30 bis F
180 zugeordnet. Die Klassen sind besonders von der Art der Warmeddmmung (Fassade,
Dach) und der inneren bzw. beidseitigen Bekleidung (GK-Bauplatte, Holz, Metall, usw.)
abhingig. Der Nachweis muss in solchen Fillen nach einem Regelaufbau oder mit einem
Priifzeugnis erfolgen. Beispiel: Mineralwolledimmung beidseitig mit Holzpaneelen be-
kleidet, Leichtdachelement als PUR-Sandwich mit Metallbeplankung, u. A.

Europaische Prifnorm
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Fiir den Nachweis des Brandverhaltens der Baustoffe (Bauprodukte) und damit der Bau-
stoffklassen wurden in Europa neue Priifverfahren entwickelt. Die Priifungen erfolgen
nach unterschiedlichen Normen.

Die kiinftige européische Klassifizierung, die fiir alle europédischen Lander gleich gilt,
unterteilt das Brandverhalten von Bauprodukten - im Gegensatz zur in Deutschland be-
kannten und giiltigen DIN 4102 - nach der Brandsituation in die Klassen A bis F (mit
Ausnahme von Fufibodenbelidgen).

Fir den Nachweis des Brandverhaltens von Bauteilen sind in Europa diverse neue
Priifverfahren verabschiedet bzw. werden noch erarbeitet. Da einige europdische Lander
es fiir erforderlich halten, fiir jedes Einzelbauteil jede zu priifende Einzelheit schriftlich
zu definieren, sind die Europanormen sehr aufgeblaht und sehr uniibersichtlich gewor-
den. Im Einzelfall mag das erforderlich sein, um vergleichbare Priifergebnisse zu bekom-
men. In der nachfolgenden Tabelle sind einige genannt.

Brandschutz in Deutschland

Nach der Bauordnung sind bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen
im Sinne von § 1 Abs. 2 der BBO (Bundesbauordnung) so anzuordnen, zu errichten, zu
andern und in Stand zu halten, dass die 6ffentliche Ordnung - besonders Leben, Gesund-
heit und die natiirlichen Lebensgrundlagen — nicht gefihrdet werden. Zudem sollte in
jeder baulichen Anlage, besonders im Wohnungsbau, Gewerbe- und Biirobau, Schulen
und Kindergérten, usw., also iiberall dort, wo es um das Leben gehen kann, immer davon
ausgegangen werden, dass eine Lebensrettung durch die Feuerwehr jederzeit notwendig
wird. So verlangt beispielsweise die Landesbauordnung in Nordrhein-Westfalen nach §
17 fir bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs.
2, das sie so beschaffen sein miissen, dass der Entstehung eines Brandes und der Aus-
breitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von
Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten méglich sind.

Deshalb sollten grundsitzlich nur Baustoffe eingesetzt werden, die als mindestens
»normalentflammbar® B 2 - damit aber auch brennbar - nach DIN 4102 eingestuft sind.
Dagegen diirfen ,leichtentflammbare® B 3 Baustoffe nur unter bestimmten Randbedin-
gungen eingesetzt werden. Jeder verantwortungsbewusste Planer, Verarbeiter oder Bau-
herr sollte Baustoffe der Baustoffklasse B (nach DIN 4102) nur mit deutlicher Risikoab-
schitzung einsetzen und dann auch nur die der Klasse B 1. Mehr Sicherheit - beziiglich
der Lebensrettung durch die Feuerwehr - bieten alle Baustoffe der Klassifizierung A
»hichtbrennbar®. Werden brennbare Baustoffe eingesetzt, so sollte sich der Planer und
Immobilienbesitzer zusatzliche Mafinahmen iiberlegen, die der Feuerwehr im Brandfall
einen schnellen und sicheren Zugriff gewihrleisten (Notausgang, Feuerleitern, gesicherte
Zufahrt, Feuerschutztiiren, Hydranten, gekennzeichnete Wasserentnahme, Rettungswe-
ge, USW.).

Gebaudeklassen

Sdmtliche Landesbauordnungen (LBO), die zugehérenden Durchfithrungsverordnungen
und Verwaltungsvorschriften unterscheiden nach

+ Gebdude normaler Art und Nutzung, beispielsweise Wohngebaude, Biiro- und Ver-
waltungsbauten, usw. und

+ Gebdude besonderer Art oder Nutzung, beispielsweise Schulen, Hotels, Krankenhau-
ser, Altenheime, Versammlungsstitten, Gaststatten, Industriebauten, usw.

Im Bereich der Gebdude normaler Art und Nutzung wird nach Gebdudearten bzw. Ge-
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bdudeklassen unterschieden. Nach einheitlich geltendem Baurecht erfolgt die Einteilung
der Gebdude nach Vollgeschossen, die Brandschutzanforderungen werden in Abhéngig-
keit von der Geschossanzahl festgelegt. Die Bauordnung nach MBO teilt in Geb4ude-
klassen ein, die in Bezug auf die Anleiterbarkeit (Hohe und Nutzung der Rettungsleiter)
bei einem Feuerwehreinsatz definiert wird. Zudem werden die Begriffe Vollgeschoss und
oberer Aufenthaltsraum mit beriicksichtigt.

Nach MBO 2002 gibt es fiinf Gebaudeklassen:

o Gebaudeklasse 1: frei stehende Gebaude mit einer Hohe bis zu sieben Meter und nicht
mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 Quadratmeter.

o Gebidudeklasse 2: Gebdude mit einer Hohe bis zu sieben Meter und nicht mehr als
zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 Quadratmeter.

o Gebdudeklasse 3: sonstige Gebdude bis zu einer Hohe von sieben Meter.

o Gebdudeklasse 4: Gebdude mit einer Hohe bis zu 13 Meter und Nutzungseinheiten
mit jeweils nicht mehr als 400 Quadratmeter.

o Gebiudeklasse 5: sonstige Gebdude einschliefllich unterirdische Gebdude.
Mafigebend ist immer die fiir das 6rtliche Bauobjekt geltende Landesbauordnung (LBO).
Viele Verordnungen basieren auf Musterentwiirfen der ARGE Bau. Diese Mustervor-
schriften sind im Internet unter www.is-argebau.de verfiigbar.

Denkmalschutz

Grundsitzlich miissen auch bei denkmalgeschiitzten Gebduden die Schutzziele des
Brandschutzes erfiillt werden. Hier gelten die gleichen Regeln und Kriterien, wie beim
Neubau. Jedoch sind leichte Abweichungen moglich. Da der Denkmalschutz in den meis-
ten Landesbauordnungen ausdriicklich als Grund fiir Abweichungen erwahnt wird, sind
bei den baustoffspezifischen Anforderungen Abwandlungen moglich. So kann beispiels-
weise eine Zustimmung erfolgen, wenn mit anderen Mafinahmen ein vergleichbares
Schutzziel erreicht wird. Fiir die haufig erforderliche Zustimmung im Einzelfall - unter
Beriicksichtigung der Auflagen des Denkmalschutzes — ist in manchen LBO’s die un-
terste Bauaufsichtsbehorde zustdndig. Eine Losung muss vom Planer erarbeitet werden.
Empfehlenswert ist, dass er einen fachkundigen Spezialisten damit beauftragt, da bei
denkmalgeschiitzten Geb4duden hiufig bestehende Bauteile gedndert oder neue Elemente
eingefiigt werden. Das kann mit dazu fithren, dass ein entsprechender Verwendbarkeits-
nachweis vorgelegt werden muss - entweder {iber eine Einzelpriifung oder einer gutach-
terlichen Stellungnahme.

Hans Jiirgen Krolkiewicz, berat. Ing. BDB,

Imelda formt ihre

Ziegel

mit der Fam Sie baut ihr
Haus in Selbsthilfe. Sie konnen
helfen.

@

DESWOS

Deutsche Entwicklungshilfe
fur soziales Wohnungs- und
Siedlungswesen e.V.
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Spoth, ,Energiekosten fiir Gebdu-
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Krolkiewicz/Hopfensperger/
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Krolkiewicz, ,Der Altbau®, Haufe
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Vds 2000 ,,Brandschutz im Be-
trieb, Leitfaden fiir den Brand-
schutz®, Gesamtverband der
Deutschen Versicherungswirt-
schaft e.V., Koln

VdS 2095 ,VdS-Richtlinie fiir au-
tomatische Brandmeldeanlagen®
VdS CEA 4020 ,,Richtlinien fiir
natiirliche Rauch- und Wirme-
anzugsanlagen®

DIN 4102 T 1 ,Brandverhalten
von Baustoffen und Bauteilen,
Baustoffe”

DIN 4102 T 4 ,,Brandverhalten
von Baustoffen und Bauteilen,
Zusammenstellung

Din EN 13501-5 ,,Klassifizierung
von Bauprodukten und Bauarten
zu ihrem Brandverhalten®

Alle genannten Normen sind er-
hdltlich bei: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstr. 6, D-10787 Berlin,
im Internet www.beuth.de
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Rauchmelder retten Leben!
Sie gehoren in jede Wohnung

Wohnungswirtschaft heute.

Fakten und Losungen fiir Profis

Da jeder Brand auch Rauch erzeugt, kann man sich durch Rauchwarnmelder vorbeugend schiitzen. In ei-
nigen Bundeslindern hat man das erkannt und gesetzliche Regelungen erlassen. Denn rund 600 Menschen
sterben jahrlich in Deutschland an Brinden, die meisten in Privathaushalten. Dabei wurden diese zu oft
durch technische Defekte und nicht durch Fahrldssigkeit ausgelost. Darum sollten in jeder Wohnung Rauch-
warnmelder installiert sein. In diesem Beitrag werden Rechtslage und Anforderungen an die Wohnungswirt-

schaft beschrieben.

Monat fiir Monat gibt es rund fiinfzig Brandtote, meist im privathduslichen Bereich.
Uberwiegend trat der Tod durch Rauchgasvergiftung ein. Zwei Drittel aller Brandopfer
werden nachts im Schlaf tiberrascht. Denn im Schlaf riecht der Mensch nicht das todlich
wirkende Rauchgas. Bereits drei Atemziige hochgiftigen Brandrauchs kénnen tédlich
sein, die Opfer werden im Schlaf bewusstlos und ersticken dann. Selbst das kurze Einat-
men einer Lungenfiillung mit Brandrauch kann schon tédlich wirken. Doch wer recht-
zeitig akustisch durch den lauten Alarmton oder optisch durch einen Alarmblitz eines
Rauchmelders geweckt wird, erhalt frithzeitig den notwendigen Vorsprung, um sich und
seine Familie in Sicherheit zu bringen und die Feuerwehr zu alamieren.

Ausstattungspflicht

Die Versicherungswirtschaft und die Feuerwehrverbande fordern schon seit langem, den
Einbau von Rauchmeldern in Privathaushalten in die Landesbauordnung des jeweiligen
Bundeslandes aufzunehmen. Bisher haben jedoch nur die Bundeslainder Hamburg, Hessen,
Mecklenburg-Vorpommern, Rheinland-Pfalz, Saarland, Schleswig-Holstein und Thiirin-
gen gesetzliche Regelungen zur Nutzung von Rauchmeldern in Privathaushalten erlassen.
In Kiirze sollen sie auch in Nordrhein-Westfalen eingefithrt werden. Es ist zu hoffen, dass
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alle restlichen Bundeslander schnell folgen werden, um besonders in dem stark brandge-
fahrdeten Bereich der Bestandsimmobilien Menschen vor todlich wirkenden Rauchgasen
zu schiitzen. Allerdings ist die Wohnungswirtschaft insgesamt aufgerufen, ihren Woh-
nungsbestand mit lebensrettenden Rauchmeldern auf freiwilliger Basis auszustatten. In-
formation und Aufkliarung helfen dabei: So haben laut VDW in NRW rund 30 Prozent
der Wohnungsunternehmen mit der Ausstattung (rund 300.240 Wohnungen) begonnen,
wobei 8.763 Wohnungen bereits komplett mit Rauchmeldern ausgestattet sind. Leider ver-
weigern einige Unternehmen die Nachriistung.

Das Osterreichische Bundesland Kirnten hat ebenfalls den verpflichtenden Einbau von
Rauchwarnmeldern beschlossen, mit einer Ubergangsfrist bis 2010. Sicher werden die an-
deren Bundeslénder bald folgen.

Normen und Vorschriften

Fiir die Installation von Rauchmeldern sind insbesondere zwei giiltige Normen zu beach-
ten. Seit 2005 gibt es die Européische Gerdtenorm fiir Rauchwarnmelder DIN EN 14604.
In ihre sind die Anforderungen, Priifverfahren und Leistungskriterien fiir Rauchwarn-
melder beschrieben. Zusitzlich baut die Gesetzgebung auf die Norm DIN 14676 ,,Rauch-
melder fiir Wohnhauser, Wohnungen und Rdume mit wohnungsahnlicher Nutzung“ auf.
Darin heifit es u. A. wortlich: ,In Wohnungen miissen Schlafriume und Kinderzimmer
sowie Flure, tiber die Rettungswege von Aufenthaltsraumen fithren, jeweils mindestens
einen Rauchwarnmelder haben. Die Rauchwarnmelder miissen so eingebaut (oder ange-
bracht) und betrieben werden, dass Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet wird®.
Das sollte auch in den Bundesldndern ohne bisherige gesetzliche Vorgabe als grundlegen-
der Minimalschutz beachtet werden.

Entsprechend der Anwendungsnorm DIN 14676 miissen Rauchwarnmelder nach DIN
EN 14604 zertifiziert sein. Der Nachweis dafiir erfolgt iiber eine Typenpriifung. Sie muss
durch eine unabhidngige Produktionszertifizierungsstelle erfolgen. In Deutschland ist
das die VdS Schadensverhiitung GmbH.

Generelle Basis fiir Planung, Einbau und Installation von Rauchwarnmeldern ist die
DIN 14676. Sie gilt fiir private Wohnungen und Rdume mit wohnungsédhnlicher Nutzung
(z. B. Hotelraume, Altenwohnungen, u. A.) und richtet sich an alle fiir den Brandschutz
zustandigen Behorden, Architekten, Fachplaner, Sachverstandige, Bewohner, Hauseigen-
timer und die Wohnungswirtschaft.

Einbau und Wartung

Mindestens ein Rauchwarnmelder muss in Schlafrdumen und Kinderzimmer sowie in
Rettungswegen und Fluren installiert werden. In gréf8eren Wohngebduden empfiehlt es
sich, zusiétzlich auf jeder Etage eines Treppenhauses einen Rauchmelder zu installieren.
Wichtig ist beim Einbau, sie so zu platzieren, dass Brandrauch frithzeitig durchs Gerit
erkannt und gemeldet wird. Die Montage sollte immer an der Raumdecke und in der
Raummitte erfolgen mit einem Mindestabstand von 50 cm zu den Winden. Nassrdume
und Kiichen miissen nicht zwingend ausgestattet werden. Besonders geregelt wird in der
DIN 14676 die Ausstattung in Fluren, Gingen und winkligen Rdumen.

Da Menschen mit Gehorschidden selbst den 85 db(A) lauten Alarmton eines akusti-
schen Rauchwarnmelders nicht wahrnehmen kénnen, wurden spezielle Gerite dafiir
entwickelt. Dabei sendet der Melder bei Alarm einen grellen Lichtblitz aus. Zusitzlich
ist mit dem Gerit eine kleine Scheibe verbunden, die in das Bettzeug des Schlafenden
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gelegt wird und bei Alarm vibriert, um auch nachts friith genug vor dem tédlichen Brand-
rauch zu warnen. Zur Wartung wird vorgeschrieben, dass mindestens einmal jahrlich
eine Sicht- und Alarmpriifung vorgenommen werden muss. Gepriift wird, ob die Off-
nungen zum Eindringen des Rauchgases frei sind - an dieser Stelle kann es schnell zu
Verschmutzung mit Flusen oder Stiuben kommen - oder das Gerit insgesamt beschadigt
ist sowie die Batterien (bei mit Batterie betriebenen Griten) bzw. die Stromzufuhr (bei
kabelgebundenen Geriten) funktionsfahig sind. Grundséatzlich muss probeweise immer
ein Alarm ausgeldst werden.

Wichtige Sichtprifung

Die Funktionspriifung mit Funktechnologie ist bei Rauchwarnmeldern nur einge-
schrankt moglich. Dabei stellt die reine Alarmpriifung kein Problem dar, dagegen wird
in der Norm ausdriicklich eine Sichtpriifung gefordert. Diese ist aber funktechnisch nicht
machbar, da mit Funkmodulen nur die Funktionsbereitschaft abgefragt werden kann.

So verlagern Anbieter, die eine Funktionspriifung per Funk anpreisen, die vorge-
schriebene Sichtpriifung auf die Wohnungswirtschaft. Dafiir muss der Hausbesitzer, der
seine Verkehrssicherungspflicht auf seine Mieter tibertragt, im Schadensfall nachweisen,
wie die Ubertragung der Pflicht rechtstechnisch vorgenommen wurde. Sehr wichtig ist
dabei, ob der Mieter auch tatsichlich diese Pflicht aktiv iibernommen hat. Und der Ver-
mieter muss sich der Einhaltung der iitbernommenen Verpflichtung vergewissern. Das ist
in den Gebaudebereichen, die auflerhalb der Wohnung liegen, einigermafien kontrollier-
bar moglich. Dagegen gibt es immer Probleme, wenn der Mieter in seiner Wohnung den
Zugang behindert und der Hausbesitzer oder sein Stellvertreter keine Kontrolle mehr hat,
ob der Wohnungsmieter in seinen Rdumen die Rauchmelder vorschriftsmafig warten
lasst und eine Funktionskontrolle durchfiihrt.

Installationspflicht und Kosten

Installationspflicht besteht (aufler in Mecklenburg-Vorpommern) fiir den Immobilienbe-
sitzer, wodurch er auch die Kosten der erstmaligen Installation von Rauchwarnmeldern zu
tragen hat. Bei Neubauten sind die Kosten der Rauchmelder in den Gesamtherstellungskos-
ten enthalten und flieflen in die Kalkulation der Erstmiete mit ein, wodurch es keine Pro-
bleme gibt. Im Wohnungsbestand ist der gesetzlich vorgeschriebene nachtrégliche Einbau
von Rauchwarnmeldern nach bisheriger Ansicht eine vom Vermieter nicht zu vertretende
Modernisierung geméfl § 558 BGB, weshalb die Nettokaltmiete um elf Prozent der aufge-
wendeten Kosten erhoht werden kann. Das allerdings nur dann, wenn der Vermieter den
Einbau im eigenen Namen und auf eigene Rechnung durchfiihrt bzw. durchfithren lasst.

Anders sieht es aus, wenn der Vermieter einem Dritten den Betrieb der Rauchwarnmel-
der iibertragt. Hier ist der Vermieter nicht Bauherr im Sinne von § 559 BGB und der beauf-
tragte Betreiber des Rauchwarnmelders nicht Vermieter. In diesem Fall kann keine Mieter-
héhung durchgefiihrt werden. Werden Rauchwarnmelder eingebaut - egal ob Neubau oder
nachtréglich bei Altimmobilien — werden diese rechtlich zum Bestandteil der vermieteten
Wohnung und miissen nach DIN 14676 vorschriftsméflig behandelt werden. Die jahrlich
anfallenden Kosten lassen sich als Betriebskosten umlegen. Diese Umlage fdllt unter sons-
tige Betriebskosten im Sinne von § 2 Nr. 17 BetrKV.
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Sondereigentum (WEG-Recht)

Im WEG-Recht entscheidet grundsatzlich der Eigentiimer, ob und wie Rauchwarnmelder
in seiner Wohnung eingebaut werden. Gemafl dem neuen WEG-Recht kann die Mehr-
heit der Eigentiimerversammlung festlegen — auch wenn einzelne Eigentiimer dagegen
stimmen - das im Gebdude und allen Wohnungen Rauchwarnmelder entsprechend der
DIN 14676 eingebaut werden miissen. Beachten muss jeder Wohnungseigentiimer, dass
er nicht nur die Pflicht zum Einbau, sondern auch die Pflicht zur regelmafligen War-
tung hat. Dazu muss er auch die jahrlich vorgeschriebene Wartung (Funktionspriifung)
rechtssicher dokumentieren. In der Praxis kann das zu Problemen fithren, besonders
dann, wenn der Wohnungseigentiimer seine Wohnung nicht selber nutzt, sondern bei-
spielsweise vermietet hat. Hier muss er unbedingt den Hausverwalter zur Dokumentati-
on verbindlich verpflichten.

Im Schadensfall (Sach- oder Personenschaden) kann es beim Gericht oder der Gebdu-
deversicherung liegen, wie eine selbst unterzeichnete Bestatigung der Eigenmontage und
Eigenwartung anerkannt wird.

Hinweise flr die Hausverwaltung

Brandschutzeinrichtungen sind baurechtlich in den jeweiligen LBO (Landesbauordnung)
und der Baugenehmigung ausfithrlich vorgeschrieben. Betreiber solcher Schutzeinrich-
tungen ist die jeweilige Eigentiimergemeinschaft. Ist ein Hausverwalter beauftragt, hat
er im Rahmen seiner Obliegenheits- und Verkehrssicherungspflicht fiir die Funktions-
fahigkeit zu sorgen, z. B. durch Wartungsvertrage mit Unternehmen. Die behordlich
vorgeschriebenen Sicherheitsbestimmungen (Baurecht, LBO, Normen, u. A.) sowie die
Dokumentationspflicht diirfen in keinem Fall von der Eigentiimergemeinschaft auf3er
Kraft gesetzt werden.Auftragsgemaf} ist der Hausverwalter voll verantwortlich fiir die
Einhaltung der behérdlichen Vorschriften und Normen. Grundsétzlich wird vorausge-
setzt, dass er aufgrund seiner T4tigkeit diese kennt und kontrolliert.

So ist zu beachten, dass nur Rauchwarnmelder nach DIN EN 14604 eingesetzt werden
und diese ein VdS-Priifzeichen tragen. Die im Handel billig angebotenen Gerite aus dem
Ausland ohne Priifzeichen diirfen nicht eingebaut werden. Besonders beim Eigeneinbau
der Wohnungseigentiimer muss der Hausverwalter deren Rechtmifligkeit priifen und im
Sinne der Eigentiimergemeinschaft auf Einhaltung der Vorschriften dringen - im Zwei-
felsfall diese durch zugelassenen Gerite sogar ersetzen lassen.

Rauchmelder diirfen nicht angestrichen oder iibertapeziert sein. Denn sonst kann
kein rauch mehr in die Lufteingangsschlitze gelangen und eine Alarmauslésung unter-
bleiben. In einem spitz zulaufenden Dachraum darf ein Melder niemals am obersten
Punkt (in der Spitze) befestigt sein. Gemédfl DIN VDE 0833-2 sind Melder deshalb ab
einer gewissen Raumhohe nicht direkt an Decken, sondern mit Abstand dazu anzu-
bringen. Bei Dachbalken sollte das zwischen 30 cm und 50 cm niedriger als der hochste
Raumpunkt sein.Rauchmelder kénnen als Einzelrauchmelder oder miteinander vernetzt
betrieben werden. Sie diirfen jedoch nicht auf eine Brandmeldeanlage nach DIN 14675
und DIN VDE 0833-2 aufgeschaltet bzw. als Ersatz fiir eine in Sonderbauvorschriften
geforderte Brandmeldeanlage verwendet werden. Auch sind die Angaben des Herstel-
lers zu den klimatischen Bedingungen zu beachten, z. B. bei Klimaanlagen. Eine Instal-
lation in unmittelbarer Néhe er Lufteintritts- bzw. —austrittséffnung bei Klimaanlagen
ist nicht zuldssig. Grundsitzlich sollte jeder Raum einer Wohnung, unabhéngig von der
Grofle, mit einem Rauchwarnmelder ausgestattet sein. In Kiichen und Nassrdumen sind
nur dafiir speziell hergestellte Gerite einzusetzen, da Kiichendunst und Wasserdampf bei
Normalgeriten Fehlalarme verursachen konnen. Bei offenen Wohnungen tiber mehrere
Geschosse ist auf jeder Ebene mindestens ein Rauchmelder zu installieren. In Fluren und
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Géngen mit einer maximalen Breite von 3,00 m darf der Abstand zwischen zwei Mel-
dern hochstens 15 m betragen, der Abstand zur Flurstirnfliche maximal 7,50 m. Es gibt
Anbieter, die ein darauf speziell ausgerichtetes Leistungspaket anbieten. Neben Einbau
und Wartung zihlt dabei besonders die liickenlose und rechtssichere Dokumentation der
erbrachten Leistung nach DIN 14676. Vor Beauftragung sollte man unbedingt priifen,
ob das anbietende Unternehmen ausreichend Erfahrung, Personal und die technischen
Voraussetzungen hat, um die vertraglich fixierte Leistung kostengiinstig und zuverlassig
erbringen zu kénnen.

Hans Jiirgen Krolkiewicz, berat. Ing. BDB,

Auszige aus den Landesbauordnungen (LBO)

- Hamburgische Bauordnung §45 (6): In Wohnungen miissen Schlafraume, Kinder-
zimmer und Flure, {iber die Rettungswege von Aufenthaltsraumen fiihren, jeweils min-
destens einen Rauchwarnmelder haben. Die Rauchwarnmelder miissen so eingebaut und
betrieben werden, dass Brandrauch frithzeitig erkannt und gemeldet wird. Vorhandene
Wohnungen sind bis zum 31. Dezember 2010 mit Rauchwarnmelder auszuriisten.

- Hessische Bauordnung $§13 (5): In Wohnungen miissen Schlafraume und Kinderzim-
mer sowie Flure, tiber die Rettungswege von Aufenthaltsrdumen fithren, jeweils mindes-
tens einen Rauchwarnmelder haben. Die Rauchwarnmelder miissen so eingebaut oder an-
gebracht und betrieben werden, dass Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet wird.
Bestehende Wohnungen sind bis zum 31. Dezember 2014 entsprechend auszustatten.

- LBO Rheinland-Pfalz §44 (8): In Wohnungen miissen Schlafrdume und Kinderzim-
mer sowie Flure, tiber die Rettungswege von Aufenthaltsraumen fithren, jeweils mindes-
tens einen Rauchmelder haben. Die Rauchmelder miissen so eingebaut und betrieben
werden, dass Brandrauch friithzeitig erkannt und gemeldet wird.

- LBO Saarland $46 (4): In Wohnungen miissen Schlafriume und Kinderzimmer sowie
Flure, iiber die Rettungswege von Aufenthaltsraumen fiithren, jeweils mindestens einen
Rauchmelder haben. Die Rauchmelder miissen so eingebaut und betrieben werden, dass
Brandrauch frithzeitig erkannt und gemeldet wird.

- LBO Schleswig-Holstein §52 (7): In Wohnungen miissen Schlafrdume und Kinder-
zimmer sowie Flure, iber die Rettungswege von Aufenthaltsrdumen fithren, jeweils min-
destens einen Rauchmelder haben. Die Rauchmelder miissen so eingebaut und betrieben
werden, dass Brandrauch frithzeitig erkannt und gemeldet wird. Die Eigentiimerinnen
oder Eigentiimer vorhandener Wohnungen sind verpflichtet, jede Wohnung bis zum 31.
Dezember 2009 mit Rauchmeldern auszuriisten.

- LBO Mecklenburg-Vorpommern §48 (4): In Wohnungen miissen Schlafraume und
Kinderzimmer sowie Flure, iber die Rettungswege von Aufenthaltsraumen fiihren, je-
weils mindestens einen Rauchmelder haben. Die Rauchmelder miissen so eingebaut
und betrieben werden, dass Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet wird. Beste-
hende Wohnungen sind bis zum 31. Dezember 2009 durch den Besitzer entsprechend
auszustatten.

In Osterreich hat die Kirntner Landesregierung am 01. 03. 2008 beschlossen, einen
verpflichtenden Einbau von Rauchwarnmeldern vorzuschreiben. Ubergangspflicht ist
der 31. Dezember 2010. Es ist damit zu rechnen, dass die iibrigen Bundeslinder in Oster-
reich diesem Beispiel folgen werden.
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»Sicher und gesund wohnen -
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Krolkiewicz/Hopfensperger,
Haufe Verlag Freiburg, ISBN 978-
3-448-08794-9

»Der Altbau®, Krolkiewicz, Haufe
Verlag Freiburg, ISBN 978-3-448-
10138-6
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Die GWG Rhein-Erft: 13.400 lebensrettende
Malinahmen fiir alle Mieter!

Wohnungswirtschaft heute.
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Ein deutliches Zeichen in der Brandrauchpréavention, obwohl es in NRW bislang noch keine Rauchmelder-
pflicht gibt: Die GWG Rhein-Erft als grofste Vermieterin im Rhein-Erft Kreis installiert in ihren iiber 3.100

Wohnungen Rauchmelder.

Die Installation von billigen Rauchmeldern kann sehr gefihrlich sein, daher hat sich die
GWG Rhein-Erft fiir einen zuverldssigen Partner entschieden. Die Firma Pyrexx ist ein
kompetenter Dienstleister der Wohnungswirtschaft, der qualitativ hochwertige Rauch-
melder installiert und fiir alleMieter des kommunalen Wohnungsunternehmen eine si-

chere Wartung garantiert.

Obwohl es in NRW bislang noch
keine Rauchmelderpflicht gibt,
diese aber in mittlerweile 16 Bun-
deslindern  schon erfolgreich
eingefithrt wurde, hat sich die
GWG Rhein-Erft ganz klar fiir die
Ausstattung der lebensrettenden
Rauchwarnmelder imkompletten
Bestand entschieden und will da-
durch ihreMieter vor Gefahren
schiitzen. Téglich werden auch in
NRW Menschen bei Bridnden in

Wohnungen verletzt und nicht selten enden Schadenfeuer fiir die Bewohner tédlich - vor
allem, wenn das Feuer ausbricht, wiahren die Menschen schlafen. Rauchmelder kénnen
die Bewohner wecken und so vor Feuer und Brandrauch waren, meist ersticken die Opfer
im Brandrauch, erklart Stephan Neuhoff, Leiter der Feuerwehr K6ln und stellvertreten-
der Vorsitzender des Verbandes der Feuerwehren in NRW.
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An unserer Wohnanlage am
Westring in Wesseling wurden
die AuBenanlagen aufwandig
neu gestaltet und ein Kinder-
spielplatz

Eine Augenweide fiir alte und
neue Mieter — die wunderschén
gestalteten AuBenanlagen
unseres Neubaus in Kéln-
Klettenberg, Fotos GWG Kéln
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Die GWG Rhein-Erft ist sich ihrer Verant- ~ GWG Gemeinniitzige Wohnungs-
wortung als Vermieter bewusst und will  gesellschaft mbH Rhein-Erft
Thre Mieter vor solchen Folgen schiitzen.  Kolnstrafle 24, 50354 Hiirth
»FUr uns ist es eine reine Lebensrettungs-  (Hermiilheim),
mafinahme und wir wollen unsere Mieter  Telefon 02233-79 07-0
schiitzen, unabhdngig von den Hausern, www.gwg-rhein-erft.de
geht es in erster Linie darum, Menschen- — Amtsgericht Koln HRB 43262
leben zu retten, so Achim Leirich Ge-  Geschiftsfiihrer Achim Leirich
schiftsfithrer der GWG Rhein-Erft. Die  Aufsichtsratsvorsitzender: Spar-
letzte Installation von insgesamt 13.400  kassendirektor Hans Seigner
Rauchmeldern in derWohnung einer Kol-
ner Familie schliefit die lebensrettende
Mafinahme ab. Die GWG Rhein-Erft ist
Mitglied der Arbeitsgemeinschaft Kélner
Wohnungsunternehmen. Die Wohnungs-
bestinde (3.152 eigene und 707 verwaltete
WE) der Gesellschaft liegen in de Berei-
chen des ehemaligen Landkreises Koln
d.h. im 6stlichen und siidlichen Rhein-Erft

Kreis sowie in den westlichen und stidlichen Stadtteilen von Kéln.

Karin Danne

Wie fit ist Ihr Marketing?

Unser MarketingScant liefert lhnen eine zuverldssige Diagnose: Wir durchleuchten alle Bereiche und zeigen Ihnen Stédrken und
Verbesserungspotenziale auf. Griindlich untersucht werden u. a. die Reaktionszeit und Reaktionsqualitdt auf konkrete Anfragen.
Auf Herz und Nieren gepriift wird auch der optische und inhaltliche Auftritt am Markt — inklusive Homepage, Werbung, Schrift-
verkehr usw. Interesse? Rufen Sie uns unter 0541 800493-0 an oder schicken Sie uns eine E-Mail an info@stolpundfriends.de.

o
Der MarketingScan+ — ein Kooperationsprodukt von: ))ES{E' STOLPUNDFRIENDS - 3859

® Marketinglo fiir die Woh irtschaft
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1st ein Gutachten
fir Sie wichtig?

beim Kauf und Verkauf, um Fehlentscheidungen
zu vermeiden

beim Jahresabschluss, um die stillen Reserven genau
zu kennen

bei Erbschaften, fiir gerechte Erbaufteilungen und
Erbabfindungen, sowie zur Vorlage beim Finanzamt

bei Vormundschaften, um die Wirtschaftlichkeit
zu belegen

bei Scheidungen, zur gerechten
Vermogensaufteilung/Zugewinnberechnung

bei Rechten und Belastungen, zur Auflosung oder
Begriindung von Rechten und Belastungen

bei Beleihungen, zur Ermittlung des
Beleihungswerts

bei Versicherungen, um Uber- und Unterversiche-
rung zu vermeiden

bei Fragen zur Miet- oder Pachththe

und bei vielen anderen Gelegenheiten.




Wohnungswirtschaft heute.

Energie und Umwelt

Fakten und Losungen fir Profis

Warmedammung fiir Dacher: Die Brand-
und Schallschutz und Energieeinspar-

verordnung beachten

Wer Energie sparen will, muss beim Dach anfangen. Egal ob Modernisierung oder Neubau, Warmeschutz wird
am Anfang geplant. Zu beachten sind auch Brand- und Schallschutz, die Energieeinsparverordnung und die
sach- und fachgerechte Ausfiihrung. Hans Jiirgen Krolkiewicz gibt einen Uberblick iiber Ddmmstoffe. deren

Kennzeichnung, Anwendungsgebiete und Produkteigenschaften.

Der Wiarmeschutz einer Dachkonstruktion muss
einschliefSlich aller Schichten und Anschliisse
bereits bei der Planung festgelegt werden. Mit
Planung ist hier die Festlegung der einzelnen
Konstruktionsschichten, die tiblicherweise beim
Neubau, Umbau oder der Sanierung notwendig
sind, gemeint. Da sich die Warmeschutzmafinah-
men aus mehreren funktionsbedingten Schich-
ten zusammensetzen, miissen Ausfithrung,
Reihenfolge und Detaillosungen aufeinander
abgestimmt werden. Zudem miissen die regional
gultigen baurechtlichen Vorschriften — wie bei-
spielsweise Brand- und Schallschutz und Ener-
gieeinsparverordnung - mit der technischen
Ausfithrung abgestimmt sein.
Der augenblickliche Stand der Technik macht
es moglich, auch durch eine qualitative Verbes-
serung des Wirmeschutzes, sowohl bei Neu-,
als auch bei Altbauten, eine wirksame Energie-
einsparung herbeizufithren. Dabei ist das grofite Potenzial im Altbaubestand zu finden.
Denn sachgemifl ausgefithrte und der damaligen Norm entsprechende Dimmungen ent-
sprechen den heutigen Anforderungen in keiner Weise mehr. Schitzungen zufolge kann
bei einer verbesserten Warmeddmmung der Bestandsgebiude bis zu fiinfzig Prozent des
heutigen Energiebedarfs fiir die Gebaudeheizung und Warmwasserbereitung eingespart
werden. Zusammen mit einer darauf abgestimmten, optimierten Heizanlage und Einsatz
erneuerbarer Energien ergibt sich ein noch hoheres Einsparpotenzial.

Warmedammstoffe

Wirmeddmmstoffe fiir Dicher miissen den jeweiligen Normen (z. B. ONORM B 6050
und B 6053) oder bauaufsichtlichen Zulassungen sowie dem Regelwerk des Dachdecker-
handwerks entsprechen.

Wirmediammungen konnen auch als Verbundwerkstoffe eingebaut werden. Darunter
fallen beispielsweise Gipskartonplatten mit Warmedammung, Sandwichelemente, Holz-
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Rockwool Zwischensparren,
Foto Rockwool
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werkstoffe mit Warmedimmung,
usw. In die Berechnung des Wir-
meschutzes fliefen alle Schichten
des Verbundwerkstoffes mit den
entsprechenden Bemessungswer-
ten (Norm, Priifzeugnis) der War-
meleitfahigkeit getrennt ein.
Wirmediammungen miissen dicht
gestoflen verlegt werden, offene
Fugenstofie sind unzuldssig. Di-
ckenabweichungen aus zuléssi-
gen Maflabweichungen bei der
Herstellung genormter Wéarme-
ddmmstoffe, temperaturbedingte
Lingendnderungen, Verformun-
gen aufgrund intensiver Sonnen-
einstrahlung und Hitzestau in der
Dachkonstruktion oder Dimen-
sionsdnderungen durch material-
bedingtes Schwinden sind nicht
auszuschliefen und sollten unbe-
dingt beachtet werden. Ebenso sind Kreuzst6le bei Dammstoftplatten oder ~bahnen zu
vermeiden.

Zudem ist bei der Materialwahl mit darauf zu achten, dass die spezifische Feuchteauf-
nahme des Ddmmstoffes sehr niedrig ist. Die Forderung der Luftdichtheit gilt es auch fiir
Dachkonstruktionen einzuhalten. Dagegen ist die Winddichtigkeit bisher keine grund-
satzliche Forderung und deshalb nicht genormt. Im objektbezogenen Einzelfall sollte sie
dennoch beachtet werden.

Der Bemessungswert der Wir-
meleitfahigkeit (Wérmeleitzahl)
\ ist nach den Herstellerangaben
und DIN V 4108-4 zu ermitteln.
Bei Warmedammstoffen der Nor-
menreihe DIN EN 13162 bis DIN
EN 13171, die ohne Fremdiiber-
wachung produziert werden, ist
nur der Nennwert der Wiarme-
leitfahigkeit A angegeben. Diese
Wirmeddmmstoffe entsprechen
der Kategorie I nach DIN V 4108-
4. Diese Wirmediammstofte sind
beziiglich der Warmeleitfahigkeit
nur mit einem CE-Kennzeichen versehen. Bei solchen Warmeddammstoffen ist wegen der
zu erwartenden Materialstreuung der Nennwert der Warmeleitfahigkeit mit dem Sicher-
heitsbeiwert y = 1,2 zu multiplizieren, um den Bemessungswert X zu erhalten.

Der Wirmedurchlasswiderstand R eines Werkstoffes errechnet sich aus der Dicke d in
[m] und dem Bemessungswert der Warmeleitfahigkeit [W/mK].

R=d/\ [m*K/W]

Der Bemessungswert der Warmeleitfahigkeit fiir belassene (vorhandene) Warme-
ddmmungen und vorhandene Bauteilschichten im Gebaudebestand (Altbau) kann nicht
einfach zahlenméfig tibertragen werden, sondern muss geméf; den Berechnungsverfah-
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Einblasddmmung Isocell
Foto Isocell

IsoBouw Metalldachdeckung
Foto IsoBouw
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ren der DIN 4108 ff durch eine
anerkannte Materialpriifstelle
ermittelt werden. Bleiben die vor-
handenen Altschichten bei der
rechnerischen Ermittlung des U-
Wertes unberiicksichtigt, so liegen
die mit neuen Schichten ermittel-
ten U-Werte auf der sicheren Sei-
te. Generell sind die Unterschiede
in der rein ddmmenden Wirkung
der Dimmstofte relativ gering.
Doch zusitzliche Anforderungen,
wie Wirmeleitfahigkeit, Wasser-
dampfdiffusion, Druckbelastung,
Brandschutzverhalten, Wérme-
speicherfihigkeit, Feuchtestabili-
tat, Hitzebestandigkeit, UV-Sta-
bilitat und weitere Eigenschaften
machen den eigentlichen Unterschied der Dimmstoffe fiir das Dach aus. Fiir den Dach-
ausbau sollte zur Wahl des Warmeddmmstoftes bei gleicher Schichtdicke (im eingebau-
ten Zustand) immer der mit dem kleineren Lambda-Wert und dem besseren Brandschutz
bevorzugt werden. Grundsitzlich gilt, fiir die objektbezogene Anwendung den technisch
zweckmifligen und preislich attraktiven Dammstoff zu finden. Dimmstoffe aus nach-
wachsenden Rohstoffen sind eine dkologisch gute, doch noch hdufig teurere Alternative
zu den tiberwiegend eingesetzten Massendammstoffen aus petrochemischen und mine-
ralischen Rohstoffen.

Kennzeichnung der

Dammestoffe
Hergestellt werden Dammstof-

fe entweder nach regionalen (z. B.

DIN, ONORM), europiischen (EN)

Normen oder fallweise auch nach

einer bauaufsichtlichen Zulassung

fiir spezielle oder objektbezogene
Anwendungen. In den Stoffnormen wird genau festgelegt, welche Angaben in den Bezeich-
nungen bei Dammstoffen enthalten sein miissen. Nach den europiischen (EN) Normen wer-
den die Dimmstoffe aus Material, Warmeleitfahigkeit und Anwendungstyp definiert, wie z.
B. ,,EPS 035 DAA dm® Hier handelt es sich um eine Flachdachddimmplatte bei der EPS fiir
Expandierten Polystyrol-Hartschaum, 035 fiir die Wéarmeleitgruppe, DAA fiir das Anwen-
dungsgebiet Auflendachdimmung unter Abdichtung und dm fiir die mittlere Druckbelas-
tung des Dammstoffes stehen.Auch die Anforderungen an die Wiarmeddmmstoffe wurden
im europidischen Normenkatalog neu definiert. Dieser macht eine bessere Zuordnung und
Vergleichbarkeit der Dammstoffe nach europaweit geltenden Standards zu den jeweiligen
Anwendungsbereichen méglich und gibt gleichzeitig bestimmte Eigenschaften an. Das U-
Zeichen (Ubereinstimmungszeichen) gibt an, ob der Dammstoff den betreffend geforderten
technischen Regeln entspricht und gleichzeitig einer laufenden Kontrolle und Uberwachung
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Isocell Einblasen Steildach
Foto Isocell

Puren Aufdachdédmmung
Foto Puren
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(bei der Produktion im Werk - Eigeniiberwachung oder Fremdiiberwachung) unterliegt.
Nach den Anwendungsgebieten (DIN V 4108-10):

Anwendungsbereich Kurzzeichen Anwendungsbeispiel

DAA Auflenddimmung von Dach oder
Decke, witterungsgeschiitzt,
Didmmung unter Abdichtung

DZ Zwischensparrendimmung,
zweischaliges Dach, nicht
begehbare aber zugingliche oberste
Geschof3decke

DEO Innenddmmung unter Estrich ohne
Schallschutzanforderungen

Nach den Produkteigenschaften (DIN V 4108-10):

Produkt- Kurzzeichen = Beschreibung Beispiel
eigenschaft

dg Geringe Druckbelastung ~ Unter Estrich im
Wohnbereich

dh Hohe Druckbelastung Genutzte Dachfliche
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Extrem hohe Parkdeck, genutzte
Druckbelastung Dachflache

wi Wasseraufnahme durch ~ Auflendimmung
fliissiges Wasser Wand

Zugfestigkeit zk Keine Anforderungen Hohlraumddmmung

zh Hohe Zugfestigkeit Auflenddimmung
Wand unter Putz

sh Hohe Unter
Zusammendriickbarkeit, schwimmendem
Trittschallddmmung Estrich,
Kommunetrennwand
(Dachausbau in
Larmschutzzone)

sg Geringe Unter
Zusammendriickbarkeit  schwimmendem
Estrich

tf Dimensionsstabil unter ~ Auflenwandddmmung
Feuchte und Temperatur  unter Putz, Griindach
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Nach den Anwendungsbereichen:

Typenkurzzeichen = Verwendung des Warmedimmstoffes (Beispielanwendung)

WL nicht druckbelastbar (fiir Zwischensparrendimmung)

WS erhohte Belastbarkeit fiir Sondereinsatzgebiete (Flachdach)

WDH erhohte Belastbarkeit unter druckverteilenden Béden

(Parkdeck)

Typenkurzzeichen  Verwendung des Trittschallddimmstoffes

TK Trittschallddmmstoffe mit geringer Zusammendriickbarkeit
bzw. Trittschalldimmstoffe mit Anforderungen an den Luft-
und Trittschallschutz nach DIN 4109

Brandschutz

Bei Einsatz von Dammstoffen ist eine genaue Auswahl entsprechend brandschutztechni-
scher Bestimmungen zwingend notwendig. Die Norm DIN 4102 bzw. ONORM B 3800-1
regelt die Priifung und Beurteilung von Dimmstoffen entsprechend dem Brandverhalten
in Baustoftklassen:

Al nichtbrennbar

B1 schwerentflammbar

B3 leichtentflammbar (im Bauwesen nicht mehr zuléssig)
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Literatur:
DIN 4108 Wiéirmeschutz im Hochbau

DIN 4102 Brandverhalten von
Baustoffen und Bauteilen

EnEV 2009 Energieeinsparver-
ordnung Ausgabe 2009, Deutsch-
land

ONORM B 2219 Dachdeckerarbeiten

ONORM B 3800-1 Brandverhal-
ten von Baustoffen und Bautei-
lenONORM B 8110 Wiirmeschutz
im Hochbau

ONORM B 6050 Dimmstoffe fiir
den Wirme- und/oder Schall-
schutz im Hochbau

ONORM B 6053 Déimmistoffe fiir

den Wirme- und/oder Schall-
schutz im Hochbau
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Das Brandverhalten wird nicht nur vom Dammstoff selbst, sondern auch von mit verar-
beiteten Bindemitteln, Klebern, Beschichtungen, Klebestreifen, Flammschutzmitteln, u. A.
positiv oder negativ beeinflusst. So kann beispielsweise ein nichtbrennbarer Démmstoft (A
1) mit einer Kunststofffolie zum normalentflammbaren (B 2) Bauteil werden.

Die Beschreibung bzw. Besprechung einzelner Dammstoffgruppen kénnen Sie ausfiihrlich
in der Serie Warmedammstoffe der Wohnungswirtschaft heute in den Ausgaben Dezember
2008 und Februar 2009 oder im Archiv unter Gebdude und Umfeld/Dach/Windsogsiche-
rung an geneigten Dachfldchen und Dachdammung: Schutz vor Hitze und Kilte, nachlesen.

Warmegedammte Dachelemente

Eine wirtschaftlich interessante Alternative bietet sich bei Steilddchern durch den Ein-
satz vorgefertigter Ddmmelemente bei Neubauten ebenso wie bei Altbauten. Hier gibt
es verschiedene Hersteller, die nach dem dhnlichen Konstruktionsprinzip anbieten: Die
selbsttragenden und wiarmegeddmmten Dachelemente bestehen aus einer Bauplatte als
sichtbare Innen(raum)beplankung, mit mehreren darauf geleimten oder genagelten Spar-
ren. Zwischen den Holzsparren wird eine entsprechend der Objektanforderung dimen-
sionierte Warmedammung eingeschdumt oder als Platte verlegt. Das Element wird mit
dem Kran auf der Baustelle direkt montiert und vom Handwerker mit einer Konterlat-
tung und Dachbaustoff versehen. Es kann fiir Steildacher zwischen 15 Grad bis 60 Grad
Neigung eingesetzt werden. Je nach Hersteller werden meist geschaumte Dammstofte
verarbeitet, im Einzelfall aber auch Mineralwolle. Die Rauminnenseite ist zugleich fer-
tige Oberflache und kann mit Beplankung oder als tapezier bzw. streichbare Oberflache
vom Hersteller geliefert werden. Den fiir die Dachkonstruktion notwendigen statischen
Nachweis liefert ebenfalls der Produzent.

Hans Jiirgen Krolkiewicz

IHRE VORTEILE
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»Regeln fiir Abdichtungen®,
Oktober 2008, Zentralverband
des Deutschen Dachdeckerhand-
werks

DIN EN 12524 Baustoffe und
-produkte - Wirme- und feuchte-
schutztechnische Eigenschaften
ONR 121131 Qualitditssicherung
im Griinraum

Energiekosten fiir Gebdude sen-
ken, 1. Aufl. 2009, H.]. Krolkie-
wicz, Haufe Verlag GmbH, ISBN
978-3-448-09352-0

»Regeln fiir Deckungen®, Bun-
desinnung der Dachdecker und
Pflasterer, Osterreich

»Der Dachdecker®, Fachwissen
des Dachdeckers, Bundesinnung
der Dachdecker und Pflasterer,
Osterreich

Energiesparende Schachtentrauchungen!

enev-kit

@ Erhebliche Heizkosteneinsparung Aleatec GmbH
@ Aufzugkomponente mit Baumuster-Priifung ® Geringere Zugluft im Treppenhaus ;czg‘;egens;;ﬁe 4

@ Kurze Amortisationszeiten

@ Integrierte Liiftungsfunktion

@ C02 Uberwachung

@ Faires Preis-Leistungs-Verhdltnis

@ Vertrieb, Montage und Wartung durch Aufzug Fachbetrieb
@ Fir Neubau- und Bestandsanlagen

@ Montage erfolgt komplett im Schacht

@ Einfach und schnell zu montieren

Tel.; 04151 -89 71 56
Fax: 04151 -89 71 57
info@aleatec.de
www.aleatec.de

/\
Alea
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Technik
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Wohnungsbaugenossenschaft Friedrichshain eG:
Brandschutzmangel im Installationsschacht.

Das ist zu tun!

Brandschutzmingel in Installationsschéchten von 50er- und 60er-Jahre-Bauten sind der Alptraum fiir jedes
Wohnungsunternehmen. Wenn Brandschutzmanschetten fehlen, Offnungen nur mit Papier zugestopft sind,
dann werden diese Schiachte zur Brandlast. Wie vorbildlich saniert wird, zeigt die Wohnungsbaugenossenschaft

Friedrichshain eG.

Uber 4.300 Wohnungen in Berlin werden von der Wohnungsbaugenossenschaft Fried-
richshain eG verwaltet. Threm Selbstverstindnis als mieterfreundlicher Dienstleister
folgend, investiert die Genossenschaft regelmiflig in die Modernisierung ihrer Immobi-
lien. Im Rahmen einer Uberpriifung der Installationsschichte in drei grofen Objekten
im Stadtteil Friedrichshain wurden Mingel im Bereich der Brandabschottung entdeckt.
Entschlossenes Handeln war gefragt und gemeinsam mit der svt-Unternehmensgruppe,
einem fithrenden Unternehmen fiir Brandschutz und Umwelttechnik, entwickelte man
ein individuelles Sanierungskonzept.

Zwei Gebaudekomplexe mit jeweils 120 Wohneinheiten wurden 1969 an der Otto-
Braun-Strafie errichtet und entstammen der Wohnungsbauserie P2. Diese in den 1960er
Jahren entwickelte Form des Wohnungsbaus war stilprdgend fiir die Plattenbauten der
ehemaligen DDR. Gemeinsame Wasser- und Stromleitungen fiir Kiiche und Bad, verin-
derbare Innenwinde, grof3ziigig geschnittene Zimmer und Einbaukiichen waren die cha-
rakteristischen Merkmale dieses Wohnungstyps. Anfang der 1990er Jahre grundlegend
saniert, erfreuen sich die zentral gelegenen Wohnungen heute grofiter Beliebtheit bei den
Hauptstadtern, wie Dipl.-Ing. Hans-Detlef Enge, Leiter Technik bei der Wohnungsbauge-
nossenschaft (WBG) Friedrichshain, bei einer Vor-Ort-Begehung berichtet: ,Wir haben
gerade in unseren Friedrichshainer Objekten so gut wie keinen Leerstand. Die Mehrzahl
unserer Mieter wohnt seit vielen Jahren hier.”

Zur weiteren Verbesserung der Wohnqualitét entschied sich die WBG Anfang 2006
dafiir, die in den Gebduden befindlichen Gasherde vollstindig durch Elektroherde zu
ersetzen. Im Rahmen der Bauvorbereitung erfolgte auch eine Kamera-Inspektion der ins-
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Die zentrumsnah gelege-

nen und umfassend mod-
ernisierten Wohnungen der
Wohnungsbaugenossenschaft
Friedrichshain erfreuen sich
bei Berlinern groBter Beliebt-
heit, alle Fotos rockwool, svt

Die Wohnungsbaugenossenschaft
Friedrichshain eG, Berlin ver-
waltet und vermietet iiber 4300
Wohnungen im Lichtenberger
Stadtteil Alt-Hohenschonhausen
und im Bezirk Friedrichshain, sie
zdhlt mit ca. 5000 Mitgliedern zu
den grofien Genossenschaften in
Berlin.

Vorstand sind Dr. Jiirgen Klein
und Andreas Otto (Technik)
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Erschwerte Bedingungen
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gesamt 24 Installationsschichte,
die schreckliche Bilder zeigte. ,Die
alten Abschottungen zwischen
den Geschossen waren vollkom-
men unzureichend. Ganze Locher
waren zu erkennen, Brandschutz-
manschetten waren nicht ange-
bracht, teilweise waren Offnungen
nur mit Papier zugestopft. Anstatt
Brandschutz haben wir in den
Schichten eher eine Brandlast ent-
deckt. Uns war klar, dass wir hier
umgehend handeln mussten®, so
Hans-Detlef Enge.

In einem der beiden Gebaude kam
noch eine besondere Herausfor-
derung hinzu: Zur brandschutz-
technischen Trennung von Elekt-
ro- und Sanitdrschacht wurden zu
DDR-Zeiten Chrysotil-Platten mit
stark gebundenem Asbest einge-
setzt. Entsprechend schaltete die
WBG das Landesamt fiir Gesund-
heit und Arbeitsschutz ein und lief3
von Sachverstindigen die Raum-
luft in den Wohnungen analysie-
ren. Zur Erleichterung aller fanden
sich jedoch keinerlei schidliche
Fasern in den Wohnungen. ,,Gott
sei Dank hatten wir es hier mit ei-
ner fest gebundenen Form von As-
best in den Platten zu tun. Bei die-
sen besteht nicht die Gefahr, dass
Fasern schon bei leichter Beriih-
rung in die Luft getragen werden.”
Thre urspriingliche Brandschutz-
funktion hitten die Platten unter
heutigen Gesichtspunkten mehr
schlecht als recht erfiillen kénnen.
Breite Fugen links und rechts der
Platten hitten einen Brandiiber-
schlag nicht aufgehalten. ,F 30
bzw. F 90 hitte diese Konstruktion
nach heutigen Vorschriften nicht
erbringen konnen.“
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Mit dem Einblasdammsystem
.Rockwool Fire Safe” ist eine
nachtragliche hohlraumfreie
Verfillung von Installations-
schachten mit nichtbrennbarer
Steinwolle méglich

Mit Luftdruck wird das Stein-
wolle-Granulat in Schlduchen
bis in den zehnten Stock des
Wohnhauses transportiert.
Theoretisch stellen selbst
Hohen von bis zu 80 Metern
kein Problem fiir die Einblas-
maschinen dar.

Problemfall Asbest: Eine zu
DDR-Zeiten eingebaute Chryso-
til-Platte mit stark gebundenem
Asbest sollte den notwendigen
Brandschutz zwischen Sanitar-
und Elektroschacht herstellen.
Die Sanierungslésung fiir die
nach heutigen Anforderungen
absolut unzureichende und nicht
mehr zuldssige Konstruktion
bestand in der vollstdndigen
Einkapselung mit doppellagigen
Feuerschutzplatten (Darstellung
vor der Sanierungsmafinahme).
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Zum Schutz der Mieter

Die Aufgabenstellung war nach dieser Bestands-
aufnahme klar: Die Schichte mussten brand-
schutztechnisch auf I 90 ertiichtigt, die Ab-
schottung zwischen Elektro- und Sanitdrschacht
dem aktuellen Stand der Technik angepasst und
letztlich eine Losung fiir das Asbestproblem ge-
funden werden. Mit den Brandschutzexperten
der svt-Gruppe wurden verschiedene Losungen
diskutiert. ,Jm Grunde hatten wir zwei Alterna-
tiven. Um die Deckendurchbriiche nachtriglich
fachgerecht abschotten zu konnen, hitten wir
die kompletten — an die Schéichte grenzenden
- Badezimmerwinde in den vermieteten Woh-
nungen aufstemmen miissen. Eine andere Mog-
lichkeit fand sich in der Befiillung des gesamten
Sanitdrschachtes mit nichtbrennbarem Steinwol-
le-Granulat. Wir haben beide Losungen durchgerechnet und diskutiert®, erinnert sich
Hans-Detlef Enge. Und mit welchem Ergebnis? ,,Das System ,Rockwool Fire Safe’ im
Einblasverfahren rechnet sich auf alle Falle. Die Massivbaumafinahme wire um den Fak-
tor drei kostspieliger geworden. Aber noch viel wichtiger: Denken Sie an Schutt, Dreck
und Bauldrm. Wir hatten zuvor die Béder saniert und jetzt hétten wir schon wieder alles
aufreiflen miissen. Das hitten wir keinem Mieter zumuten, geschweige denn erkliren
kénnen.”

F 90-Trennung mit Feuer-
schutzplatten

Die notwendige Abschottung zwischen dem
Sanitdr- und Elektroschacht sowie die Asbest-
problematik waren damit jedoch noch nicht
hinreichend geldst. Auch hierfiir fanden die bei-
den Partner eine optimale Losung, wie Carsten
Lidtke, verantwortlicher Bauleiter der svt Brand-
schutz GmbH in Berlin, bestitigt. ,Da es sich um
eine nichtbrennbare Platte mit stark gebundenem
Asbest handelte, konnten wir diese auf ihrer ge-
samten Lange einkapseln. Auf einer Seite wurden
dafiir 2 x 20 mm dicke Feuerschutzplatten angebracht und mit Winkelprofilen seitlich
an den Schachtwinden fixiert. Sie iibernehmen damit quasi eine doppelte Funktion:
Zum einen entfillt durch diese sichere Abkapselung die extrem aufwéindige und kaum
zu bewerkstelligende Demontage der nichtbrennbaren Platten mit stark gebundenen As-
best, zum anderen haben wir damit die gewiinschte F 90-Trennung zwischen den beiden
Schichten sichergestellt. Die andere Seite, der eigentliche Schachthohlraum, wird mit
Steinwolle-Granulat sicher geschiitzt. Eine rundum sichere Losung fiir mehrere Aufga-
benstellungen im baulichen Brandschutz.“
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Mit Hilfe einer Kamera kann die
Schachtbelegung kontrolliert
und der Befiillvorgang begleit-
end verfolgt werden

In den Friedrichshainer Ob-
jekten wurden Edelstahlrohre
und Kunststoff-Verbundrohre
installiert

Seite 36


http://www.wohnungswirtschaft-heute.de

Wohnungswirtschaft heute.

Revisionsklappen dienten als Einblaséffnungen

Nachdem dieses Problem gelost war, machte sich das Team um Carsten Liidtke an die zweite
Aufgabe: die Befiillung der Installationsschdchte mit Steinwolle-Granulat. svt ist seit 2005
als qualifizierter und zertifizierter Betrieb dazu berechtigt, das speziell fiir diese Einsatzfille
entwickelte Einblasddmmsystem ,,Rockwool Fire Safe“ einzusetzen. Dieses System besitzt
die Klassifizierung I 90 nach DIN 4102 Teil 11 und erfiillt auch hochste brandschutztechni-
sche Anforderungen, selbst wenn brennbare Komponenten der Baustoftklasse B2 durch die
Schichte fithren. ,Die Befiillung der Schichte in den Friedrichshainer Objekten war denkbar
einfach. Wir haben die vorhandenen Revisionsklappen im Badezimmer als Einblas6ffnung
genutzt. Durch diese Offnung konnten wir mithilfe einer Videokamera auch die Schachtbe-
legung sowie den Zustand des gesamten Schachtes bewerten und den Befiillvorgang beglei-
tend verfolgen®, so Stephan Biirgele, einer von vier vor Ort tatigen svt-Mitarbeitern.

Durchschnittliche Schachtbelegung

In den etwa 95 x 40 cm grofien Sanitarschichten fanden sich zwei Trinkwasserleitungen
fir Kalt- und Warmwasser, ein Regenfallrohr, ein verschlossenes, nicht mehr genutztes
Gasrohr sowie ein Wickelfalzrohr, das Zuluft in die — auf der gegentiberliegenden Schacht-
seite liegende — Kiiche fiihrt. ,Das ist eigentlich noch ein Uberbleibsel aus der Zeit, in
der noch Gasherde genutzt wurden. In der urspriinglichen Konstruktion diente diese Off-
nung dazu, die Raumluft mit zusétzlichem Sauerstoft anzureichern. Eine gemafl TGL, in
der ehemaligen DDR die Entsprechung zur westdeutschen DIN, tibliche Losung. Im Zuge
der Brandschutzmafinahme wurde diese Offnung von svt-Mitarbeitern mit einem Brand-
schutzventil gesichert®, erlautert Hans-Detlef Enge. Als mediumfiihrende Materialien
waren ausschliefllich Edelstahlrohre und Kunststoff-Verbundrohre (F 90) verlegt worden.
In die so belegten Schichte wurde je Schacht und Geschoss ausreichend Steinwolle-Gra-
nulat eingeblasen, um die geforderte Rohdichte von ca. 100 Kilogramm pro Kubikmeter
zu erreichen. Fiir die Mieter an der Otto-Braun-Strafle und Friedenstrafle von wesentlich
grofierer Bedeutung: Sdmtliche Arbeiten je Wohnung wurden innerhalb kiirzester Zeit
abgeschlossen - und das, dank der speziellen Einblasdiise, komplett staubfrei.

Oktober 2010 Ausgabe 1 Lesen Sie wohnungswirtschaft-heute.de Fakten und Losungen fir Profis

Fakten und Losungen fir Profis

Mit wenigen Handgriffen
konnten die Revisionsklappen
in den Badezimmern freigelegt,
gedffnet und als Einblas6ffnung
genutzt werden

Mit Steinwolleflocken in

einer Rohdichte von ca. 100
Kilogramm pro Kubikmeter
befillt, erreichen die Schachte |
90-Brandschutzqualitat.

Um bei einem erneuten Offnen
der Revisionsklappen das
Ausflocken des Granulats zu
vermeiden, setzten die Ein-
blasspezialisten von svt einfach
eine passend zugeschnittene
20 mm starke Steinwolleplatte
vor die Offnung
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Schall- und Geruchsschutz inklusive

Doch die Mieter profitieren noch von zwei weiteren, duflerst angenehmen Begleiter-
scheinungen der durchgefithrten Brandschutzmafinahme. Hans-Detlef Enge erklért:
»Wir haben es hier — plattenbautypisch - grundsitzlich mit innenliegenden Schéchten
zu tun, die nicht verfiillt leider auch als hervorragende Schalliibertrager dienen. Durch
die Verfiillung mit der schallabsorbierenden Steinwolle konnten wir den Schallschutz
erheblich verbessern. Auflerdem werden stérende Geriiche nicht mehr iiber die Kanile
weitergetragen. Beispiel Zigarettenrauch - dieser zieht selbst durch die kleinsten Decken-
durchbriiche und wenn Sie darauf sensibel reagieren, nehmen Sie den Geruch natiirlich
sofort in den Wohnungen wahr. Auch dieses Problem ist jetzt nachhaltig gelost. Fiir viele
Menschen ist der vorbeugende Brandschutz immer noch eine recht abstrakte Grof3e, aber
wenn sie merken, es ist leiser geworden oder es kommen keine Essensgeriiche aus anderen
Wohnungen mehr zu ihnen heriiber, dann sind das schon spiirbare und erlebbare Argu-
mente, die fiir diese Sanierungsmafinahme sprechen.”

Hand in Hand mit den Mietern

Dass die Mieter dem svt-Team gerne ihre Wohnungstiiren 6ffneten, fithrt Hans-Detlef
Enge auch auf deren frithzeitige und umfassende Information zuriick. Bereits in der Vor-
bereitungsphase habe man Mieterversammlungen organisiert und den Mietervertretern
und dem Sanierungsbeirat genau erldutert, was, wann und warum passieren sollte. Ver-
sammlungen, die auch die beteiligten Handwerksunternehmen nutzten, um sich vorzu-
stellen und tiber die bevorstehenden Arbeiten zu informieren. ,,Ich muss hier deutlich
die Leistungen der beteiligten Betriebe loben. So hat svt zum Beispiel Muster erstellt,
um den Leuten am ,lebenden Objekt’ zu zeigen, was gemacht wird. Es wurde allgemein
verstiandlich erkldrt, wozu die Mafinahmen dienen und die Mieter wurden quasi an die
Hand genommen. Damit hat svt die Philosophie unserer Genossenschaft perfekt unter-
stittzt: Die Mieter sind unsere Kunden und wir sind die Dienstleister unserer Kunden®, so
Hans-Detlef Enge abschlieflend.

red.
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So konnten auch Freirdume
um die Ventile gebildet werden.
Das Ablesen der Anzeigen

ist nach wie vor problemlos
maglich.

Wenig Schmutz und wenig
Larm - Die Mieter in Friedrich-
shain profitierten von der sau-
beren und ebenso schnellen
Verarbeitung des ,Rockwool
Fire Safe” Granulats. Bereits
nach kiirzester Zeit konnten
sie ihr Badezimmer wieder in
vollem Umfang und ohne viel
Putzerei nutzen.

Nach Einbau der Brandschutz-
konstruktion: Die kreisrunden
Offnungen dienen zum Verfiil-
len und werden anschlieBend
brandschutzgemaf geschlos-
sen. Die groBen Offnungen
werden mit Revisionsklappen
verschlossen.
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Technik

Leckmeldeanlagen fiir den langfristigen
Werterhalt von Flachdachern

Egal, ob es sich um ein Flachdach oder ein Gefille-, Pult- oder Tonnendach handelt, die meist diinnen mem-
branartigen Abdichtung mit ihrer begrenzten mechanischen Widerstandskraft sind im Vergleich zu anderen
Bauweisen relativ anfillig fiir Beschiadigungen — und damit fiir eindringendes Wasser. Die heute verwendeten
Abdichtungsmaterialien konnen viele Jahrzehnte halten, sie sind aber nur so gut, wie sie verarbeitet bzw. nicht
beschddigt werden — und wo Menschen arbeiten, passieren nun einmal Fehler. Undichte Flachddcher verursa-
chen jedes Jahr hohe volkswirtschaftliche Schiaden. Sebastian Schulz

Dass sich an der Sachlage bis heute wenig gedndert hat, bestitigen die Bauschadens- bzw.  Undichte Stellen resultieren in
Bauwerkssicherheitsberichte des Bundesbauministeriums der letzten Jahre. Der aktuells-  den meisten Fillen aber schon
te Bericht zeigt auf, dass immer noch die hiufigsten Schiden an Dachabdichtung auftre-  aus der Bauphase.
ten und dass besonders die Dachabdichtungen von Flachdédchern schadensanfallig sind.
Das ist an sich auch gar nicht so verwunderlich, schlief3lich ist das Dach auch das
am meisten beanspruchte Teil eines Gebaudes. Durch Regen, Hagel, Dauerfrost, Eis und
Schnee ist besonders das Flachdach bestindig der Witterung ausgesetzt. Zu der mecha-
nischen Belastung kommen Temperaturdifferenzen, UV-Einstrahlung und Windsog als
stindige Einwirkungen hinzu. Besonders im letzten Winter verschérften unsachgemafle
Schneerdumaktionen auf den Flachdidchern dieses Problem noch zusitzlich. Die relativ
diinnen, membranartigen Dachabdichtungen haben den eiligen Einsatz von Eispickeln,
Schaufeln und Schneefrasen haufig nicht unbeschadet iiberstanden. Viele Leckagen blei-
ben vorerst unbemerkt. Undichte Stellen resultieren in den meisten Féllen aber schon aus
der Bauphase.

Ursachen/Fehlerquellen von Flachdachschiden
o etwa 35 Prozent Planungsfehler

o etwa 40 Prozent Ausfithrungsfehler

o etwa 15 Prozent Materialfehler

o etwa 10 Prozent sonstige Fehler

Die Schdden werden aber oft erst nach 5 bis 10 Jahren bemerkt, wenn das Speichervermé-  Energieverluste, Schimmel und
gen der Warmeddmmung erschopft ist und Wasser in das Gebéude eintritt. Die Warme-  statische Schédigungen der Dach-
dédmmwerte solcher Dacher haben sich in dieser Zeit bereits deutlich verschlechtert — deut-  konstruktion sind das Resultat
liche Energieverluste, Schimmel und statische Schadigungen der Dachkonstruktion sind

das Resultat. Teure Sanierungen sind in vielen Féllen dann nur noch eine Frage der Zeit.

Sanierung undichter Dacher verursacht hohe Kosten

Ein trauriges Beispiel dafiir sind die Sanierungsarbeiten an den Bund-Prestigebauten des
Regierungsviertels in Berlin. Die erst etwa zehn Jahre alten Parlaments- und Ministe-
riumsbauten weisen umfassende Schiden auf - der Kostenaufwand fiir die Beseitigung
wird insgesamt auf etwa 70 Millionen Euro geschatzt. Zum Teil muss der Steuerzahler
dafiir aufkommen. Das Gebaude des Bundesbauministeriums selbst ist am schwersten
von den Sanierungen betroffen. Das Gebdude hatte rund 45 Millionen Euro gekostet
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und muss bereits jetzt fiir unglaubliche 36,5 Millionen Euro saniert werden. Hier wie
auch beim Bundeskanzleramt bendtigt man einen grofien Teil der Kosten allein fiir die
Beseitigung von Dachschédden.

Es bleibt die Hoffnung, dass Politik und Verwaltung eine ziigige Umsetzung von Vor-
sorgemafinahmen auf den Weg bringen. Denn dem Stand der Technik entsprechende
Monitoringsysteme, wie z.B. Leckmeldeanlagen, miissen Standard in der Uberwachung
offentlicher Bauwerke werden. Gerade in der strukturellen Bauwerkssicherheit konnte
sich damit eine neue Qualitiat durchsetzen.

Vor dem Hintergrund, dass zurzeit viele 6ffentliche Gebdude und besonders deren
Flachdécher aus Mitteln des Konjunkturpaktes II saniert werden, ist es wichtig sich jetzt
maximal fiir Nachhaltigkeit zu engagieren. Die Bundesregierung nimmt eine hohe Neu-
verschuldung in Kauf, um die Wirtschaftskrise zu {iberwinden. Nachfolgende Generati-
onen miissen diese Schuldenlast tragen und bezahlen. Das legt uns heute eine besondere
Verantwortung auf: Wir miissen diese Gelder intelligent und nachhaltig einsetzen! Des-
halb ist es wichtig, Flachdachschéden, die die Hitliste der Bauméngel anfiithren, mit mo-
dernen Leckmeldesystemen schon heute aktiv entgegenzuwirken, um unseren Kindern
solide und langlebige Bauwerke zu hinterlassen.

Nachhaltiges Bauen braucht intelligente Dacher

Leckmeldeanlagen sind moderne Gebdudeassistenzsysteme, mit denen Abdichtungen
vollflachig und permanent tiberwacht werden konnen. Auftretende Leckagen konnen
damit zeitnah festgestellt und mit hoher Genauigkeit geortet werden. Leckmeldeanlagen
liefern damit eine wichtige In-formationsgrundlage, um Bauwerksabdichtungen anfor-
derungsgerecht, systematisch und planméflig instand zu halten - iiber die gesamte Le-
bensdauer eines Bauwerks. Auf diese Weise kann jederzeit ein objektiver Nachweis zur
Funktionsfahigkeit der Abdichtung erbracht werden: wihrend der Bauphase, zum Zeit-
punkt der Fertigstellung der Abdichtung bis zum Ende der werkstofflichen Lebensdauer
der Dachabdichtung.

Wie funktioniert eine smartex® -Leckmeldeanlage?

Kernelement einer Leckmeldeanlage ist eine diinne Kontaktlage aus leitfihigem Glasv-
lies oder Polypropylen, die vollflichig unterhalb der Abdichtung verlegt wird. Werden
die elektrisch leitfdhige Kontaktlage und eine Gegenelektrode auf der feuchten Oberseite
der Abdichtung in einen Stromkreis geschaltet, so fliefit in diesem Stromkreis so lange
kein Strom, wie Kontaktlage und Gegenelektrode von der intakten Abdichtung getrennt
werden. Ist jedoch eine Leckage in der Abdichtung vorhanden, kommt es im Vlies an
der Stelle zu einer lokalen Spannungserh6hung, die im Augenblick des Wassereintritts
bei permanent messenden Leckmeldeanlagen sofort erkannt wird. Uber die gemessene
ortliche Verteilung der Spannung wird die Position der Leckage ermittelt.

Mit Leckmeldesystemen werden Dachabdichtungen vollflichig auf Dichtheit kontrol-
liert und evtl. Leckagen genau geortet. Damit bekommen 6ffentliche und private Bauher-
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Wir miissen diese Gelder intelli-
gent und nachhaltig einsetzen!

Auftretende Leckagen konnen
damit zeitnah festgestellt und
mit hoher Genauigkeit geortet
werden.
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ren ein Instrument an die Hand, mit dem sie auf einfache Art und Weise in der Lage sind,
Schiden an Dachabdichtungen praventiv vorzubeugen und ein Gebdude nachhaltig zu
bewirtschaften. Die Messwerte konnen iiber einen Webbrowser abgerufen und visuali-
siert werden - so ldsst sich der Dichtheitszustand der Dachabdichtung jederzeit iber den
Bildschirm kontrollieren. Auf diesem Weg ist es auch moglich, bei Leckagen Alarmmel-
dungen per Email oder SMS zu senden, Daten fiir Langzeitaus-wertungen zu archivieren
und Fernwartungen durchzufiihren.

Noch haufig anzutreffende aber ungeeignete Metho-
den zur Dichtheitspriifung von Flachdachern

Visuelle Inspektionen wie sie die ,, Richtlinie fiir die Uberwachung der Verkehrssicherheit =~ Wassereinstau - eine weitere
von baulichen Anlagen des Bundes“ vorschreibt, sind ungeeignet, Schaden und Fehlfunk-  veraltete und doch noch gelegent-
tionen bei Flachdédchern systematisch zu erkennen und zu bewerten, denn kein Mensch  lich anzutreffende Me-thode der
ist allen Ernstes in der Lage ein mehrere hundert oder sogar tausend Quadratmeter gro-  Dichtheitspriifung
Les Flachdach mit bloflem Auge auf Dichtheit zu priifen. Véllig unmoglich wird dies erst
recht, wenn das Flachdach bekiest, begriint oder anderweitig iiberbaut ist.
Wassereinstau - eine weitere veraltete und doch noch gelegentlich anzutreffende Me-
thode der Dichtheitspriifung. Diese Methode weist ein erhebliches Folgeschadenrisiko
auf, trotzdem ist eine gezielte Leckageortung damit nicht méglich. Bei geneigten oder
gewolbten Dachflichen ist das Verfahren meist nicht anwendbar, ebenso ist die Anwen-
dung bei begriinten oder abgedeckten Abdichtungen problematisch. Photovoltaik und
Dachbegriinung - Leckmeldeanlagen schiitzen wertvolle Investitionen
Dachbegriinungen und Photovoltaik-Anlagen (PV-Anlagen) auf Flachdachern sind
okologisch sinnvolle Investitionen, die sich auszahlen. Aber der Teufel steckt oft im De-
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tail. Zu den oben geschilderten Risiken fiir Flachddcher kommt in diesen Fillen noch die
Belastung durch nachtragliche Installationen hinzu. Leckagen gefdhrden die kaufmén-
nische Rendite von PV-Anlagen aber auch die kologische Rendite einer Dachbegriinung
- Leckmeldesysteme geben langfristige Investitionssicherheit.

Eine Dachbegriinung soll bei entsprechender Pflege moglichst so lange wie die
Dachabdichtung halten und auch die Amortisation einer PV-Anlage ist zumeist fiir einen
Zeitraum von mehr als 20 Jahren geplant. Das bedeutet: Auf das Flachdach muss min-
destens fiir die ndchsten 20 Jahre Verlass sein — genau hier liegt das hohe Risiko fiir alle
Beteiligten. Denn Bau, Betrieb und Nutzung fithren zu zusitzlichen Beanspruchungen
und damit zu einem hohen Beschidigungsrisiko fiir die Dachabdichtung. Zugleich wird
eine visuelle Lokalisierung von Schiden durch eine PV-Anlage bzw. Dachbegriinung auf
dem Dach erheblich erschwert oder sogar unmoglich gemacht. Muss die Dachabdichtung
repariert oder sogar grof3flachig saniert werden, fithrt dies zwangslaufig zu Ausfillen bei
der Stromproduktion. Neben dem Aufwand fiir die Dachsanierung kommt es zu zusitzli-
chen Kosten fiir Abbau und Wiederaufbau der PV-Anlage. Werden PV-Anlagen nicht auf
eigenen, sondern auf gemieteten Flachdédchern betrieben, ist ein kostentréchtiger Streit
zwi-schen Gebdudeeigentiimer und Anlagenbetreiber praktisch vorprogrammiert.

Die Folgen fiir die Rentabilitat einer PV-Anlage kénnen dramatisch sein und ein sol-

ches Projekt schnell in die Verlustzone bringen. Deshalb braucht die langfristige Investi-
tion in eine PV-Anlage ein funktionierendes Konzept fiir ein dauerhaft dichtes Flachdach
- als Fundament fiir eine nachhaltige und sichere Rendite. Ein solches DichtDach-Photo-
voltaik-Konzept bietet die PROGEO Monitoring GmbH durch die individuelle Kombina-
tion von Leckmeldesystemen und PV-Anlagen fiir Flachdécher.
Die Schnittstelle zum Dach spielt bei nachtréglichen Installationen grundsitzlich eine
entscheidende Rolle. Um einen durch die Installation verursachten, bleibenden Schaden
am Dach auszuschlieflen muss das Dach messbar dicht sein. Zu erreichen ist dies nur
durch die Integration eines Leckmeldesystems, das sofort meldet, wenn Leckagen in der
Abdichtung entstanden sind, durch die Feuchtigkeit in das Dach dringt. Das Risiko eines
unbemerkten Schadens am Dach und Folgen wie Wassereintritt ins Gebaude, kompletter
Riickbau der PV-Anlage bzw. der Dachbegriinung fiir die Schadenssuche oder gar die
Sanierung des Daches, werden so vermieden.

Drei Einsatzbeispiele aus der Praxis

Eine offentliche Schule, die Fertigungshalle eines mittelstindischen Unternehmens und
der Vorzeigebau eines Dax 30-Unternehmens: Drei Praxisbeispiele, erlautern die Nach-
haltigkeit der Kombination von Leckmeldesystemen und Photovoltaik-Anlagen. Der
kombinierte Einbau einer PV-Anlage zusammen mit einem smartex® -Leckmeldesystem
war in allen drei Fillen fester Bestandteil der Planung. Durch dieses Konzept konnte das
Risiko eines unbemerkten Schadens durch den Folgeaufbau vermieden werden, denn mit
der Leckmeldeanlage konnte bereits wiahrend der Bauzeit die Dichtheit der Dachabdich-
tung tiberpriift und so ein aktiver Beitrag zur Qualitdtssicherung geleistet werden. Dieser
komplexe Dichtungsaufbau und die praktisch nicht mehr gegebene Zugéngigkeit der Ab-
dichtung waren wesentliche Argumente fiir die Integration einer smartex® -Leckmelde-
anlage in das Abdichtungspaket. Martin-Buber-Schule in Heppenheim: Der Eigenbetrieb
Gebaudewirtschaft des Kreises Bergstrafie hat bereits mehrere Schulddcher mit smartex®
-Leckmeldeanlagen ausgestattet. Aktuell wird das 1.800 m? grole Solardach der Hep-
penheimer Martin-Buber-Schule inkl. Leckmeldesystem fertig gestellt.Produktionshalle
eines bayrischen Werkzeugfertigungsunternehmens: Ein 7.200 m? grofles Flachdach mit
Folienabdichtung wurde komplett mit einer Solaranlage ausgeriistet, so dass die Abdich-
tung nach Fertigstellung nahezu nicht mehr einsehbar war. Kurz nach Fertigstellung sind
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Leckagen gefihrden die kauf-
mdnnische Rendite von PV-
Anlagen

Solardach der Heppenheimer
Martin-Buber-Schule

Seite 42


http://www.wohnungswirtschaft-heute.de

bereits mehrere Leckagen von der eingebauten automatisch messenden Leckmeldeanlage
lokalisiert worden, so dass die Schaden mit nur minimalem Aufwand saniert werden
konnten. Der Einsatz der smartex® -Leckmeldeanlage hat sich bereits wenige Monate nach
der Abnahme rentiert. BMW Welt in Miinchen, das grofie Eventzentrum des Automobil-
herstellers: Das Schadenspotenzial war grof}, denn mehrere hundert einzelne Stiitzen der
Unterkonstruktion der PV-Anlage mussten wasserdicht durch die Abdichtungsebene des
ca. 16.000 m” groflen Flachdachs hindurchgefiihrt werden. Eine smartex® -Leckmeldean-
lage iiberwacht die Dichtheit des Daches permanent und automatisch.

Vorteile fir Installateure und Eigentiimer

Der Einsatz moderner Leckmeldeanlagen bietet allen Beteiligten Vorteile und hilft ganz
nebenbei Konflikte zwischen den Vertragsparteien zu vermeiden: Fiir Installateure/Be-
treiber von Dachbegriinungen bzw. Solaranlagen ist es wichtig zu wissen, dass ihr Gewerk
nicht auf einem bereits undichten Dach montiert wird. Denn es ist spater schwierig zu
beweisen, dass ein Schaden am Dach nicht bei der nachtraglichen Installation entstanden
ist. Auf der anderen Seite muss der Gebaudeeigentiimer die Sicherheit haben, dass sein
Dach nachhaltig und permanent dicht ist und bei der Montage nicht beschadigt wurde.

Leckmeldesysteme {iberwachen die Dachabdichtung bereits wihrend der Installation
der PV-Anlage aber auch in der Nutzungsphase danach. Eventuell entstandene Leckagen
werden sofort und genau geortet. Fiir die Reparatur braucht ggf. nur ein Solarmodul ent-
fernt werden, um den Schaden schnell und zielgerichtet zu beheben.

Sebastian Schulz
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Techem-Studie: Kiel teuer, Schwerin giinstig. -
Heiz- und Warmwasserkosten im Schnitt um 18

Prozent gestiegen.

18 Prozent Steigerung (80 Quadratmeter grofie Wohnung von 910 auf 1074 Euro) der Heiz- und Warmwasser-
kosten (Heizol). Starke regionale Kostenunterschiede: Regionen Kiel, Stuttgart und Diisseldorf sind Spitzenrei-
ter .GrofSraum Schwerin, Leipzig und Hannover mit den niedrigsten Ausgaben Witterungsbedingt gestiegener

Energieverbrauch und hohere Brennstoftkosten

Die jahrlichen Heiz- und Warmwasserkosten fiir eine 80 Quadratmeter grofle Wohnung
und einer Versorgung mit Heiz6l sind von bundesdurchschnittlich 910 EUR in der Saison
2007/2008 auf 1.074 EUR in der Periode 2008/2009 gestiegen. Das entspricht einer Erho-
hung von rund 18 Prozent. Ein Grund ist der witterungsbedingte Verbrauchsanstieg: Bei
Heizol lag der Wert fiir 2008/2009 bei durchschnittlich 14,6 Liter pro Quadratmeter und
damit 1,2 Liter hoher als in der Heizperiode 2007/2008. Dies geht aus einer Studie des
Energiedienstleisters Techem hervor. Die Analyse basiert auf Daten von 331.209 Woh-
nungen in 63.314 Mehrfamilienhdusern in Deutschland.

Hohere Brennstoff- und Nebenkosten

Die Energiepreise fiir Heiz6l und Erdgas haben von der Saison 2007/2008 auf 2008/2009
um durchschnittlich rund 11 Prozent zugelegt. Und auch die Nebenkosten sind von ei-
nem Anstieg nicht ausgenommen: Bei der Versorgung mit Heiz6l stiegen diese im Ver-
gleich zum Vorjahreszeitraum um bundesdurchschnittlich 19,5 Prozent von 2,10 EUR/
m?2 auf 2,51 EUR/m2. Zu den Nebenkosten zahlen Ausgaben fiir den Betrieb der Hei-
zungsanlage wie zum Beispiel elektrische Energie fiir Pumpen, Wartung und Reinigung.
Insgesamt mussten die Deutschen also fiir ihren Heiz- und Warmwasserverbrauch deut-
lich hohere Kosten in Kauf nehmen.

»Die Preise fiir Primédrenergietriager wie Heiz6l und Erdgas werden perspektivisch
weiter steigen. Eine verbrauchsgerechte Erfassung von Heiz- und Warmwasserkosten
tragt, durch den Sparanreiz den diese zur Folge hat, mafigeblich zu einem ressourcen-
schonenden Umgang mit Energie bei. Dariiber hinaus sind clevere Losungen, die den
Energieverbrauch reduzieren, gefragter denn je — nicht zuletzt um die ambitionierten
Klimaschutzziele der Bundesregierung zu erreichen®, erkldrt Hans-Lothar Schéfer, Vor-
sitzender der Geschiftsfithrung, Techem GmbH. ,,Genau hier setzen wir mit unserem
selbstlernenden Energiesparsystem adapterm an. Indem das Produkt die Vorlauftempe-
ratur der Heizungsanlage automatisch dem Warmebedarf des Gebaudes anpasst, kann
durchschnittlich zehn Prozent des Heizenergieverbrauchs eingespart werden.”
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Uber Techem

Techem ist ein weltweit fiithrender
Anbieter fiir Energieabrechnun-
gen und Energiemanagement
fiir Immobilien. Mit Hauptsitz

in Eschborn ist Techem in iiber
20 Landern weltweit engagiert
und beschdftigt mehr als 3.000
Mitarbeiter. In Deutschland

ist Techem flidchendeckend an
fast 100 Standorten vertreten.
Das Serviceangebot reicht von
der Erfassung und Abrechnung
von Wirme und Wasser iiber
detailliertes Energiemonitoring
bis hin zu innovativen Energy
Contracting-Losungen. Dabei
itbernimmt Techem die wirt-
schaftliche Lieferung von Wirme,
Kilte, Stromungsenergie und
Licht sowie die Optimierung, den
Betrieb und die Finanzierung von
Energieanlagen.

techem
W S—
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Deutschlandweit variieren die Heiz- und Warmwasserkosten pro Quadratmeter bei der
Versorgungsart Heizol teilweise massiv: Die jahrlichen Heiz- und Warmwasserkosten
liegen in den Regionen Kiel (14,61 EUR/m2), Stuttgart (14,37 EUR/m2) und Diisseldorf
(14,27 EUR/m2) am hochsten. Mieter in den Regionen Schwerin (11,80 EUR/m2), Leipzig
(12,28 EUR/m2) und Hannover (12,79 EUR/m2) mussten hingegen weniger tief in die

Tasche greifen.

Jens Christmann

Techem Pressemeldung Nr. 7,
21.10.2010, Durchschnittliche
Heiz- und Warmwasserkosten
in einzelnen Regionen

Region Durchschnittskosten pro Verdanderung in Prozent
Quadratmeter in EUR (Vergleich 2008/2009 zu 2007/2008)
(2008/2009)
Augsburg 13,69 +17,1
Berlin 13,58 + 10,6
Bremen 13,85 + 16,6
Chemnitz 13,25 + 10,0
Dresden 13,28 +11,4
Dusseldorf 14,27 + 28,9
Essen 13,33 + 28,2
Frankfurt am Main 14,26 + 17,1
Freiburg 13,35 + 16,8
Hamburg 13,94 + 13,2
Hannover 12,79 + 14,4
Kassel 13,34 + 14,0
Kiel 14,61 + 15,1
Koln 13,92 + 27,7
Leipzig 12,28 + 6,8
Magdeburg 12,87 + 15,1
Mainz 13,66 + 26,1
Minchen 13,48 + 16,3
Mdinster 13,04 + 15,0
Niirnberg 13,17 + 19,0
Saarbriicken 13,86 + 18,4
Schwerin 11,80 + 5,5
Siegen 13,48 + 19,8
Stuttgart 14,37 +17,7
Wiirzburg 13,15 + 18,4
Durchschnitt 13,62 + 18,0

Oktober 2010 Ausgabe 1 Lesen Sie wohnungswirtschaft-heute.de Fakten und Losungen fir Profis Seite 45


http://www.wohnungswirtschaft-heute.de

Heiz- und Warmwasserkosten (Heizol)
nach Regionen
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Heiz- und Warmwasserkosten (Heizol) in Deutschland
pro m? nach Regionen, Saison 2008/2009
Durchschnittliche Kosten: 13,62 €
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