WARMEPUMPE  Wohnungswirtschaft heute.

Mehrfamilienhauser

Warmepumpen in alten Mietshausern —
wie geht das eigentlich? Der ganzheitliche Ansatz macht
es moglich - ein Beispiel aus Koln

Die energetische Sanierung alter Geschosswohnungsbauten ist eine anspruchsvolle Aufgabe. Es gibt
dafiir keine ,Losungen von der Stange®. Aber: Mit einem ganzheitlichen Ansatz kann nach einer sol-
chen Sanierung durchaus eine Luft/Wasser-Wéarmepumpe vollig ausreichend sein, um normgerecht
die Warmeversorgung des Objektes sicherzustellen — zeigt das Praxisbeispiel aus Koln.

O

Zeitgemal Wohnen in Kdln:
Nach der energetischen Sani-
erung prasentiert sich dieses
Mehrfamilienhaus in Ehren-
feld fast auf Neubau-Niveau;
alle Fotos: Vaillant

Mehrfamilienhiusern vor allem der Baualtersklassen 6 und 7 (1950 bis 1964 bzw. 1965 bis 1976), aber auch  Die Qualitat der Bausubstanz
der Baualtersklasse 5 (1934 bis 1949) dominieren aufgrund ihres hohen Nutzflichenanteils wesentlich den  hat sich gerade in den Jah-
Gebaudebestand. Gesamtgesellschaftlich - und fiir die Wohnungswirtschaft - nehmen sie damit 6kono-  rzehnten von 1930 bis 1970
misch wie 6kologisch eine bestimmende Rolle ein: Okonomisch, weil sie in hoch verdichteten wie in bevél-  stark gewandelt
kerungsschwachen Regionen letztlich iiber die wirtschaftliche Zukunft der Immobilienunternehmen ent-
scheiden. Okologisch, da in diesen Bestandsobjekten aufgrund der hiufig eher einfachen Bausubstanz und
des hohen Sanierungsbedarfs noch erhebliches Energieeinsparpotenzial schlummert.

Ganz so einfach zu heben ist dieses Potenzial aber nicht, wenn man gleichzeitig den Aspekt der Nach-
haltigkeit berticksichtigt, sagt die Kolner Architektin Dipl.-Ing. Eva Fahrig: ,Die Qualitit der Bausubstanz
hat sich gerade in den Jahrzehnten von 1930 bis 1970 stark gewandelt. Deswegen muss der Baukorper eines
zu sanierenden Objektes auch immer ganzheitlich betrachtet werden, um eine individuell passende Losung
zu entwickeln. Bei vermeintlich universellen Ansétzen hingegen verlagern sich die Probleme nur, so zum
Beispiel vom hohen Energiebedarf vorher zu Schwierigkeiten mit der Bauphysik nachher.”
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Bestitigt wird diese Einschdtzung durch Marc Schmitz, seines Zeichens Handwerksmeister, Energiebera-
ter — und enger Kooperationspartner von Architektin Fahrig, wenn alte Geschossbauten saniert werden
miissen: ,Die Dimmung nur des Daches oder ausschlieflich der Fassade, der vermeintlich preiswertere
Austausch samtlicher Fenster oder der schnell wirksame Ersatz der veralteten Haustechnik gegen energie-
sparende Heizungsanlagen - das alles sind gute und richtige Ansitze, deren Einzelbetrachtung einen Bau-
herrn jedoch schnell iiberfordert. Stellt man aber als Energieberater ein Gesamtkonzept auf, ergibt sich eine
ganzheitliche Losung, die den wirtschaftlichen Anspriichen genauso standhélt wie den 6kologischen - und
letztlich nur einen geringen einstelligen Prozentsatz der Bausumme kostet.”

Olkessel mit 50 kW Leistung raus

Beispielhaft dafiir steht das Mehrfamilienhaus in
der Kélner Lowenburgstrafle, fiir dessen energeti-
sche Sanierung Eva Fahrig und Marc Schmitz ein
solches, ganzheitliches Konzept erarbeiteten. Eva
Fahrig war ,,nur Dammung der Gebdudehiille“ zu
wenig: ,Ein Wirmeddmmverbundsystem ist ar-
chitektonisch und 6kologisch immer differenziert
zu betrachten. Aber ohne geht es auch nicht. Also
musste ein 16 cm starkes WDVS geniigen.“ Marc
Schmitz: ,,Der Austausch veralteter Heiztechnik,
hier ein Olkessel mit 50 kW Leistung, amortisiert
sich am schnellsten, bringt sofort 30 bis 40 Prozent
Energieeinsparung. Aber das ist nicht nachhaltig
genug; ich mochte gleichzeitig auch immer einen
geringeren Gesamtenergiebedarf fiir das Objekt
und eine moglichst effiziente Warmeverteilung.
Also war zwar auch fiir ihn die verbesserte Dim-
mung bis hin zu Fenstertausch und neuem Dach
gesetzt, aber nicht ohne Austausch des Olkessels
mit zusdtzlichem Abgleich der vorhandenen Wir-
meverteilung. Und der Hausbesitzer selbst? Der
wollte den Investitionsrahmen von unter 200.000
Euro eingehalten wissen, eine moglichst geringe
Belastung der Mieter zum Beispiel durch den Heizungstausch mit Unterbrechung der Warme- und Warmwas-
serversorgung, und eine belastbare Wirtschaftlichkeitsberechnung war ebenfalls gewiinscht...

In jeder Hinsicht unauffallig: die flusterleise
arbeitende Luft/Wasser-Warmepumpe im Garten
des Mehrfamilienhauses.

Aufgeschlossener Bauherr

»,Um diese Aufgabenstellung zu 16sen, waren fiir uns die Aufgeschlossenheit und Technikaffinitat des Haus-
besitzers hilfreich, schildert Marc Schmitz im Riickblick die Herangehensweise an den Sanierungsauftrag:
»Also konnten wir aus der ganzen Bandbreite des Machbaren iiber das Ausschlussverfahren arbeiten. Bei
der Anlagentechnik war beispielsweise der reine Austausch der alten Olheizung nicht weit reichend genug,
zu ineffizient. Fiir die zeitgeméfle Gas-Brennwertheizung wiederum fehlte der Gas-Anschluss. Eine Erd-
wirmepumpe wiederum war nicht realistisch darstellbar, weil am Standort nur bis 40 Meter Tiefe gebohrt
werden darf.“ Der massiv verringerte Heizwirmebedarf von 216 auf jetzt 58 kWh/m”a durch die besser
gedimmte Gebdudehiille bot aber letztlich einen iiberzeugenden Ausweg aus dieser Gemengelage: Eine
Luft/Wasser-Warmepumpe des Typs ,geoTHERM VWL S“ versorgt jetzt einen Pufferspeicher mit 500 Liter
Inhalt, der primir fiir die Raumwiérme zustandig ist. Dazu sorgen vier thermische Solarkollektoren ,,auro-
THERM® - ebenfalls von Vaillant - iiber einen 500 Liter Multi-Funktionsspeicher fiir die Warmwasserbe-
reitung. Die Warmepumpe bedient in dieser Konfiguration zuerst den Pufferspeicher; die Solaranlage vor-
rangig den Multi-Funktionsspeicher ,,allSTOR® Sollte der Solarertrag fiir die Warmwasserbereitung tiber
diesen Speicher nicht ausreichen, gleichzeitig aber kein Heizwarmebedarf bestehen, 1ddt die Luft/Wasser-
Wiarmepumpe automatisch ebenfalls zuerst den Multi-Funktionsspeicher. Diese nicht alltdgliche Schaltung
garantiert Versorgungssicherheit und verhindert gleichzeitig ein Takten der Warmepumpe.
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Baualtersklassen

Im Rahmen eines Forschun-
gsprojektes der Deutschen
Bundesstiftung Umwelt wurde
eine zehnstufige Altersklas-
sifizierung fir Bestands-
bauten erarbeitet. Die Zeit
der Altersklasse 5 (AK5) von
1934 bis 1949 ist danach
beispielsweise gekennzeich-
net durch Mangelwirtschaft
mit Ersatzrohstoffen, im
Siedlungsbau werden nach
den ,Goldenen Zwanzigern®
einfache Fassaden stilpra-
gend, und die handwerkliche
Bauweise kehrt zurlick. In der
folgenden AK 6 (bis 1964)
fallt die schlechte Bauqualitat
aufgrund der Baustoffknap-
pheit nach dem Zweiten
Weltkrieg auf; Warmedam-
mung und Schallschutz sind
im Wohnungsbau kaum zu
finden. Das bessert sich
auch kaum in den folgenden
Jahrzehnten (AK 7; 1965 bis
1976). Diesmal ist aber vor
allem der ungeheure Be-
darf an Wohnraum wahrend
der Wirtschaftswunderzeit
mit entsprechend kurzen
Bauzeiten der Hintergrund.
(Quelle: BDU)
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Alte Verteilung passte weiterhin

Verteilt wird die Warme mit einer Vorlauf-/
Riicklauftemperatur von 55/40 °C iiber die vor-
handenen Radiatoren; die Warmeverteilung ist
in ihrer Grundstruktur bei der Sanierung also
nicht angefasst worden. Fachhandwerker Marc
Schmitz: ,Wie die alte Kesselanlage waren auch
die Radiatoren fiir die etwa 70 m* pro Wohnung
deutlich tiberdimensioniert. Jetzt helfen uns
diese groflen Ubertragungsflichen in Verbin-
dung mit der speziellen Anlagenkombination
sowie mit neuen Ventilen und einem hydrau-
lischen Abgleich aber, den Warmebedarf trotz
der nur knapp 10 kW leistenden Wirmepumpe
hier am Standort Ko6ln abzudecken.“ Was Marc
Schmitz auch rechnerisch belegen kann: ,,Bei
der Berechnung des tatsichlichen Energiebe-
darfs haben wir uns nicht nur auf Tabellenwerte
oder dhnliches verlassen, sondern den tatsdchli-

N chen Temperaturverlauf der vergangenen zehn
Architektin Fahrig (Mi), Handwerksmeister Jahre zugrunde gelegt. Danach hat es an nur

und Gutachter Marc Schmitz (re.) und Vail- etwa 30 Tagen Temperaturen von minus 10 °C
lant Verkaufsberater Ulrich Heller diskutieren gegeben. Wir miissen also beim Heizwéarmebe-
die Energiekennwerte: Da&mmung ja, aber nicht darf auch nicht mit gréferen Sicherheiten rech-
um jeden Preis — aber als ideale Basis fir die nen.“ Und sollte wider Erwarten doch einmal
aufgesattelte Kombination aus Warmepumpe und  eine Deckungsliicke auftreten, verfiigt der Mul-
Solarthermie. ti-Funktionsspeicher noch iiber eine gesonderte

elektrische Heizpatrone (6 kW), die ,ansonsten
aber wirklich nur fiir Notfille ist“, wie Marc Schmitz betont. Ein willkommener Nebeneffekt der Heizpa-
trone im Multi-Funktionsspeicher und der unveranderten Wérmeverteilung war, dass die Warme- und
Warmwasserversorgung fiir die Mieter auf den Zeitraum des Speicheraustausches reduziert werden konnte.
Alle weiteren Arbeiten wie Demontage der alten Heizung, Anbindung der Luft/Wasser-Warmepumpe und
der Solarkollektoren sowie Einrichten der komplexen Steuerung folgten erst im Anschluss, und von den
Mietern nahezu unbemerkt. ,Nahezu unbemerkt® - diese Beschreibung trifft nach gut einem Jahr Betriebs-
weise im Ubrigen auch auf das Herzstiick der neuen Heiztechnik, die Luft/Wasser-Wirmepumpe im Garten
zu. Mit einem Abstand von etwa zehn Metern zum Haus aufgestellt arbeitet sie so fliisterleise, dass selbst
der Freisitz daneben weiter genutzt werden kann. Und auch die Sicherheit fiir die spielenden Kinder und
herumtollenden Hunde kommt nicht zu kurz: Die Warmepumpe ist in Anlehnung an die DIN-Norm fiir
Kinderspielplitze entwickelt.

Fazit

Wirtschaftlich sollte die grundlegende Sanierung des 4-Familien-Hauses sein, war — neben allen techni-
schen und o6kologischen Vorgaben - eine wichtige Mafigrof3e des Bauherrn. Gekostet haben die Arbeiten
letztlich wber alles rund 190.000 Euro; also keine 700 Euro pro Quadratmeter Wohnfldche. Dafiir aber steht
jetzt in einer der beliebten Kolner Wohnlagen ein Objekt, das in jeder Hinsicht dem Vergleich mit Neu-
baustandards Stand hilt. Dass sich die Mafinahme in jedem Fall rechnet, liegt zum einen an der 6ffentli-
chen Forderung. Sie konnte fiir etwa 15 Prozent der Investitionssumme aus unterschiedlichen Topfen — wie
KfW-Mittel, Tilgungszuschiisse etc. - in Anspruch genommen werden. Dieser Wert relativiert sich — zum
positiven! -, wenn man von der Investitionssumme vorher die ,,ohnehin“-Kosten abzieht. Also die Aufwen-
dungen, die im Rahmen turnusméfliger Unterhaltungsarbeiten fiir Dach-Neueindeckung oder Fassadenan-
strich ohnehin angefallen wiren, um nur zwei Beispiele zu nennen.
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Mit einem Abstand von etwa
zehn Metern zum Haus
aufgestellt arbeitet sie so
flisterleise, dass selbst der
Freisitz daneben weiter ge-
nutzt werden kann

700 Euro pro Quadratmeter
Wohnflache

http://www.vaillant.de/produk-
te/waermepumpe/
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