Wohnungswirtschaft heute.

Um-Frage

Hamburger Speckgiirtel - wachsende
Bevolkerungszahlen - Nachfrage auf dem

Immobilienmarkt - Einkommen hoher als im

Bundesdurchschnitt

Fakten und Losungen flr Profis

Die Preise auf dem Hamburger Immobilienmarkt kennen seit Jahren nur eine Richtung: nach oben.
Entsprechend richtet sich der Blick von Kaufern und Mietern verstdrkt auf das Umland. Das Be-
ratungsunternehmen Analyse & Konzepte hat in seiner Studie ,Wohnungsmérkte der Hamburger

Umlandkreise® untersucht, welche Entwicklungen hier zu erwarten sind.
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mit vier und mehr Personen um 10 Prozent zuriickgehen - in Stade sogar um 16 Prozent. Gleichzeitig wird
mehr kleiner und vor allem altersgerechter Wohnraum nachgefragt werden. Hier ist ein Anstieg der Nach-
frage in allen Kreisen von mehr als 17 Prozent zu erwarten. Im Hinblick auf die Kaufkraft lagen 2013 alle
Hamburger Umlandkreise tiber dem Bundesdurchschnitt von 21.220 Euro pro Jahr. Die Kreise Stormarn,
Harburg und Pinneberg lagen sogar iiber dem Hamburger Durchschnitt von 24.131 Euro. Fiir die kommen-
den Jahre erwartet Analyse & Konzepte hier weiterhin eine steigende Tendenz. Auch der Arbeitsmarkt in
den Hamburger Umlandkreisen hat sich in den vergangenen Jahren positiv entwickelt. Die Arbeitslosen-
quoten liegen deutlich unterhalb der Zahlen fiir Hamburg. Die geringste Arbeitslosenquote haben Stormarn
mit 4,2 und Harburg mit 4,8 Prozent - deutschlandweit liegt dieser Wert bei 6,9 Prozent.

Mieten und Kaufpreise teilweise auf Hamburger Niveau

Gleichzeitig sind auch die Mieten im Hamburger Umland seit 2009 kontinuierlich gestiegen. Die hochsten
Preise zahlen Mieter im Kreis Stormarn mit durchschnittlich 9,76 Euro pro Quadratmeter fiir Neubauwoh-
nungen und 7,81 Euro im Bestand. Am niedrigsten sind die Wohnungsmieten im Herzogtum Lauenburg
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Die vollstandige Studie ,Woh-
nungsmarkte der Hamburger
Umlandkreise” hat 29 Seiten
und kann bestellt werden
unter www.analyse-konzepte.
de/umlandstudie
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mit 8,07 Euro beziehungsweise 6,17 Euro pro Quadratmeter. Insgesamt betragt die durchschnittliche Netto-
kaltmiete fiir Neubauten in den Umlandkreisen 9,08 Euro pro Quadratmeter. Zum Vergleich: In Hamburg
schldgt sie mit 12,86 Euro zu Buche. Allerdings gibt es auch im Umland einzelne Standorte, die fast das
Hamburger Niveau erreichen. Dies sind zum Beispiel die Stadte Ahrensburg mit 10,25 Euro, Buchholz mit
9,87 Euro und Pinneberg mit 9,33 Euro Nettokaltmiete pro Quadratmeter fiir Neubauten. Noch stirker
als die Mieten sind im Hamburger Umland seit 2009 die Preise fiir Wohneigentum gestiegen. Fiir Eigen-
tumswohnungen waren die hochsten Angebotspreise in Stormarn und Pinneberg zu verzeichnen. Auch bei
den Kosten fiir Eigenheime lagen diese Landkreise vorn. Dabei sind dort die Preisunterschiede zwischen
Neubauten und gebrauchten Immobilien relativ gering und gebrauchte Eigenheime hatten sogar hohere
Preissteigerungen zu verzeichnen als Neubauten. Dies zeigt laut Analyse & Konzepte, dass Bestandsobjekte
in guten Lagen oftmals bessere Marktchancen haben als nicht so gut erreichbare Neubauobjekte.

Weiterhin dynamische Nachfrage, aber in unterschiedlicher Auspragung
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weiter steigen. Hier ist dann auch mit hoheren
Mieten und Immobilienpreisen zu rechnen. Auflerdem wird sich die Nachfrage aufgrund des demografi-
schen Wandels verlagern — weg vom Einfamilienhaus und hin zu kleineren Wohneinheiten.*

Dr. Cathrin Christoph
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Die Analyse & Konzepte Be-
ratungsgesellschaft

fur Wohnen, Immobilien,
Stadtentwicklung mbH berat
Teilnehmer des Wohnungs-
und Immobilienmarktes in
Deutschland zu Fragen der
allgemeinen Marktentwick-
lung und daraus resultier-
enden strategischen Ents-
cheidungen. Sie empfiehlt
MaRnahmen und unterstitzt
ihre Kunden bei deren Um-
setzung. In der Beratung
stutzt sich das Unternehmen
auf eine praxisorientierte
Marktforschung anhand von
Befragungen, Vor-Ort-Re-
cherchen und Mystery Shop-
ping. Analyse & Konzepte
besteht seit 1993 am Stan-
dort Hamburg und beschaftigt
aktuell 25 Mitarbeiter. Die
Geschaftsfihrerin ist Bettina
Harms.
www.analyse-konzepte.de

STOLPUNDFRIENDS

Die Markenmacher fiir die Wohnungswirtschaft. Seit 1989.
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