TECHNIK

Wohnungswirtschaft heute.

Schreckgespenst zweite Miete!
Was konnen wir tun, Herr Settelmayer?

Thomas Settelmayer Foto d.i.i.

Nach Berechnungen des Deutschen Mieterbun-
des zahlen die 21 Millionen Mieterhaushalte im
Schnitt monatlich 2,20 Euro pro Quadratmeter
fiir Strom, Gas und Wasser - dazu fallen noch
weitere Nebenkosten an, beispielsweise fiir den
Abfall. 89 Prozent der in der Studie befragten
Mieter wiinschen sich, dass ihr Vermieter mehr
unternimmt, um die Nebenkosten gering zu
halten. Nach meiner Erfahrung lassen sich oft-
mals 20 Prozent der Nebenkosten einsparen,
so etwa durch eine Neuverhandlung langfris-
tiger Vertrdge fiir Gas und Strom. Denn allein
der Heizkostenanteil an den Nebenkosten liegt
nach Angaben des deutschen Mieterbundes bei
durchschnittlich 36 Prozent.

Auch Einsparungen bei der Miillentsorgung
sind moglich. Die Abfallkosten kénnen um bis
zu 15 Prozent reduziert werden, indem der Ver-
mieter die Behilteranzahl an den tatséchlichen
Bedarfanpasst und den Abfall komprimiert. Zu-
satzliche Einsparpotenziale ergeben sich durch
energetische Sanierungen der Bestinde. Das ist
besonders bei Objekten ertragreich, die sich in
einem besonders schlechten energetischen Zu-
stand befinden. Das grofite Einsparpotenzial
liegt in Gebduden, die vor 1979 - und damit vor
der ersten Wirmeschutzverordnung - errichtet
wurden. Solche Gebdude sind meist nicht oder
nur geringfiigig modernisiert, beispielsweise in-

dem Einfachverglasungen durch Warmeschutzfenster ersetzt wurden. Da die Fassaden der Nachkriegsbau-
ten in der Regel historisch nicht sonderlich wertvoll oder denkmalgeschiitzt sind, konnen diese Gebdude
mit einem erheblich geringeren bautechnischen und finanziellen Aufwand saniert werden. Fest steht: Nur
wer innovative Wege beim Nebenkostenmanagement geht, kann in Zukunft bei steigenden Energiepreisen

dem Mieter die Angst vor der ,,zweiten Miete* nehmen.

Thomas Settelmayer
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