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Wohnraumschaffung: Verschlaft der Deutsche Stadtetag

die Nachfrage in den Ballungsgebieten?

Der Mangel an Wohnraum ist derzeit eines der akutesten Themen in den deutschen Ballungsrdumen
und die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum steht bei den Stadten an oberster Stelle. Dabei ist der
Fokus lingst nicht mehr nur auf den sozialen Wohnungsbau fiir untere Einkommensklassen allein
zu richten: Die hohe Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum betrifft mittlerweile vor allem Kaufer
und Mieter der Mittelschicht. Auf Initiative des ULI diskutierten Spitzenvertreter aus Immobilien-
wirtschaft und 6ffentlicher Hand gemeinsam Losungsansitze, die zur zeitnahen Umsetzung und

Entspannung am Wohnungsmarkt fithren kénnten.
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Im Rahmen des ULI Urban Leader Summit 2016 présentierte Barbara Knoflach, BNP Paribas, die Entwick-
lungen auf dem deutschen Wohnungsmarkt basierend auf Daten der bulwiengesa AG. Besonders alarmie-
rend: Einige der Stadte weisen aktuell Leerstandsquoten im Wohnbereich von unter 3% auf - in Frankfurt
zum Beispiel liegt die Quote lediglich bei 0,9%.

Im Rahmen der Debatte wird deutlich, dass jeder Standort in seiner Ausgangslage und Entwicklung ge-
sondert betrachtet werden muss. Wie schwierig es ist zum Beispiel in Leipzig neuen Wohnraum zu schaffen,
verdeutlicht Oberbiirgermeister Burkhard Jung: Bei einem durchschnittlichen monatlichen Haushaltsein-
kommen von rund 1.605,- € darf das zu erwartende Mietniveau kaum {iiber 6,- € liegen. Miinchen hingegen,
vertreten durch die Stadtdirektorin im Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung, Susanne Ritter hat auf-
grund durchschnittlich hoher Einkommen die Moglichkeit, tiber lokale Strukturen finanzielle Ausgleiche
fir die Wohnbauforderung im Mittelsegment zu schaffen. Sehr gute Erfahrungen hat die Stadt auch mit
genossenschaftlichen Entwicklungsmodellen gemacht, wie zum Beispiel bei der Wohnsiedlung Am Acker-
mannbogen. Frankfurts Biirgermeister und Baudezernent Olaf Cunitz pladierte in seiner Ansprache dafiir,
weitere Baufelder in den Stadten zu schaffen, um Flachen fiir Wohnraum anzubieten. Dies sei 6kologisch
wesentlich nachhaltiger als weitere Siedlungen in der Peripherie zu bauen. Auch die OECD belegt in ihrem
Bericht zu Deutschland, dass ein nachhaltiges Bevolkerungswachstum fast ausschliefllich in Ballungsgebie-
ten mit guter 6ffentlicher Infrastruktur zu messen ist.

Einigkeit unter allen Beteiligten herrscht beziiglich der hohen Baukosten. Bauliche Auflagen treiben die
Kosten enorm in die Hohe, dabei ist die Sinnhaftigkeit dieser haufig kritisch zu hinterfragen. Ein Ende die-
ser schweren Hiirde ist leider nicht in Sicht, weitere Steigerungen sind absehbar.
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Jirgen Fenk, Chairman des ULI
Germany und Mitglied des Vor-
stand der Helaba Landesbank
Hessen-Thiiringen, stellt die Fra-
ge ob und wie diese erheblichen
Auflagen und Normen - die zum
Teil noch aus den 70er Jahren
stammen - angepasst werden
kénnten und fordert einen stir-
keren Dialog hierzu auf allen
Ebenen. Erstaunlich hingegen,
dass gerade der Deutsche Stadte-
tag, vertreten durch Hilmar von
Lojewski, die Lage wesentlich ge-
lassener einschitzt. Er beruft sich
dabei auf Prognosen, die einen
deutlichen  Bevolkerungsriick-

gang ab 2030 voraussagen und sieht die aktuelle Lage derzeit zwar kritisch, setzt aber wohl eher auf eine
langfristig zu erwartende Entspannung. Aufler einiger notwendiger Anpassungen an den FérdermafSnah-
men wird von seiner Seite wenig Bedarf gesehen, neue Wege und unbiirokratische Losungen im Schulter-

schluss mit der Immobilienwirtschaft zu finden.

Dariiber hinaus macht er die Nutzer selbst fiir die Verknappung von Wohnraum verantwortlich wie z.B.
durch Singlehaushalte und ,,Umzugsmuffel im Alter” und setzt auf flichensparendes Bauen. Zwar strebt der
Stadtetag die Aktualisierung einiger baulicher Rahmenbedingung an, aber die Miihlen mahlen diesbeziig-

lich nun einmal langsam.

Peter Koziel

Erfreulich, dass das ULI indessen
im Rahmen seiner Arbeit und mit
dem Blick auf aktuelle Entwick-
lungen neue Trends in der Zu-
sammenarbeit zwischen Public
und Private belegen kann. Gera-
de durch die engere Kooperation,
den Erfahrungsaustausch und
den frithzeitigen Dialog zwischen
Stadt und Entwickler/Eigentiimer
konnen auch im Rahmen der ak-
tuellen Vorgaben nachhaltige Er-
gebnisse erzielt werden. Das zeigt
nicht nur das zuletzt mit dem ULI
Germany Award for Excellence
ausgezeichnete Bochumer Pro-
jekt ,Zentralmassiv®,

Juli 2016 Ausgabe 94 Lesen Sie wohnungswirtschaft-heute.de Fakten und Lésungen fiir Profis

Fakten und Losungen flr Profis

Seite 33


http://www.wohnungswirtschaft-heute.de

