Wohnungswirtschaft heute.

Fakten und Losungen fir Profis

Fithrung / Kommunikation

Wie viel geben Kaufer fiir die eigenen vier Wande aus?
Der Bundeslander-Vergleich

Der Finanzdienstleister Dr. Klein gibt einen deutschlandweiten Uberblick tiber die tatsidchlich ge-
zahlten Preise fiir Wohnungen und Ein- und Zweifamilienhduser im 4. Quartal 2016. 3.133 €/qm
kostet im Mittel ein Haus innerhalb der Hamburger Landesgrenzen. Deutschlandweit war der Stadt-
staat damit Spitzenreiter vor Berlin und Baden-Wiirttemberg. Vermutlich kaufen Saarlander ihr Haus
entspannter: Im Siidwesten zahlen sie durchschnittlich 1.304 €/qm. Gleich einen zweifachen Rekord-
wert verzeichnet Nordrhein-Westfalen. Hier befinden sich sowohl das Haus mit dem geringsten als
auch das mit dem hochsten Quadratmeterpreis: Ende 2016 reicht die Preisspanne von 502 bis 14.276
€/qm. Wer sein Eigenheim mit schmalem Budget finanzieren will, wird eher in den Flichenlindern
fiindig, wo die Preise bei knapp tiber 500 Euro anfangen. In den Stadtstaaten dagegen gehen die Qua-
dratmeterpreise fiir Hauser erst bei mehr als 600 Euro los.

Preise fur Ein- und Zweifamilienhduser innerhalb Deutschlands

Hamburg 3.133 €/qm 683 - 11.520 €/qm
Berlin 2.776 €/qm 605 -9.000 €/qm
Baden-Wiirttemberg 2.365 €/qm 524 - 7.795 €/qm
Bayern 2.340 €/qm 508 - 9.430 €/qm
Hessen 2.074 €/qm 507 - 6.062 €/qm
Nordrhein-Westfalen 2.020 €/qm 502 - 14.276 €/qm
Schleswig-Holstein 2.018 €/qm 519 - 9.238 €/qm
Mecklenburg-Vorpommern 1.965 €/qm 503 - 6.667 €/qm
Sachsen 1.862 €/qm 505 - 4.633 €/qm
Bremen 1.816 €/qm 614 - 4.393 €/qm
Niedersachsen 1.760 €/qm 510 - 5.800 €/qm
Rheinland-Pfalz 1.739 €/qm 510 - 5.213 €/qm
Brandenburg 1.685 €/qm 505 - 5.088 €/qm
Thiiringen 1.598 €/qm 521 - 4.958 €/qm
Sachsen-Anhalt 1.391 €/qm 503 - 3.617 €/qm
Saarland 1.304 €/qm 525 - 3.669 €/qm
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Tiefe Einblicke, iberraschende Perspektiven, aufregende Entdeckungen.

Wer sich fiir Kultur im Norden interessiert liest Schleswig-Holstein!

Ja, ich mochte die SCHLESWIG-HOLSTEIN zwei Ausgaben lang testen. Ich erhalte die aktuelle und die kommende Ausgabe fiir 15 Euro per
Post zugestellt. Der ersten Ausgabe liegt die Rechnung bei. Die Testphase endet automatisch nach zwei Ausgaben. Wenn ich die Schleswig-Hol-
stein danach zum Jahrespreis von 40 Euro (4 Ausgaben plus Themenheft inkl. Versand) weiter beziehen mochte, reicht eine kurze Mail an
abo@schleswig-holstein.sh.

Besteller:
Bestellformular per Post an:
Name, Vomame Abo-Verwaltung Schleswig-Holstein
Lojaer Berg 22
Strafle/Nr. 23715 Bosau
PLZ/Ort oder per Mail an
abo@schleswig-holstein.sh
Telefon .|
E-Mail Viele Spannende Einblicke gibt es auch auf

www.schleswig-holstein.sh.

Zahlungsart per Rechnung

Widerrufsrecht: Die Bestellung kann ich innerhalb von 14 Tagen ohne Begriindung per Brief oder Mail kiindigen.

Rechtzeitige Info per Fax 04527 / 99 99 72, abo@schleswig-holstein.sh, Abo-Verwaltung, Schleswig-Holstein, Léjaer Berg 22, 23715 Bosau, geniigt.
Schleswig-Holstein wird von der Wohnungswirtschaft Heute Verlagsgesellschaft mbh Léjaer Berg 20, 23715 Bosau verlegt.

Ihre Daten werden nicht an Dritte weitergegeben.

Datum, Unterschrift

(bei Zusendung per Mail optional)

Fragen, Wiinsche oder Anregungen? Wir freuen uns auf Ihre Nachricht: info@schleswig-holstein.sh




Wohnungswirtschaft heute.

Eigentumswohnungen: Hier sind Kaufer besonders spendabel

Pro Quadratmeter zahlen angehende Wohnungseigentiimer Ende 2016 in Hamburg, Bayern und Hessen
am meisten: bis zu stolze 11.475 Euro. Uberraschend: Der Norden ist mit an der Spitze — auch Mecklenburg-
Vorpommern, Schleswig-Holstein und Niedersachsen gehoren zu den Lindern mit Wohnungen in der obe-
ren Preisklasse. Ganz im Gegensatz zu Sachsen-Anhalt: Hier kostet die teuerste Wohnung lediglich 3.216 €/
qm. In fiinf Bundeslindern - Saarland, Mecklenburg-Vorpommern, Berlin, Bayern, Hamburg - wechselt
im letzten Quartal 2016 keine Wohnung unter 700 €/qm den Besitzer. In der restlichen Republik einigt man
sich auf Kaufpreise schon ab unter 600 €/qm. Bei den gemittelten Preisen liegt die Hélfte der Bundesldnder
iiber 2.000 €/qm. Dazu gehoren auch Brandenburg, Mecklenburg-Vorpommern und Schleswig-Holstein.
Niedersachsen, Rheinland-Pfalz und Nordrhein-Westfalen fithren die giinstigere Hilfte an, Bremen, Sach-
sen-Anhalt und das Saarland sind die Schlusslichter.

Wohnungspreise innerhalb Deutschlands

Hamburg 3.796 €/qm 1.141 - 11.475 €/qm
Berlin 3.292 €/qm 759 - 11.429 €/qm
Baden-Wiirttemberg 3.041 €/qm 750 - 8.800 €/qm
Bayern 2.686 €/qm 564 - 11.000 €/qm
Hessen 2.500 €/qm 542 - 8.399 €/qm
Nordrhein-Westfalen 2.291 €/qm 516 - 7.800 €/qm
Schleswig-Holstein 2.259 €/qm 724 - 8.750 €/qm
Mecklenburg-Vorpommern 2.227 €/qm 577 - 8.730 €/qm
Sachsen 1.954 €/qm 538 - 9.003 €/qm
Bremen 1.943 €/qm 570 - 6.061 €/qm
Niedersachsen 1.885 €/qm 507 - 8.461 €/qm
Rheinland-Pfalz 1.884 €/qm 510 - 5.621 €/qm
Brandenburg 1.767 €/qm 527 - 4.444 €/qm
Thiringen 1.708 €/qm 576 - 5.434 €/qm
Sachsen-Anhalt 1.573 €/qm 540 - 3.216 €/qm
Saarland 1.344 €/qm 733 - 3.838 €/qm

Wo lohnen sich Wohnungen, wo bekommt man mehr Haus flirs Geld?

Nordrhein-Westfalen und Bremen sind die Ausnahme-Lénder: Im Schnitt erhalten Kéufer fiir dasselbe
Geld hier mehr Wohnungs- als Hausquadratmeter. In Sachsen und im Saarland macht der Unterschied zwi-
schen Haus und Wohnung nur rund 20 bzw. 40 €/qm aus. Deutlich grofler ist die Differenz in Hamburg und
Bayern: Uber 600 Euro mehr kostet im Norden der Quadratmeter fiir die Eigentumswohnung. In Bayern
liegen sogar fast 1.000 Euro zwischen dem durchschnittlichen Wohnungs- und Hauspreis.
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Dr. Klein: gemittelte Immobilien-

preise in den Bundesldandern
n€/m?

So viel kostet der Quadrat-
meter Eigenheim im 4. Quar-
tal 2016: Bundeslander im
Vergleich

Wie entwickeln sich die Preise?

In der Branche werden erste Stimmen laut, die fallende Immobilienpreise voraussagen. Zuletzt veréftent-
lichte der zentrale Immobilienausschuss (ZIA) ein Gutachten, das ein Ende des Booms bei Wohnungen und
Héusern in Deutschland prognostiziert — zumindest fiir Berlin, Miinchen und Teile Hamburgs. Gerade in
Miinchen und Berlin stiinden die derzeit geforderten Kaufpreise vielfach in keiner sinnvollen Relation mehr
zu den Rahmenbedingungen, so die Autoren. Auch Michael Neumann, Vorstand der Dr. Klein & Co. AG,
sieht die Entwicklung differenziert: ,,Bei den begehrten Standorten ist teilweise kaum mehr Spielraum - die
zum Teil drastischen Preissteigerungen der letzten Jahre wird es in einzelnen Gebieten der Grof3stidte in
den kommenden Jahren nicht mehr geben. Auch in den nichsten Jahren nimmt die Nachfrage nach Immo-
bilien deutschlandweit tendenziell zu. Was am Markt zu sehen ist, sind Uberlaufeffekte. B- und C-Lagen,
die bisher weniger im Kauferfokus standen, werden iiberproportionale Preissteigerungen erfahren.“ Auch
wegen der weiterhin giinstigen Finanzierungsbedingungen und mangelnden Anlagealternativen erwarte
Dr. Klein keine deutliche Entspannung und erst recht keinen Einbruch bei den Immobilienpreisen.

Anna Commentz

Uber die Auswertung

Die Auswertungen der tatsichlich gezahlten Immobilienkaufpreise in den Bundeslindern werden auf Basis
einer hedonischen Regressionsanalyse erstellt. Ziel dieser Methode ist es, den reinen Preiseffekt pro be-
trachtete Periode herauszustellen. Grundlage der Ergebnisse sind die monatlichen Transaktionsdaten der
EUROPACE-Plattform. EUROPACE ist der unabhingige Marktplatz fiir Immobilienfinanzierungen in
Deutschland. Rund fiinfzehn Prozent aller Immobilienfinanzierungen in Deutschland werden tiber diesen
Marktplatz finanziert. Das sind ca. 35.000 Transaktionen mit einem Volumen von rund 4 Mrd. Euro pro
Monat. Der Dr. Klein Trendindikator Immobilienpreise (DTI) basiert auf denselben Daten und analysiert
die jeweils im Fokus stehende Metropolregion. Der DTI gibt mit dem Immobilienpreisindex zusdtzlich Aus-
kunft iber die Preisentwicklung in den Regionen.

Marz 2017 Ausgabe 102 Lesen Sie wohnungswirtschaft-heute.de Fakten und Lésungen fiir Profis Seite 36



