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Energiesparendes Heizen und
Liiften — fast 70 % der Mieter
wollen technische Hilfe und mehr
Wissen, so eine Techem-Umfrage

Energiesparendes Heizen und Liiften lie-
gen hoch im Kurs: Rund 70 Prozent der
Befragten einer von Techem beauftragten
deutschlandweiten Umfrage... Seite 9

Effizienzwohnungsbau, dhnlich dem ,Kieler Modell",
schafft neuen Wohnraum — Modular, nachhaltig in
monolithischer Ziegelbauweise

Die Wohnungsknappheit in urbanen Ballungsrdumen nimmt stetig zu, insbesondere
der Bedarf an bezahlbarem Wohnraum wiéchst von Jahr zu Jahr. Experten gehen von
rund 400.000 neu zu bauenden Wohneinheiten aus, um der Notlage Herr zu werden.
Angesichts dieser immensen Herausforderung sind neue Losungsstrategien gefragt.
Intelligente Konzepte wie das ,,Kieler Modell“ zur schnellen... Seite 4

Spar+Bau Wilhelmshaven:
Startschuss fiir
generationsiibergreifendes
Neubauvorhaben mit

rund 300 Wohneinheiten erfolgt

Nachdem im Februar bereits die Baum-

fallarbeiten auf der Wiesbadenbriicke in
Wilhelmshaven abgeschlossen werden konnten, hat nun der Abbruch der Bestands-
gebdude begonnen. Mit den Abbrucharbeiten wurde die Firma Union Abbruch OI-
denburg GmbH beauftragt. Den Startschuss fiir den Abbruch gaben die SPAR + BAU
\ Vorstinde Dieter Wohler und Peter Krupinski. Die Arbeiten sollen Ende Mai 2017
abgeschlossen werden. ,Wir freuen uns sehr, dass mit dem... Seite 17
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§ Sonstige Themen: Freiburger Stadtbau: Breisacher Hof mit ca. 60 neuen geforderten Mietwoh-

0 074404474

7

\ nungen und sozialen Einrichtungen geplant « Gebaude fit fir Klimawandel - Forscher sagen mehr
\ Stirme und deutlich mehr Regen voraus
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Mietwohnungen und sozialen Einrichtungen geplant Quelle: FSB
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42 30. Juni bis 04. Juli 2017!

Der Kieler-Immobilien-Dialog fiir
(Nachwuchs)Fithrungskrifte, jetzt
auch bundesweit angeboten

43 Managementforum der Stid-
westdeutsche Fachakademie der
Immobilienwirtschaft am

24. + 25. April - jetzt anmelden!
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Editorial

Wohnungswirtschaft heute.

Fakten und Losungen flr Profis

Wohnungswirtschaft 4.0 muss schon beim Bau starten

Liebe Leserin, lieber Leser! In Hannover hat die Cebit es wieder gezeigt: Digitalisierung ist kein
Schlagwort mehr. Digitalisierung steht auf allen Ebenen parat, um die Fithrung von Wohnungs-
unternehmen zu erleichtern. Hier besonders bei den Prozessen in den Unternehmen, gut - da wird
ja schon seit langem gedacht und umgesetzt. Nun aber geht es ans Produkt, die Wohnung. Da sagt
Aareon-Chef Dr. Alflen in einem Gespriach (ab Seite 33): Die Wohnungswirtschaft muss ,,Herr im
eigenen Haus® bleiben. Er meint ,,Herr der Daten®, die bei der Bewirtschaftung anfallen.

Chefredakteur Wohnungswirtschaft-heute.de
Gerd Warda; Foto WOWIlheute

Und nun auch rechtzeitig zur Cebit stellt sich her-
aus: Nur etwa ein Drittel der in der Gebaudetech-
nik titigen Firmen geht die anstehende Umwilzung
(Digitalisierung) in ihrem Markt mit einer wohl-
iiberlegten Strategie fiir die systematische Pro-
duktentwicklung an. Zwei Drittel ,basteln einfach
weiter an ihren Produkten oder warten ab, ohne
einer klar definierten Innovations- und Entwick-
lungsstrategie zu folgen®, heifit es in einem For-
schungsbericht von Invensity (ab Seite 31).

Nun aber, bevor wir vernetzen, brauchen wir die
Gebédude. Wie sieht es hier aus, mit der Planung,
mit den Prozessen? Vorbild ist hier die Deutsche
Bauwelten GmbH, auf Wohnungsbau spezialisiert,
mit jahrzehntelanger Erfahrung. Die Planung lauft
natiirlich mit BIM. Mehr noch: Alle Gewerke wis-
sen genau, was sie tun miissen. Alle nétigen Ma-
terialien sind system-konfektioniert, dadurch sind
die Abldufe beim Bauen strukturiert, vorherseh-
bar, kostensparend und von nachhaltiger Quali-
tat. Neustes Produkt: Der Effizienzwohnungsbau,
dhnlich dem ,Kieler Model®, aber nur mit zwei
Raummodellen, die nach Bedarf kombiniert wer-
den konnen. (ab Seite 4) Und zum guten Schluss
noch ein Appell: Nehmen wir die Digitalisierung

fiir unsere Branche an, aber achten darauf, wer sie bringt und was dahinter steckt.

Miirz 2017. Eine neue Technik-Ausgabe, mit neuen Inhalten.

Klicken Sie mal rein.

Ihr Gerd Warda

Marz 2017 Ausgabe 75 Lesen Sie wohnungswirtschaft-heute.de Fakten und Lésungen fiir Profis

Wie immer, bietet die fiihrende
Fachzeitschrift der Wohnung-
swirtschaft fundierte Beitrage,
wie sie bei Printmedien kaum
zu finden sind. Und Sie kdnnen
jederzeit in unserem Archiv auf
alle friiheren Hefte zuriickgrei-
fen, ohne umstandlich suchen zu
mussen. So etwas bietet ihnen
bisher kein anderes Medium der
Wohnungswirtschaft. Unsere
nachste Ausgabe 75 erscheint
am 29. Marz 2017.
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Effizienzwohnungshbau, ahnlich dem , Kieler Modell”,
schafft neuen Wohnraum — Modular,

nachhaltig in monolithischer Ziegelbauweise

Die Wohnungsknappheit in urbanen Ballungsrdumen nimmt stetig zu, insbesondere der Bedarf an
bezahlbarem Wohnraum wichst von Jahr zu Jahr. Experten gehen von rund 400.000 neu zu bauen-
den Wohneinheiten aus, um der Notlage Herr zu werden. Angesichts dieser immensen Herausforde-
rung sind neue Losungsstrategien gefragt. Intelligente Konzepte wie das ,,Kieler Modell“ zur schnel-
len, kostengiinstigen, sozial vertraglichen und nachhaltigen Schaffung von Wohnraum sind bereits
ein Schritt in die richtige Richtung. Noch weiter geht ein neuer Ansatz zum Effizienzwohnungsbau,
den die Deutsche Bauwelten GmbH, Lohmann Architekten BDA und die Wienerberger GmbH mit
ihrem Gemeinschaftsprojekt ,,add home™ verfolgen.

Die aktuelle Marktlage

Markus Irling, Geschéaftsfuhrer der
Deutsche Bauwelten GmbH, sagt: ,Aus
vielen Gesprachen wissen wir, dass unser
,Effizienzwohnungsbau’ insbesondere

fur stadtische Wohnungsgesellschaften
oder flir Wohnungsgenossenschaften
hoch interessant ist.“ Fur das Projekt
,add home* haben die erfahrenen Partner
Deutsche Bauwelten GmbH, die Wiener-
berger GmbH und Lohmann Architekten
BDA ihre Kompetenzen vernetzt. Foto:
Deutsche Bauwelten

Die Diskussion um die Entwicklung des deutschen Immo-
bilienmarkts wird aktuell durchaus kontrovers gefithrt. Vor
Kurzem referierte Prof. Dr. Harald Simons, Vorstand der
empirica AG, auf einem Kongress zum Wohnungsmarkt in
Deutschland. Unter anderem fiihrte Prof. Dr. Simons aus:
Wenn Berlin, Hamburg und Miinchen zuletzt trotzdem eine
nahezu konstant hohe Zuwanderung erlebt haben, ist dies ei-
ner ,gliicklichen Abfolge verschiedener Zuwanderungswel-
len aus dem Ausland zu verdanken. Diese aber haben ihren
Hohepunkt iiberschritten. Sofern keine weitere Zuwande-
rungswelle aus dem Ausland kommt, ist in den drei Stad-
ten mit einem erheblichen Einbruch beim Wachstum der
Wohnungsnachfrage zu rechnen. Seit nunmehr fiinf Jahren
in Folge steigen damit die Kaufpreise relativ stirker als die
Mieten, was allgemein die Sorge um eine Immobilienblase
wachsen lasst. Allerdings ist bundesweit die Kaufpreisiiber-
treibung relativ zu den (Neuvertrags-)Mieten mit rund 16 %
noch so gering, dass sie sich u.a. mit den niedrigen Zinsen
oder einem Nachholeffekt erklaren ldsst. Ganz anders sieht es
in den Top-7-Stddten in Deutschland aus. Die Preisiibertrei-
bung liegt zwischen 36 % in Koéln, gut 40 % in Frankfurt und
Hamburg, um die 50 % in Koln, Berlin und Stuttgart sowie
75 % in Miinchen.

Das Auditorium bestand aus rund 400 Topmanagern der
Immobilienwirtschaft - und die Zuhorerschaft konnte auf-
grund einer solchen Aussage nur den Kopf schiitteln. Fiir viel
Medienaufmerksamkeit sorgt eine solche These ganz sicher,
Werbung in eigener Sache ist garantiert. Vermutlich aber woll-
te Prof. Dr. Simons lediglich aufzeigen, dass sich die Herstell-
kosten von Wohnimmobilien in Toplagen wesentlich stirker
entwickeln, als es Menschen in Deutschland gibt, die sich ent-
sprechend notwendig hohe Mietkosten leisten konnen.

Marz 2017 Ausgabe 75 Lesen Sie wohnungswirtschaft-heute.de Fakten und Lésungen fiir Profis
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Dramatische Wohnraumsituation in den Stadten

Wer einmal in Hamburg, Miinchen oder Berlin als Mieter eine Wohnung gesucht hat und mit 80 oder 100
Mitbewerbern an Wohnungsbesichtigungen und dem damit verbundenen Bewerbungsmarathon teilneh-
men musste, weif3, dass immer mehr Menschen aufgrund des besseren Arbeitsplatzangebotes oder/und dem
breitgefacherten kulturellen und gesellschaftlichen Angebot in der Stadt leben wollen. Markus Irling, Ge-
schiftsfithrer der Deutsche Bauwelten GmbH: ,Dauerhaft benétigen wir 400.000 neue Wohnungen pro Jahr
in Deutschland und das aus den unterschiedlichsten Griinden. Sei es aufgrund der steigenden Nachfrage
aus der demografischen Verdnderung, sei es schlichtweg Ersatzbedarf oder ein erhohter Bedarf aufgrund
hoher Zuwanderung. Die Tatsache, dass wir mehr giinstigen Wohnraum benétigen, wird von niemandem
ernsthaft in Frage gestellt.

Das Konzept ,add home*
reagiert auf die aktuelle Markt-
lage und schafft architektonisch
ansprechenden, bauhandwerk-
lich qualitatsvollen und kostenef-
fizienten Wohnraum in der
Stadt. Visualisierung: Lohmann
Architekten BDA

Auch konnen Stadte sinnvoll nicht unendlich weiter in die Breite wachsen, in der , Mitte* wird es also
zwangsldufig eng. Die aus der Ausdehnung resultierenden Kosten zur Herstellung und Pflege der Infra-
struktur belasten die Haushalte der Kommunen - und damit die Gemeinschaft der Steuerzahler - schon
heute schwer. Zudem bedeutet eine giinstigere Miete am Rand der Stadt, dass die ersparte Miete in Ver-
kehrsmittelkosten investiert werden muss. Ein Teufelskreis. Als Alternative bietet sich beispielsweise die
Aufstockung von vorhandenem Wohnraum an oder der Riickbau alter Wohnanlagen, um so neuen, nach-
gefragten Wohnraum in der Stadt schaffen. Hier greift das neue Konzept zum Effizienzwohnungsbau liefert
Antworten auf aktuelle Herausforderungen.

Marz 2017 Ausgabe 75 Lesen Sie wohnungswirtschaft-heute.de Fakten und Losungen fir Profis Seite 5
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Modulare Bauweise fiir nachhaltige Nutzung

Das Wohnkonzept ,,add home* - erdacht und
perfektioniert vom Projektpartner, Dipl. Ing.
Jiirgen Lohmann, Lohmann Architekten BDA, -
basiert auf nur zwei Raummodulen (a+d). Unter-
schiedliche Modulbreiten bieten eine maximale
Flexibilitat hinsichtlich der Anzahl, Gréle und
Typologie von 1- 4 (oder mehr) Zimmer-Woh-
nungen und hinsichtlich der Gebédudestruktur.
Dabei wird die Grundrissgestaltung soweit zu-
ende gedacht, dass ein Raumprogramm spateren Nutzungsmoglichkeiten angepasst werden kann. Die
monolithische Ziegelbauweise mit Produkten der Wienerberger GmbH sichert zudem die von Investoren
und Nutzern gesuchte langlebige Soliditit. ,,Bei der konkreten Konzeption von Mehrfamilienhdusern im
Effizienzwohnungsbau behalten wir die Voraussetzungen fiir die Gewdhrung 6ffentlicher Mittel und/oder
entsprechend dem ,Kieler Modell', bzw. sog. ,Expressbauten’ nach § 246 BauGB, genau im Blick®, so Mar-
kus Irling.

Alles aus einer Hand — das Bauleistungszentrum

Die Deutsche Bauwelten GmbH steuert bei der Bauausfiithrung eine Erfahrung aus mehr als 46.000 reali-
sierten Bauprojekten innerhalb der Unternehmensgruppe, der Mensching Holding GmbH, bei. In der Un-
ternehmensgruppe, zu denen die beiden Schwesterunternehmen, Heinz von Heiden GmbH Massivhéauser
und Deutsche Bauwelten GmbH gehoren, sorgen fabrikgleiche - sehr effiziente — Prozesse fiir Qualitats-
und Kostenvorteile. So werden im Bauleistungszentrum der Unternehmensgruppe parallel stindig mehrere
tausend Projekte organisiert und disponiert. Die selbst hergestellten, halbfertigen Produkte werden mit den
Markenprodukten namhafter Industriepartner kombiniert und perfekt passend auf das konkrete Bauvorha-
ben abgestellt vorkonfektioniert. Die eigens beauftragten, zertifizierten Gewerke rufen die so in Container
verpackten Materialien ,just-in-time“ selbstdndig im Bauleistungszentrum dann ab, wenn das Material auf
der Baustelle benétigt wird. So kann sichergestellt werden, dass tatsdchlich die gewiinschten Markenpro-
dukte in den Projekten verbaut werden. Das Verpackungsmaterial wird am Ende wieder in den Containern
verstaut und zuriick zum Bauleistungszentrum befordert, wo es z.B. zu Katzenstreu weiterverarbeitet und
einer neuen Wertschopfung zugefiihrt wird.

Chancen fir Investoren und Wohnungssuchende

»Aus vielen Gesprichen wissen wir, dass unser ,Effizienzwohnungsbau® insbesondere fiir stadtische Woh-
nungsgesellschaften, auch fiir solche, die heute privatisiert sind, oder fiir Wohnungsgenossenschaften hoch
interessant ist. Wir denken dabei aber an institutionelle Anleger wie Versicherungen, Fonds oder Banken
und - ganz neu - auch an Family-Offices, die selbst als Projektentwickler tatig sein wollen®, fithrt Deutsche
Bauwelten-Geschiftsfithrer Markus Irling aus.

Die unter Renditegesichtspunkten erwartete Qualitidt wird schon in den Planungs- und Organisations-
prozessen sichergestellt. So sorgt die oben beschriebene Vorgehensweise dafiir, dass wertbestindige Immo-
bilien entstehen, die im eigenen Bestand der Erwerber verbleibend, lange Jahre durch eine hohe Bauqualitit
die Betreiber- und Instandhaltungskosten klein halten.

Mit dem Gemeinschaftsprojekt ,add home® soll den von Herrn Prof. Dr. Simons eingangs dargestellten
Entwicklungen entgegengewirkt werden und architektonisch ansprechender, bauhandwerklich qualitéts-
voller sowie kosteneffizienter Wohnraum in der Stadt entstehen. ,,So kénnen wir auch einer moglichen Gen-
trifizierung begegnen und mit einer sinnvollen Durchmischung der Gesellschaftsschichten zum sozialen
Frieden innerhalb einer Stadt beitragen®, so Markus Irling.

Julia Mischke

Marz 2017 Ausgabe 75 Lesen Sie wohnungswirtschaft-heute.de Fakten und Lésungen fur Profis
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Deutsche Bauwelten GmbH
Individualitat, Regionalitat und
Kundennahe — dies sind die
Starken der Deutsche Bau-
welten GmbH. Zusammen mit
der Heinz von Heiden GmbH ist
die Deutsche Bauwelten GmbH
die zweite grofRe Marke, die un-
ter dem Dach der finanzstarken
Mensching Holding GmbH
Wohntraume erflllt.

Nicht nur private Bauherren
planen sicher mit Deutsche
Bauwelten, das Unternehmen
ist auch zuverlassiger und
kompetenter Partner fur die
verschiedensten Interessenla-
gen rund um das Thema Bau.
Gemeinsam mit Banken werden
interessante Wohnbauprojekte
verwirklicht — mit Kommunen
und Stadten entstehen ganze
Quartiere. Darliber hinaus gibt
die Deutsche Bauwelten lokalen
Bauunternehmen mit entspre-
chender Expertise die Chance,
als Lizenzpartner erfolgreich
neue Kundenpotentiale zu
erschlief3en.

Seite 6
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Kraftwerk im Keller: Wann rechnet sich ein

Blockheizkraftwerk?

Wohnungswirtschaft heute.

Fakten und Losungen flr Profis

Anlagen zur Kraftwarmekopplung, oft Blockheizkraftwerke oder kurz BHKW genannt, erzeugen
gleichzeitig Strom und Wirme. Sie sind also besonders effizient. Lange Zeit lohnte sich ihr Einsatz in
Ein- oder Zweifamilienhdusern aber kaum. Sowohl bei den Geriten selbst als auch bei den Forder-

programmen hat sich jedoch in den vergangenen Jahren viel getan.

»BHKW sind Mini-Kraftwerke fiir den Einsatz in
Ein- oder Mehrfamilienhdusern — zumeist handelt es
sich um normale Motoren, die mit Erdgas oder Heiz-
ol betrieben werden®, erldutert Martin Brandis, Ex-
perte der Energieberatung der Verbraucherzentrale.
»Bei kleineren Geriten, sogenannten Nano-BHKW,
gibt es auch innovative Technologien wie Stirling-
Motoren oder Brennstoffzellen.“ Alle Modelle er-
zeugen aus dem eingesetzten Brennstoff nicht nur
Strom, sondern nutzen auch die anfallende Wirme
fiir Heizung und Warmwasser. Sie sind also unter
Klimaschutzaspekten empfehlenswert.

Dennoch waren die Gerite lange Zeit zumeist kei-
ne Option fir Privathaushalte: zu teuer in Anschaf-
fung und Betrieb, zu grof}, um bei geringem Strom-
und Wiarmeverbrauch effizient zu arbeiten. Hier hat
sich in den vergangenen Jahren einiges verandert,
betont Martin Brandis: ,Mit den Nano-BHKW gibt

es heute eine Geriteklasse, die mit einer maximalen Leistung von 2 Kilowatt gut auf den Bedarf von Ein-
bis Zweifamilienhdusern zugeschnitten ist. AufSerdem werden Anschaffung und Betrieb von BHKW durch
zahlreiche Férderprogrammen unterstiitzt. Sie sind deshalb deutlich haufiger eine wirtschaftliche Alterna-
tive als frither.“ Fiir die Anschaffung kleiner Anlagen gibt es umfangreiche 6ffentliche Zuschiisse. Zudem
kann der selbsterzeugte Strom, sofern er auch selbst verbraucht wird, von EEG-Umlage und Stromsteuer
befreit werden. Auch eine Befreiung des eingesetzten Brennstoffs von der Energiesteuer ist moglich. Unter
bestimmten Bedingungen erhalt der Betreiber des BHKW zudem einen sogenannten ,,KWK-Zuschlag" von
zurzeit 8 Cent fiir jede Kilowattstunde Strom. Besitzer eines Nano-BHKW haben die Méglichkeit, sich die-
sen Zuschlag gleich bei Inbetriebnahme des Geréts pauschal fiir die gesamte Geratelebensdauer auszahlen
zu lassen - dann allerdings nur 4 Cent fiir maximal 60.000 Betriebsstunden. Wird der erzeugte Strom ins
offentliche Netz eingespeist, erhalt der Betreiber eine Einspeisevergiitung von aktuell 3,76 Cent je Kilowatt-
stunde.

Die Wirtschaftlichkeit der Anlagen fiir Privathaushalte hat sich also ganz klar verbessert. Ob ein BHKW
eine gute Losung fiir das eigene Zuhause ist, hangt aber auch vom jeweiligen Gebaude und dem individu-
ellen Bedarf ab. Die Wirtschaftlichkeit kann daher, so Brandis, immer nur im Einzelfall beurteilt werden.
Wer sich fiir ein BHKW interessiert, sollte deshalb eine Beratung bei einem unabhingigen Experten in
Anspruch nehmen, der nicht nur alle Férderprogramm kennt, sondern auch die energetische Situation des
Gebiudes bewerten kann.

Sandra Weiten

Marz 2017 Ausgabe 75 Lesen Sie wohnungswirtschaft-heute.de Fakten und Lésungen fur Profis

Bei allen Fragen zum effizienten
Einsatz von Energie in privaten
Haushalten hilft die Ener-
gieberatung der Verbraucher-
zentrale: online, telefonisch
oder mit einem persoénlichen
Beratungsgesprach. Die Berater
informieren anbieterunabhangig
und individuell. Fir einkom-
mensschwache Haushalte mit
entsprechendem Nachweis sind
die Beratungsangebote kosten-
frei. Mehr Informationen gibt es
auf www.verbraucherzentrale-
energieberatung.de oder unter
0800 — 809 802 400 (kostenfrei).
Die Energieberatung der Ver-
braucherzentrale wird geférdert
vom Bundesministerium flr
Wirtschaft und Energie.
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Energie / Brand-Schallschutz

Energiesparendes Heizen und Liiften — fast 70 % der
Mieter wollen technische Hilfe und mehr Wissen,
so eine Techem-Umfrage

Energiesparendes Heizen und Liiften liegen hoch im Kurs: Rund 70 Prozent der Befragten einer von
Techem beauftragten deutschlandweiten Umfrage zeigen deutliches Interesse an diesem Thema. An-
ndhernd 65 Prozent der befragten Bewohner von Mehrfamilienhdusern wiinschen sich jederzeit ak-
tuelle Infos tiber den Verbrauch in ihrer Wohnung, damit sie ihr Verhalten jederzeit selbst anpassen
konnen- womit sich grofie Einsparpotenziale erschlieflen lieflen. Auch Interesse an entsprechender
Technik zur Unterstiitzung von richtigem Heizen und Liiften besteht: Rund 55 Prozent der Befragten
sind aufgeschlossen gegeniiber Automatisierungstechnik, die beispielsweise den Heizkorper herunter
regelt, wenn ein Fenster gedffnet wird. Ebenfalls 55 Prozent sind an Echtzeithinweisen bei Liiftungs-
bedarf (via Touch-Display, Limpchen, Tonsignal, App oder Online-Portal) interessiert. Mehr als 45
Prozent haben Interesse an technischer Unterstiitzung zur einfacheren Steuerung der Heizkorper,
zum Beispiel an programmierbaren Heizkdrperthermostaten durch eine App.

Unterschiedliches Heizverhalten
der Mieter. Grafik: Techem

Aber es zeigt sich, dass solch eine Technik bisher kaum eingesetzt wird. Wie die Umfrage zeigt, sind bis-
lang selbst einfachste Sensoren zur Unterstiitzung von energiesparendem Heizen und Liiften nur zu einem
kleinen Teil in Wohnungen installiert. So verfiigen weniger als 40 Prozent der Befragten iiber ein Thermo-
meter und nur 13 Prozent iiber einen Feuchtigkeitsmesser. Energiesparendes und gleichzeitig schimmel-
vermeidendes Heizen und Liiften sind jedoch ohne zuverlassige Informationen zur Raumtemperatur und
Luftfeuchtigkeit praktisch nicht umsetzbar. Uber etwas fortschrittlichere Technologie, wie etwa program-
mierbare Heizkorperthermostate, verfiigt nur rund jeder Zehnte.

Auf dem Weg zu mehr Energieeffizienz in Immobilien ist es deshalb notwendig, Bewohner mit Informa-
tionen und moderner Technik Mittel an die Hand zu geben, damit sie ihr Verhalten soweit wie méglich im
Sinne von Energieeinsparungen bei gleichzeitiger Schimmelvermeidung optimieren kénnen.
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Eckdaten zur Studie

Im Rahmen der deutschlandweiten reprisentativen Studie, die von Techem in Auftrag gegeben wurde, hat
Meinecke & Rosengarten das individuelle Heiz- und Liiftungsverhalten von Bewohnern in Mehrfamilien-
hiusern mit mindestens drei Wohnungen untersucht. Die Datenerhebung aus dem Sommer 2016 basiert
auf einer Stichprobe aus 2.000 Befragten iiber 18 Jahren. Die Befragung beschiftigt sich unter anderem mit
den Themen Relevanz der Heizkosten, Motivation zur Verhaltensinderung, Wissensstand und Interesse der
Bewohner, Heiz- und Liiftungsverhalten, technische Ausstattung der Wohnung und Interesse der Bewohner
an verhaltensunterstiitzenden Angeboten.

Robert Woggon

Uber Techem

Techem ist ein weltweit fithrender Anbieter fiir Energieabrechnungen und Energiemanagement in Immobi-
lien. Das Unternehmen wurde 1952 gegriindet, ist heute mit iiber 3.500 Mitarbeitern in mehr als 20 Landern
aktiv und hat 10,7 Millionen Wohnungen im Service. Weltweit ist Techem mit rund 170 Niederlassungen
vertreten, allein in Deutschland flichendeckend an rund 80 Standorten. Techem bietet Effizienzsteigerung
entlang der gesamten Wertschopfungskette von Warme und Wasser in Immobilien an. Die Produkte und
Loésungen des Unternehmens vermeiden jedes Jahr {iber 6 Millionen Tonnen CO2. Dazu gehoren unter
anderem Energiebeschaffung, die Erfassung und Abrechnung von Warme und Wasser, Energiemonitoring-
Losungen fiir Vermieter und Wohnungsnutzer, gering-investive Mafinahmen, wie das Energiesparsystem
adapterm und innovative Contracting-Losungen fiir Wohn- und Gewerbeimmobilien. Techem ist fithrend
in der Funkfernerfassung von Heizwéirme- und Wasserverbrauch und treibt auf dieser Basis die Vernetzung
und die digitalen Prozesse in Immobilien weiter voran. Moderne Funkrauchwarnmelder mit Ferninspekti-
on und die in Kooperation mit einem akkreditierten Partnerunternehmen durchgefiihrte Legionellenprii-
fung ergédnzen das Losungsportfolio fiir die Wohnungswirtschaft.
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Nicht immer nur Dammung - Mit Internet of Things +
Data Analytics zu mehr Energieeffizienz. IT-Experte
Michael Dieter erklart wie!

Gebdudeddmmung und geschickte Verhandlungen mit den Versorgern sind nicht die einzigen
Moglichkeiten, Energiekosten zu driicken. Auch das Internet of Things spielt mittlerweile eine
Rolle. Wird es in Kombination mit Data Analytics genutzt, erlaubt es intelligente Heizplane oder

detaillierte Verbrauchsdiagnosen.

Michael Dieter. Foto: Q-loud GmbH

Die Heizungssteuerung in groflen Liegenschaften wie
Biirogebduden ist bislang oft alles andere als optimal.
In der Regel erfolgt sie zeitgesteuert und das heifit: die
Heizungsanlagen fahren morgens hoch, heizen simt-
liche Réume vor, laufen den ganzen Tag und fahren
abends wieder herunter. So geht viel Energie verloren,
denn viele Rdume werden vorgeheizt und beheizt, die
erst zu einem viel spéteren Zeitpunkt — oder noch
schlimmer - tiberhaupt nicht genutzt werden.
Abhilfe konnen hier intelligente Heizpldne schaf-
fen, die sich durch eine Kombination des IoT (Internet
of Things) mit Data Analytics realisieren lassen. Dazu
werden die Rdume mit Sensoren ausgestattet, die Be-
wegungen registrieren und diese Daten an eine IoT-
Plattform senden, wo spezielle Datenanalyse-Systeme
sie kontinuierlich auswerten. So entsteht fiir simtliche
Réume ein individuelles Profil - und sie lassen sich
gezielt nach ihrer tatsichlichen Nutzung beheizen.
Selbstlernende Algorithmen sorgen dafiir, dass die
Profile stindig aktuell sind und auch ungeplante An-
derungen der Raumnutzung beriicksichtigt werden.
Auf diese Weise konnen Immobilienbetreiber be-
ziehungsweise ihre Kontraktoren die Energiekosten
erheblich senken. Die Aufwinde dafiir halten sich in
Grenzen, da sich die bestehenden Heizungsanlagen
via ,Retrofitting® mit einfachen Mafinahmen nach-

traglich fir das IoT nutzbar machen lassen. So miissen neben der Ausriistung der Raume mit Anwesen-
heitssensoren in der Regel lediglich noch die Thermostate der Heizungen ausgetauscht werden.

Michael Dieter ist Business
Development Manager bei der
Q-loud GmbH, dem loT-Tochter-
unternehmen der QSC AG

Wer authort zu werben, um Geld zu sparen, kann ebenso seine Uhr
anhalten, um Zeit zu sparen. tenry ord

Wir lassen Ihre Uhr weiterlaufen!

Gerd Warda warda@wohnungswirtschaft-heute.de
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Gaszdahler mit Energy-Cams optisch auslesen

Intelligente Heizpldne sind aber nur ein Beispiel dafiir, wie das IoT in Kombination mit Data Analytics
den Weg zu mehr Energieeffizienz ebnen kann. Ein weiteres sind aufgeschliisselte Verbrauchsdiagnosen
fiir Mietwohnungen. Sie basieren auf so genannten Energy-Cams —— Zihleraufsitze, die die Stdnde bei-
spielsweise von Gaszédhlern in kurzen Abstdnden regelmiflig optisch erfassen und an die IoT-Plattform
iibertragen. Diese Informationen erlauben es dem Energieversorger, mit Hilfe von Data Analytics in den
Jahresabrechnungen detailliert aufzuschliisseln, wie sich der Gasverbrauch zusammensetzt.

Mieter erfahren so beispielsweise, wie viel Energie sie fiir die Heizung und wie viel sie fiir die Warm-
wasseraufbereitung benétigt haben. Durch diese ursachengerechte Zuordnung konnen sie ihren Verbrauch
gezielt steuern und bei Bedarf senken. Aber auch die Immobilienbetreiber profitieren. Sie konnen ein detail-
liertes Benchmarking iiber ihre einzelnen Liegenschaften durchfithren, damit AusreifSer identifizieren und
die Griinde fiir erh6hten Energiebedarf ermitteln. In der Praxis stofien sie dabei hidufig schlicht und einfach
auf falsch eingestellte Uhren an den Anlagen. Alleine durch das Schrauben an derartigen Details - das zeigt
die Erfahrung - lassen sich die Energiekosten oft schon um zehn bis 15 Prozent senken.

Michael Dieter
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Osterreich setzt auf E-Mobilitat. Berliner Unternehmen
schafft von Bregenz bis Wien ein Netz mit 1.300
Ladepunkten

Das vom 0sterreichischen Klima- und Energiefonds unterstiitzte Vernetzungsprojekt der elf fiihren-
den Landesenergieversorger und der Berliner Hubject GmbH erméglicht in Osterreich ab April 2017
ein flichendeckend zugiangliches Netz von Ladestationen fiir Fahrer von Elektrofahrzeugen. Die Mit-
gliedsunternehmen des Bundesverbands Elektromobilitit Osterreich (BEO) biindeln ihre Ladestati-
onen zu einem integrierten Netzwerk mit mehr als 1.300 Ladepunkten zwischen Wien und Bregenz.
Die Ladestationen werden zudem an das internationale Ladenetzwerk , intercharge” von Hubject

angeschlossen.
& N\

EIf fihrende Energieunternehm-
en verbinden ihre Ladestationen
zu einem flachendeckenden
Ladenetz fiir E-Mobilitat. 1.300
Ladepunkte zwischen Wien

und Bregenz. Von links nach
rechts: Andreas Reinhardt, Linz
AG, Martin Petschnig u Thomas
Daiber, Hubject GmbH, Ingmar
Hoébarth, Klima + Energie Fonds,
Jurgen Halasz, Wien Energie,
Stefan Forst, Kelag, Christian
Eugster, VKW, Jaime Brodhag,
Hubject GmbH. Foto: BEO

Die elf BEO—Mitgliedsunternehmen Energie AG Power Solutions, Energie Burgenland, Energie Graz, Ener-  Die Hubject GmbH wurde 2012
gie Steiermark, EVN AG, IKB, KELAG, Linz AG, die Salzburg AG, VKW und die Wien Energie GmbH  von filhrenden Unternehmen
bringen ihre gesamten Ladestationen in das intercharge-Netzwerk ein und setzen damit ein Zeichen fiir ~ der Energie-, Technologie- und
kundenfreundliches Laden von Elektrofahrzeugen. Damit sind bereits iiber 1.300 Ladepunkte (2.000 bis  Automobilbranche gegriindet.
Ende 2017) in Osterreich digital und in Echtzeit vernetzt. Die Kooperation zwischen dem BEO und Hubject

ermdglicht es den Kunden der BEO-Mitgliedsunternehmen kiinftig, Ladestationen in Osterreich und im

europdischen intercharge-Netzwerk zu nutzen.
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Einfacher Zugang zu Ladestationen

Ab April 2017 kénnen Elektroautofahrer mit nur einem Kundenvertrag von einem Emobility Provider, der
sein Service Osterreichweit anbietet, Strom aus 100% erneuerbaren Energiequellen an allen Ladestationen
der BEO-Mitgliedsunternehmen laden. Dabei wird der Ladevorgang ganz einfach iiber eine Smartphone-
App oder mit einer Ladekarte (RFID-Karte) gestartet. Auflerdem sind alle Ladepunkte und ihre Verfiig-
barkeit in Echtzeit in den gangigen Navigationssystemen und Lade-Apps zu sehen. Ist ein Elektroautofah-
rer aus dem internationalen Ausland ohne passenden Fahrstromvertrag unterwegs, kann er zukiinftig per
Kreditkarte und mit anderen (Direkt-)Bezahldiensten an den Ladesdulen in Osterreich Strom laden. ,,Elek-
tromobilitat hort nicht an den Landesgrenzen auf. Daher setzen wir mit unseren Mitgliedsunternehmen
auf das intercharge-Netzwerk und unterstiitzen mit unserer Zusammenarbeit vor allem die digitale und
kundenfreundliche Vernetzung unserer Ladestationen in Osterreich®, sagt Jiirgen Halasz, Vorstandsvor-
sitzender des BEO - Bundesverband Elektromobilitit Osterreich, stellvertretend fiir elf beteiligten Ener-
gieunternehmen. Das vom Klima- und Energiefonds unterstiitzte Projekt startete im Januar 2016. Wéhrend
des vergangenen Jahres wurde ein einheitliches, kundenfreundliches Lade- und Verrechnungssystem fiir
die osterreichischen Anspriiche entwickelt und die Backend-Systeme aller Akteure vernetzt. Hubject, als
auserwiahlter Kooperationspartner, gewéhrleistet mit intercharge die voll automatisierte Kommunikation
zwischen Ladestationsbetreibern und Fahrstromanbietern.

»Wir freuen uns, gemeinsam mit dem BEO ein flichendeckendes Ladenetz geschaffen zu haben. Zukiinf-
tig konnen Elektroautofahrer an Ladestationen aller BEO-Betreiber in ganz Osterreich aufladen®, erginzt
Thomas Daiber, CEO der Hubject GmbH. Mit der Anbindung an die eRoaming-Plattform von Hubject ist es
nun moglich, die rund 700 Kilometer lange Strecke vom Neusiedlersee bis zum Bodensee mit einem Elekt-
roauto zuriickzulegen und an allen DC-Schnellladesdulen und AC-Ladesdulen innerhalb des intercharge-
Netzwerks Strom zu laden.

Yasmina Thamri

Wohnungswirtschaft heute.

Fakten und Losungen flr Profis

Gesellschafter sind die BMW
Group, Bosch, Daimler, EnBW,
innogy, Siemens und die Volk-
swagen Group. Mit ihrer eRoam-
ing-Plattform vernetzt Hubject
Ladestationsbetreiber und
Fahrstromanbieter in Echtzeit,
um Elektroautofahrern einen ein-
fachen und kundenfreundlichen
Zugang zur Ladeinfrastruktur zu
ermdglichen. Hubject selbst be-
treibt dabei keine Ladestationen,
sondern ermoglicht Uber das
Ladenetzwerk intercharge den
reibungslosen Datenaustausch
im Hintergrund. Weltweit nutzen
mehr als 270 Unternehmen die
Plattform, darunter Hersteller
von Elektrofahrzeugen, Energie-
versorger, Mobilitdtsdienstleister
und Telekommunikationsun-
ternehmen.
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Baukonstruktion / Bauelemente

Bundesarchitektenkammer warnt:
Deutschland macht Landschaft platt - Reform des
Baugesetzhuches fiihrt zu enormem Flachenfral

Die Bundesregierung hat bei der Novellierung des Baugesetzbuches einen neuen Paragrafen 13b
geschaffen, der zukiinftig die Ausweisung neuer Baugebiete, die die Fldche von vier Fuf3ballfeldern

\ &
x

Neues Bauland. Foto: Gerd
Warda

Die vorgesehene Gesetzesdnderung steht in krassem Widerspruch zum sparsamen Umgang mit Grund und  Die Bundesarchitektenkammer
Boden des Koalitionsvertrags. Professor Rolf Westerheide, Vorsitzender des Ausschusses Stadtplanung der  e.V. (BAK) ist ein Zusammen-
Bundesarchitektenkammer, wies darauf hin, dass die bestehenden Vorschriften des Baugesetzbuches sich ~ schluss der 16 Landerarchitek-
bewidhrt hitten, insbesondere auch dort, wo AufSenbereichsflichen bebaut werden sollten und sich Stddte  tenkammern in Deutschland.
ausweiten miissen: “Die Verfahren der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung sind ausgezeich-  Sie vertritt auf nationaler und
nete Grundlagen fiir die Planung®“. Nun werde ein beschleunigtes Verfahren eingefiihrt, das von allen Ge-  internationaler Ebene die Inter-
meinden genutzt werden konne, schnell Neubaugebiete auszuweisen — und zwar unabhéngig vom tatsich-  essen von ca.130.000 Archi-
lichen Bedarf. Der Gesetzentwurf spreche von zuldssigen Grundflichen von bis zu 10.000 Quadratmetern  tekten gegentiber Politik und
- tatsdchlich ergiben sich hieraus aber Gebiete von mehr als 40.000 Quadratmetern. Bisher notwendige  Offentlichkeit.
Priifungen zur Umweltvertréaglichkeit und zum Larm wiirden durch das beschleunigte Verfahren ebenso
entfallen wie die Biirgerbeteiligung und der Nachweis von Ausgleichsflichen. ,,Ich kann nur an alle Politi-
ker in Bundestag und Bundesrat appellieren, hier nochmals {iber die irreversiblen Folgen einer hektischen
Ausweisung neuer Baugebiete nachzudenken. Wir bauen ohne Not unsere Landschaft zu und verlieren das
Ziel der Innenentwicklung aus den Augen.

Mit Baukultur, zu deren Férderung sich diese Bundesregierung einmal ausdriicklich bekannt hat, ist dies
nicht zu vereinbaren®, so Professor Westerheide. Zweifel {iber die EU-Konformitit duflerten auch Fachleute:
Es sei sehr wahrscheinlich, dass die Bundesregierung die 11.000 deutschen Kommunen anrege mit der Ge-
setzesreform, eine EU-rechtswidrige Bauleitplanung zu betreiben.

Paul Lichtenthiler M.A. MBA
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Baukonstruktion / Bauelemente

Spar+Bau Wilhelmshaven: Startschuss fiir
generationsiibergreifendes Neubauvorhaben mit
rund 300 Wohneinheiten erfolgt

Nachdem im Februar bereits die Baumfillarbeiten auf der Wiesbadenbriicke in Wilhelmshaven abge-
schlossen werden konnten, hat nun der Abbruch der Bestandsgebdaude begonnen. Mit den Abbruch-
arbeiten wurde die Firma Union Abbruch Oldenburg GmbH beauftragt. Den Startschuss fiir den
Abbruch gaben die SPAR + BAU Vorstinde Dieter Wohler und Peter Krupinski. Die Arbeiten sollen
Ende Mai 2017 abgeschlossen werden. ,,Wir freuen uns sehr, dass mit dem Beginn der Abbruchar-
beiten das Projekt Wiesbadenbriicke in die heifle Phase tibergeht. Mit diesem einzigartigen Neubau-
projekt am Wasser wird nicht nur der Wohnstandort Stidstadt, sondern auch die Entwicklung der
Innenstadt weiter gestdrkt.”, so Dieter Wohler, Vorstandsvorsitzender der SPAR + BAU.

\

N

Startschuss fir die Abbruchar-
beiten. V.l.n.r.: Peter Krupinski
(Vorstand SPAR + BAU),
Dieter Wohler (Vorstandsvorsit-
zender SPAR + BAU).

Foto: Spar+Bau

»Mit rund 300 Wohneinheiten und einem Investitionsvolumen von rund 84 Millionen Euro ist die Wiesba-
denbriicke ein weiteres grofies Neubauprojekt der SPAR + BAU. Die barrierefreien 2 - 5 Zimmer-Wohnun-
gen mit Wasserblick fiir Jung und Alt ergdnzen dabei optimal unseren Wohnungsbestand®, erldutert Peter
Krupinski, Vorstandsmitglied der SPAR + BAU.

Im Anschluss an die Abbrucharbeiten werden die fiir das Bauvorhaben notwendigen Erschlieflungs-
arbeiten durchgefiihrt und Baustralen errichtet. Parallel dazu wird in enger Abstimmung mit der Stadt
Wilhelmshaven das Bebauungsplanverfahren weiter vorangetrieben. Der Satzungsbeschluss soll im Herbst
2017 vom Rat der Stadt Wilhelmshaven gefasst werden.
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Im Frithjahr 2018 wird die Baustelle fiir die Hochbauarbeiten vorbereitet. Die Fertigstellung des ersten Bau-
abschnittes mit 126 barrierefreien Mietwohnungen fiir Jung und Alt ist fiir Ende 2019 geplant. Der zweite
Bauabschnitt mit 92, ebenfalls barrierefreien, Mietwohnungen soll direkt im Anschluss errichtet werden.
Den Abschluss bildet die Realisierung des dritten Bauabschnittes an der Jadeallee. Hier entstehen attraktive
Wohn- und Gewerbeeinheiten mit rund 5.500 m* BGF.

Das rund 50.000 m* grofle Grundstiick mit einzigartiger Lagequalitit im Groflen Hafen von Wilhelms-
haven wurde von der SPAR + BAU im Jahr 2014, die letzte Teilfliche 2017, erworben. Gemeinsam mit der
Architektenkammer Niedersachsen und der Stadt Wilhelmshaven wurde im Anschluss ein Architekten-
wettbewerb fiir die stidtebauliche Entwicklung des Standortes ausgelobt. Den Architektenwettbewerb
konnte das Architekturbiiro Mockel + Kiegelmann aus Recklinghausen fiir sich entscheiden. In den vergan-
genen Monaten wurde das stddtebauliche Konzept weiterentwickelt und bildet die Grundlage des laufenden
Bebauungsplanverfahrens.

Sandra Doedens
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Freiburger Stadthau: Breisacher Hof mit
ca. 60 neuen geforderten Mietwohnungen
und sozialen Einrichtungen geplant

Die Freiburger Stadtbau GmbH (FSB) und die Stadtverwaltung haben heute den Siegerentwurf fiir
die stadtebauliche Entwicklung des ,,Breisacher Hofs“ vorgestellt. Die Entwiirfe der Architekturbii-
ros ,,bhk Architekten” fiir die Wohnbebauung und ,,dérr & irrgang” fiir die sozialen Einrichtungen
sind als Sieger aus einer Mehrfachbeauftragung hervorgegangen. Uberzeugt hat die Jury unter
Vorsitz von Prof. Sebastian Zoeppritz die stddtebauliche Prasenz, die gebaudeplanerische Quali-
tat sowie die hohe Funktionalitdt beider Entwiirfe. Gemeinsam mit Baubiirgermeister Prof. Dr.
Martin Haag und Prof. Sebastian Zoeppritz hat FSB-Geschéftsfiihrerin Magdalena Szablewska die
markanten Gebaude prisentiert.

\

N

Mit dem Bau der Wohngebaude
wird das Projekt beginnen, die
Realisierung der neuen Raum-
lichkeiten fur Kita und Familien-
zentrum ist in einem spateren
Bauabschnitt geplant.

Quelle: FSB

Um zusitzlichen, dringend benétigten Wohnraum schaffen zu konnen, hat die Stadtverwaltung gemeinsam
mit der FSB zunédchst im Rahmen einer Machbarkeitsstudie eine mogliche Bebauung des bestehenden Bolz-
platzes sowie der benachbarten Freifliche im ,,Breisacher Hof* untersuchen lassen. Diese Fliachen eignen
sich fiir eine Wohnbebauung mit ca. 60 geforderten Mietwohnungen, verteilt auf einer Wohnfldche von
ca. 4.400 m’. Das neue Gebdude wird im KfW-Effizienzhaus-Standard 55 errichtet. Dariiber hinaus wurde
gepriift, ob die Neuentwicklung des Gebdudes Breisacher Strafle 76, welches eine Kita und das Jugend- und
Familienzentrum ,,Flash“ beheimatet, in einem weiteren Bauabschnitt méglich ist. Das Gebdude bildet der-
zeit das soziale Zentrum des Quartiers, das von den Bewohnerinnen und Bewohnern gern angenommen
wird. Hinsichtlich der Neuplanung ist eine Erweiterung bzw. ein Neubau der Rdumlichkeiten sowohl fiir
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Risiken erkennen. Schiden vermeiden. Kosten senken.

Seit Uber 30 Jahren ist die AVW Gruppe kompetenter Versicherungsspezialist der
Immobilienwirtschaft. Mit unserer Téatigkeit in der Initiative wollen wir die fundierten Erkennt-
nisse der Versicherungswirtschaft in die Branche transferieren und praxisnahe Praventions-

maBnahmen zur Verfiigung stellen. Wir sichern Werte:
Hierzu befindet sich das Experten-Portal Schadenpréavention.de im Aufbau, das fundiertes Fach- AVW Versicherungsmakler GmbH
wissen fiir technische Entscheider bietet und dem Erfahrungsaustausch untereinander dienen soll. Hammerbrookstr. 5 | 20097 Hamburg
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die Kita als auch fiir das Jugend- und Familienzentrum vorgesehen. Da die bisher als Bolzplatz genutzte
Flache die Moglichkeit fiir die Realisierung von dringend erforderlichem Wohnraum bietet, wird kiinftig
ein Bereich der verbleibenden grofiziigigen Griinfldche Platz fiir einen Ballspielplatz bieten. Im Rahmen ei-
ner, mit dem Stadtplanungsamt vorbereiteten, Mehrfachbeauftragung haben sich fiinf Architekturbiiros aus
Baden-Wiirttemberg und dem Saarland mit kreativen Entwiirfen um den Zuschlag der Planung beworben.
Der Siegerentwurf fiir die Wohnbebauung stammt vom Biiro ,,bhk Architekten® aus Saarlouis.

Dessen Entwurf sieht einen markanten Baukorper entlang der Elsdsser Strafle mit einem hoheren
Kopfbau an der Breisacher Strafle vor. Das Gebdude wird voraussichtlich Ein- bis Fiinf-Zimmerwohnun-
gen umfassen, die sich iiber drei, fiinf und acht Geschosse verteilen und allesamt barrierefrei erreichbar
sein werden.

Fiir die sozialen Einrichtungen sieht das Konzept des Biiros ,,dorr & irrgang® aus Au bei Freiburg den
Erhalt des Bestandsgebaudes mit einem geschickt konzipierten Erweiterungsbau vor. Die geplante zweige-
schossige Erweiterung wird mit dem Bestandsgebdude einen eigenen Innenhof bilden, dessen Mitte sich
Kita und Familienzentrum teilen werden. Aufgrund des angespannten Wohnungsmarktes wird die FSB
mit dem Bau der Wohngebédude beginnen, die Realisierung der neuen Rdumlichkeiten fiir Kita und Fami-
lienzentrum ist in einem spéteren Bauabschnitt geplant. Beide Biiros wurden von der Jury mit der weiteren
Ausarbeitung der Entwiirfe beauftragt.

»Ziel der Mehrfachbeauftragung war, an dieser Stelle ein Wohnungsbauprojekt zu entwickeln, das ein
harmonisches Zusammenspiel von moderner Architektur und Bestandsgebduden beriicksichtigt®, so Bau-
biirgermeister Prof. Dr. Martin Haag. ,,Der Breisacher Hof hat eine historische stidtebauliche Bedeutung
und erfordert eine sensible Nachentwicklung. Es freut mich sehr, dass wir mit den Konzepten der Biiros ,,bhk
Architekten und ,,dorr & irrgang® Entwiirfe erhalten haben, die innerstadtisches Wohnen in hoher Qualitit
mit zusétzlichen sozialen Angeboten fiir die Bewohnerinnen und Bewohner im Quartier verbinden.”

»Dabei stellen wir hohe Anforderungen an die Qualitat der kiinftigen Freiflichen, erganzt FSB-Ge-
schaftsfithrerin Magdalena Szablewska. ,,Im Breisacher Hof sollen attraktive Spiel-, Freizeit-, und Aufent-
haltsflichen fiir Kinder und Jugendliche sowie fiir dltere Menschen entstehen, die vielfiltige larmvertragliche
Aktivitaten und Begegnungen ermdglichen und zu einem harmonischen Miteinander beitragen werden.”

Das bestehende historische Geb4dudeensemble aus ehemaligen Kasernen und Offiziersunterkiinften wird
die FSB in den ndchsten Jahren umfangreich sanieren. Der Baubeginn fiir die neuen Wohngebéude ist fiir
Ende 2018 geplant, die Fertigstellung fiir Mitte 2020.

René Derjung

Uber den Breisacher Hof:

Der sogenannte Breisacher Hof im Stadtteil Mooswald ist ein Areal aus ehemaligen Kasernen und Offiziers-
unterkiinften des 5. Badischen Feld-Atillerie-Regiments No. 76 aus den Zeiten des Deutschen Kaiserreichs.
Die um den ehemaligen Exerzierplatz und heutigem Innenhof stehenden Gebédude befinden sich im Wesent-
lichen noch im urspriinglichen Zustand und bilden als stddtebauliches Ensemble ein Zeugnis der Stadtge-
schichte. Die Bestandsgebdude wurden im Rahmen der Ubernahme von 936 stidtischer Wohnungen von
der Stadt an die Freiburger Stadtimmobilien GmbH & Co. KG (FSI) tibertragen.

Uber die Freiburger Stadtbau:

Die Freiburger Stadtbau GmbH (FSB) gehort dem Unternehmensverbund an, zu dem auch die Freiburger
Stadtimmobilien GmbH & Co. KG (FSI), die Freiburger Kommunalbauten GmbH & Co. KG (FKB) und
die Regio Bider GmbH (RBG) gehoren. Der FSB-Verbund deckt die Bereiche Wohnungs- und Stiddtebau,
Wohnungs- und Grundstiicksverwaltung, Gebdudesanierung und Fithrung von stidtischen Badern und
Parkgaragen ab. Mit iiber 11.000 Wohnungen, davon ca. 9.000 eigene Wohnungen, ist die FSB die grofite
Wohnungsbaugesellschaft in Stidbaden.
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Gebaude fit fiir Klimawandel - Forscher sagen mehr

Stiirme und deutlich mehr Regen voraus

Der Klimawandel ist ein Thema, das in den Nachrichten in schoner Regelméfligkeit auftaucht. Spiir-
bar fiir jeden ist, dass sich die Jahreszeiten ,,verschoben™ haben. Innerhalb weniger Tage springt das
Wetter von der Winterzeit mit wenigen Grad Celsius um auf Sommer, mit bis zu 20 Grad. Doch Wet-
terkapriolen sind noch kein Klimawandel. Wie weitreichend sind die Folgen des Klimawandels also

wirklich, und wie miissen sich Hauseigentiimer darauf einstellen?

\

Viele Keller in Deutschland ha-
ben Feuchteprobleme. Quellen:
JSOTEC GmbH/Cornelis
Gollhardt”

AT

Die Forscher trauen sich einige Vorhersagen zu, die sie anhand von Klimamodellen und so genannten Kli-
maprojektionen ausarbeiten. Zudem sehen sie Anzeichen dafiir, dass es in Zukunft deutlich hdufiger und in-
tensiver regnen wird. Die Zunahme an Starkniederschldgen wird in den nachsten Jahrzehnten vor allem in
den Sommermonaten im Zusammenhang mit Gewitterereignissen erwartet. Und im Winterhalbjahr wird
eine Zunahme der Niederschldge insgesamt vorausgesagt. Hohere Grundwasserstinde sind die prognosti-
zierte Folge, die erhebliche Auswirkungen auf Wohngebdude haben konnen. ,,Die Schadensgefahr fiir die
Immobilie hiangt entscheidend von der Beschaffenheit des Baugrundes ab®, erklart Professor Jens Zipelius
von der Hafencity Universitit Hamburg. ,,Anhand von Baugrunduntersuchungen lasst sich feststellen, in
welcher Hohe der Grundwasserspiegel steht und ob der Baugrund bei verstirkten Regenfillen ein Risiko fiir
Feuchteschdden darstellt, sagt Professor Zipelius. Die entsprechenden Untersuchungen miissten aber nicht
erst teuer in Auftrag gegeben werden, sondern liegen bei den geologischen Landesamtern vor und kénnen
dort eingesehen werden. Ein erster Schritt fiir Eigentiimer um zu priifen, ob ihr Haus bei Starkregenfallen
gefahrdet ist, einen Feuchteschaden zu erleiden.
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Gebaudeschaden durch Regen und Feuchte werden unterschatzt

Erstaunlich wenige Bewohner beschiftigen sich mit den méglichen Folgen fiir ihr Eigentum oder ihre Woh-
nung. Eine reprisentative Umfrage des Umweltbundesamtes aus dem Jahr 2012 ergab, dass mehr als 80
Prozent der Befragten kaum oder keine Schadensgefahr fiir ihr Haus oder ihre Wohnung sehen, die durch
Hochwasserereignisse und Stiirme entstehen kann. Vergleicht man diese Aussagen mit den Forschungser-
gebnissen der Klimaforscher, so sind sich viele Eigentiimer der Gefahren fiir ihr Hab und Gut wohl gar nicht
bewusst. ,,Zeigen sich erste Anzeichen im Keller, wie etwa wiederkehrende feuchte Stellen oder gar kleine
Pfiitzen nach Regenfillen, dann besteht schon jetzt Handlungsbedarf®, sagt Dipl.-Ing. Thomas Molitor,
stellvertretender Technischer Leiter beim Abdichtungsunternehmen ISOTEC. Das Unternehmen hat seit
1990 iiber 90.000 Gebaude und Wohnhauser abgedichtet. Der Fachmann rit, dies nicht zu bagatellisieren,
denn ,,zum einen kénnen die Kellerbereiche dann nicht genutzt werden, zum anderen kénnen feuchteemp-
findliche Baustoffe mit der Zeit zerstort werden.“ Kommen noch die von den Forschern prognostizierten
Starkregenfidlle hinzu, ,kann aus der Pfiitze im Keller ein ungewollter Swimmingpool werden®, erginzt
Ingenieur Molitor. ,Wir werden nach den Prognosen solche Fille zukiinftig hdufiger erleben.”

Fazit: rechtzeitig wappnen

Mit der Einsichtnahme bei den geologischen Landesamtern und dem Hinzuziehen von Fachleuten kénnen
Bewohner sich wappnen und Feuchteschdden rechtzeitig verhindern und beseitigen lassen.

Thomas Bahne
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Bautechniker dringend gesucht — Losungswege fiir

den Fachkraftemangel? EBZ bietet Lehrgang

Jedes zweite Wohnungs- und Immobilienunternehmen gibt an, Schwierigkeiten bei der Akquise
neuer Mitarbeiter zu haben. Haufig wird in der Immobilienwirtschaft iiber einen Fachkréftemangel
bei den technischen Berufen geklagt. Dies ging bereits 2015 aus der EBZ Personalentwicklungsstu-
die hervor. Die Neubesetzung von Techniker- und Bauingenieurstellen gestaltet sich schwieriger

als in der Vergangenheit und fiithrt haufig zu héheren Suchkosten und lingeren Vakanzen. Durch
Bauboom in Ballungszentren und Modernisierungstétigkeiten diirfte sich die Situation noch einmal

etwas verscharft haben.

Rudiger Grebe, Leiter der EBZ Akademie.
Foto: EBZ

Die Akquise von technischem Personal stellt gerade
viele mittlere und kleinere Wohnungsunternehmen
vor besondere Herausforderungen. Wihrend sie im
kaufmannischen Bereich durch die Ausbildung
von Immobilienkaufleuten iiber eine breitere Rek-
rutierungsbasis verfiigen, ist die Situation bei den
technischen Berufen diffus. Der Arbeitsmarkt ist
intransparent und der Zugang zu den klassischen
Ausbildungsstatten fehlt. An den Universititen
und Technikerschulen, bei den Hochschullehrern
und Absolventen wiederum ist die Wohnungs-
wirtschaft hdufig unbekannt. Verschiarfend kommt
hinzu, dass andere Branchen mit Konzernstruktu-
ren haufig mehr ,,Glamour® und bessere Aufstiegs-
chancen bieten, sodass sie fiir Absolventen attrak-
tiver erscheinen.

Auch bringen die Absolventen von klassischen
technischen Ausbildungsstitten zwar ein gutes
technisches Wissen mit, kennen aber die Spezifika
des Wohnungsbaus und der Wohnungswirtschaft
nicht. Diese miissen erst nach dem Berufseinstieg
mithsam on-the-job erworben werden. Hinzu
kommt, dass jede Neueinstellung das Risiko in sich
birgt, dass schon nach kurzer Zeit alle Beteiligten
feststellen miissen, dass Bewerber und Unterneh-
menskultur nicht zusammenpassen und dass beide

Parteien sich wieder trennen miissen. Vor diesem Hintergrund stellt sich die Frage, ob der viel beschriebene
Fachkraftemangel am Markt fiir technische Berufe in der Immobilienwirtschaft nicht auch ein Kompetenz-
mangel ist. Ist es effektiver, dem eigenen Mitarbeiter mit dem richtigen Mind-set und der richtigen Einstel-
lung zum Job durch entsprechende Qualifizierungsmafinahmen Entwicklungsméglichkeiten zu geben und
mit ihm die offenen Stellen zu besetzen? So konnen z.B. Immobilienkaufleute mit einer hohen technischen
Affinitat zu Bautechnikern qualifiziert werden. Sie bringen Kommunikationsstarke und Kundenerfahrung
sowie ein breites kaufmannisches und technisches Know-how mit. Auflerdem kennen sie die Denkweisen
aus der Immobilienverwaltung und kénnen so helfen, die in der Wohnungswirtschaft typischen Schnittstel-
lenkonflikte zwischen Verwaltung und Technik zu reduzieren.
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Auch die Hausmeister sollten als Potenzialtrager nicht unterschétzt werden. Sie kennen aus ihrer Tatigkeit
heraus die Wohnungsbestinde und die darin wohnenden Mieter sehr gut. Viele von ihnen verfiigen bereits
iiber eine handwerkliche oder technische Ausbildung und jahrelange Berufserfahrung in diesen Feldern.
Engagierten Hausmeistern konnen durch die Weiterqualifizierung zum Bautechniker persénliche Entwick-
lungsmoglichkeiten geboten werden und das Wohnungsunternehmen kann so langfristig gute Mitarbei-
ter binden. Die Wohnungswirtschaft wiirde an die Erkenntnisse der Studie ,, Attraktive Arbeitgeber 2016
ankniipfen. Diese hat klar ergeben, das Weiterbildungsangebote und Entwicklungsmoglichkeiten im Un-
ternehmen, den Arbeitgeber attraktiver machen. Es wiirde nicht nur ein konkretes Rekrutierungsproblem
gelost, die Arbeitgebermarke wiirde insgesamt gestdrkt.

Die fiir diese Situation passgenaue Weiterbildung wurde im EBZ in einem intensiven Diskussionsprozess
mit Praktikern aus den Unternehmen sowie den ingenieurswissenschaftlichen Hochschullehrern der EBZ
Business School entwickelt. Der so entstandene Lehrgang ,,Gepriifte/r Immobilientechniker/in (EBZ) ist
ein gutes Instrument fiir die Wohnungsunternehmen zur Behebung ihres Fachkraftemangels.

Riidiger Grebe, Leiter der EBZ Akademie.
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Mehr Infos
http://www.e-b-z.de/bildung-
sangebote/lehrgaenge/produk-
tanzeige/ebz/gepruefter-immo-
bilientechnikerin-ebz.html
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Die Eiszeit ist vorhei!
Alle Partner im Biindnis fiir hezahlbares Wohnen und
Bauen setzen Zusammenarbeit fort mehr

Im November vergangenen Jahres hatten die immobilienwirtschaftlichen Verbande ihr Mitwirken
im Biindnis fiir bezahlbares Wohnen und Bauen auf Eis gelegt. Die Immobilienwirtschaft hatte
kritisiert, dass die Folgen der Klimaschutzvorgaben fiir den Gebaudesektor im damals von der Bun-
desregierung beschlossenen Klimaschutzplan 2050 noch nicht kalkuliert seien. In konstruktiven
Gesprachen haben sich jetzt das Bundesbauministerium und die Verbande darauf geeinigt, in den
kommenden Monaten und Jahren Mafinahmen zu entwickeln, die sowohl dem Klimaschutz als auch

\x
\

Bundesbauministerin Barbara Hendricks: ,,Es ist eine gute Nachricht, dass alle Blindnispartner wieder an ~ Das Bundnis fiir bezahlbares
Bord sind! Im Biindnis fiir bezahlbares Wohnen und Bauen arbeiten alle am Wohnungsbau Beteiligten seit ~ Wohnen und Bauen flihrt Bund,
2014 erfolgreich zusammen. Wir haben gemeinsam die Wende auf dem Wohnungsmarkt geschaftt. Diese  Lander, Kommunen, Woh-
Erfolgsgeschichte konnen wir nun fortschreiben - auch tiber die Bundestagswahl hinaus. nungs- und Bauwirtschaft, den
In dieser Legislaturperiode werden wir mehr als eine Million Wohnungen fertigstellen. Die Zahl der ~ Deutschen Mieterbund, Gewerk-
Baugenehmigungen ist so hoch wie seit vielen Jahren nicht. Auf den Baustellen brummt es und die Zahlder ~ schaften sowie weitere gesell-
Arbeitsplatze in der Bauwirtschaft steigt stetig an. Unsere Wohnungsbauoffensive hat wichtige und richtige ~ schaftlich relevante Akteure
Impulse gegeben, um die dringend benotigten Wohnungen auch im bezahlbaren Segment zu bauen. Oben- ~ zusammen, um die Herausforde-
drein haben wir uns zur richtigen Zeit zusammengetan, um auch die Integration der vielen Fluchtlinge in  rungen am Wohnungsmarkt zu
unserem Land voranzubringen. Dass der Gebaudebestand bis 2050 nahezu klimaneutral sein muss, wird  bewaltigen.
von Niemandem angezweifelt. Den Weg dahin beschreiten wir nun in einer Innovationspartnerschaft wie-
der gemeinsam. Ich freue mich sehr, dass wir uns darauf verstindigt haben, in den kommenden Monaten
Mafinahmen zu entwickeln, mit denen wir den Anforderungen an den Klimaschutz und der Schaffung von
bezahlbarem Wohnraum gleichermaflen gerecht werden.”
Andreas Ibel, Vorsitzender der Bundesarbeitsgemeinschaft Immobilienwirtschaft Deutschland (BID):
»Bezahlbares Wohnen und Bauen ist ein zentraler Faktor fiir den sozialen Frieden und einen attraktiven
Wirtschaftsstandort Deutschland. Im Biindnis fiir bezahlbares Wohnen und Bauen hat die BID in intensi-
ver, vertrauensvoller Zusammenarbeit mit dem Bundesbauministerium Empfehlungen fiir mehr bezahlba-
ren Neubau erarbeitet.
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Auf dieser Vertrauensgrundlage wollen wir auftretende Zielkonflikte zwischen der Klimaschutzpolitik und
der Wohnungs- und Immobilienpolitik auflosen. Wir haben das Biindnis auf eine neue Arbeitsgrundlage
gestellt und den Weg fiir eine langfristige gemeinsame Zusammenarbeit {iber die Bundestagswahl hinaus
abgesteckt. Im Rahmen einer Innovationspartnerschaft werden wir innovative, wirtschaftliche Ansatze fiir
eine technologieoffene Minderung von Treibhausgasen entwickeln. Dabei wurde auch festgelegt, dass eine
sozialvertrigliche Klimaschutzpolitik immer eine aktive Férderpolitik und steuerliche Anreize mitbeden-
ken muss. Hierzu werden geeignete Forderinstrumente gepriift und bedarfsgerecht alternative Finanzie-
rungs- und Férdermodelle entwickelt. Dariiber hinaus werden wir gemeinsame Forschungs- und Innovati-
onsprojekte auf den Weg bringen.”

Kai Warnecke, Prisident des Eigentiimerverbandes Haus & Grund Deutschland: ,,Haus & Grund strebt
eine langfristige Partnerschaft mit der Bundesregierung an, um Klimaschutz und bezahlbares Wohnen und
Bauen sinnvoll miteinander zu verbinden. Uns ist es wichtig, dass die Politik auch die Bediirfnisse der Ei-
gentiimer und Bewohner der Gebaude im Blick behilt. Daher freuen wir uns, dass Haus & Grund und die
iibrigen immobilienwirtschaftlichen Verbiande gemeinsam mit dem BMUB in den kommenden Monaten
Mafinahmen erarbeiten werden, die beiden Zielen - Klimaschutz und bezahlbares Wohnen - gerecht wer-
den.”

Michael Schroeren
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Ziel ist es, gemeinsam die
Voraussetzungen fir den Bau
und die Modernisierung von
Wohnraum in guter Qualitat,
vorzugsweise im bezahlbaren
Marktsegment, zu verbessern
und das Wohnungsangebot
in den Ballungsgebieten mit
Wohnraummangel zu erweitern.
Weitere Informationen zum
Blndnis und zur Wohnungs-
bauoffensive finden Sie unter
folgendem Link:

http://www.bmub.bund.de/
buendnis-wohnen/
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Leicht bauen heifit: Sicher bauen:
EU-Projekt bestatigt Erdbebensicherheit der Knauf
Cocoon Stahl-Leichthauweise

Das EU-Forschungsprojekt ELISSA hat unter Beteiligung von Knauf und Cocoon untersucht, wie
sich Gebédude in Stahl-Leichtbauweise bei Erdbeben verhalten. Das Ergebnis: Die Konstruktionen
halten selbst Erschiitterungen der Stirke 6 stand. Somit konnten Menschenleben im Ernstfall effektiv

geschiitzt werden.

Blick ins Innere: Das ELISSA Haus halt stand. Trotz
Erdbebenstarke 6 hatten die Bewohner keinen
Schaden davon getragen. (Foto: Knauf)

Die vorgefertigte AuRenwand. Foto: ELISSA

Weltweit werden jahrlich tiber 1500 Erdbeben
mit Starke 5 oder mehr auf der Richterskala
registriert. Beben dieser Grofienordnung ver-
ursachen grofle Zerstérungen. Die Sicherheit
von Gebduden hat deshalb in seismisch aktiven
Regionen oberste Prioritat, um das Leben der
Bewohner zu schiitzen. Anders als vielfach ange-
nommen bieten massive Bauten in den seltensten
Fillen guten Schutz, sondern vielmehr leichte,
duktile Bauweisen. Ein Beispiel hierfiir ist die
Stahl-Leichtbauweise, wie sie die Partner Knauf
und Cocoon entwickelt haben. Dies unterstreicht
das europdische Forschungsprojekt ELISSA, das
jetzt zum Abschluss gebracht wurde.

Im Rahmen von ELISSA (Energy Efficient
LIghtweight-Sustainable-SAfe-Steel Construc-
tion) haben sich Partner aus Forschung und
Industrie tiber drei Jahre mit der Weiterent-
wicklung der Stahl-Leichtbauweise beschiftigt,
unter anderem auch im Hinblick auf die Erd-
bebensicherheit. Getestet wurde neben einzel-
nen Wand- und Deckenaufbauten auch das als
Gesamtkonzept angelegte ,ELISSA Haus“ - ein
zweistdckiges Gebdude in Stahl-Leichtbaukons-
truktion mit einer aus Griinden der Versuchs-
anordnung beschridnkten Grundfliche von elf
Quadratmetern. Zur Bewertung der dynami-
schen Eigenschaften wie Grundschwingungs-
dauer und Dampfungsverhiltnis wurden dazu
an der darauf spezialisierten Universitit Neapel
verschiedene Priifverfahren auf einem Riittel-
tisch durchgefiihrt. Neben dynamischen Identi-
fikationstests wurden dabei reale Erdbeben mit
natiirlicher Bodenbewegung simuliert. Als Refe-

renzwert diente das LAquila-Erdbeben, das am 6. April 2009 in Mittelitalien mit einer Mercalli-Intensitét
von etwa 9 und mit der Gréfle 6 auf der Richterskale gemessen wurde und grofie Schaden anrichtete.
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Knauf Gips KG

Die Knauf Gips KG, ein Un-
ternehmen der Knauf Gruppe,
ist spezialisiert auf Systeme fir
Trockenbau und Boden, Putz
und Fassade. Knauf Trocken-
bau-Systeme sind ein Synonym
fur leistungsfahigen Schall-,
Brand- und Warmeschutz an
Boden, Wand und Decke. Am
Boden sorgen Knauf Flie3- und
Nivellierestriche flir den schnel-
len Baufortschritt. Zu den Knauf
Putzen zahlen Markenklassiker
wie Rotband, MP75, SM700
oder Rotkalk. An der Fassade
stehen die Warmedamme-Ver-
bundsysteme WARM-WAND fur
energieeffiziente Gestaltung.

Weitere Informationen zum
Forschungsprojekt und alle
Ergebnisse finden Sie unter
http://elissaproject.eul/.
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In allen Tests legte die im ELISSA Haus einge-
setzte Stahl-Leichtbauweise sehr gute seismi-
sche Leistungswerte an den Tag. Als regelrecht
hervorragend zu bewerten ist der maximale
gegenseitige Stockwerksverschiebung mit dem
sehr kleinen Wert von 0,97% fiir das erste sowie
0,58% fiir das zweite Geschoss. Die Querwinde
zeigten genauso eine gute seismische Reaktion
wie Boden und Decke, die sich lagesicher in der
Ebene hielten. Das ELISSA Haus konnte somit
Schwingungen bis zum 1,5-fachen Wert (Ska-
lierungsfaktor von 150%) des Aquila Erdbebens
ausgesetzt werden, ohne dass sichtbare Schiden
in den Bauteilen auftraten. Nicht nur das das
vordringliche Schutzziel, Menschenleben zu ret-
ten, wire damit erfullt.

»In einigen Regionen Europas und weltweit
werden Erdbeben deutlich haufiger und deut-
lich stirker auftreten als heute. Unser Ziel ist es,
sichere Losungen zum Schutz der Menschen in
diesen Regionen zu entwickeln. Die im ELISSA Projekt eingesetzte Stahl-Leichtbauweise hat ihre extreme
seismische Belastbarkeit unter Beweis gestellt®, erklart Prof. Ulrich Hummel, Leiter Produktmanagement
der Knauf Gruppe, der das Projekt fiir Knauf verantwortete. Knauf setzt beim Leichtbau mit Stahlkonstruk-
tionen auf die Zusammenarbeit mit dem Partner Cocoon. Das Unternehmen mit Sitz in Basel verfiigt iber
fast 20-jahrige Erfahrung im Stahl-Leichtbau auf der Basis des selbst entwickelten Cocoon Transformer-
Systems. Leichtigkeit, hohe Tragfahigkeit und variable Nutzungsmoglichkeiten sind ihre kennzeichnen-
den Eigenschaften. Gebaude mit bis zu vier Geschossen konnen gegenwartig damit errichtet werden. Das
System eignet sich dariiber hinaus auch sehr gut fiir Weitspanntrigerdecken, hohe Winde, Auflenwinde
oder Aufstockungen. ,,Durch die Weiterentwicklung des Cocoon Transformer-Systems und die Integration
der Knauf Losungen konnen wir den jetzt schon sehr guten Erdbebenschutz unserer Konstruktionen noch
deutlich optimieren®, duflert sich Werner Nepple, Geschiftsleiter von Cocoon, zuversichtlich. Dartiber hin-
aus iiberzeuge der Stahl-Leichtbau vor allem durch hohen Brand-, Schall- und Warmeschutz.

Extrem standsicher: Auf einem Ritteltisch an der Uni-
versitat Neapel wurde das als tahl-Leichtkonstruktion
gebaute ELISSA Haus einem simulierten Erdbeben

der Starke 6 (Richterskala) ausgesetzt. (Foto: Knauf)

Andreas Gabriel

Cocoon System AG (www.cocoon.ch)

Otto Haring griindete die Firma 1937 in Basel als Gipserei. Unter dem Namen Héring Nepple AG wurde sie
iber Jahrzehnte zum festen Begriff fiir fachmannische Losungen am Bau. 1997 startete das Cocoon-System,
mit dem das Unternehmen tiber bald 20 Jahre Erfahrung im Stahl-Leichtbau verfiigt. Wahrend dieser Zeit
konnten sich die Cocoon Systemkomponenten bei zahlreichen Aufstockungen, Auflenwdnden und Ein-
familienhdusern bewihren, bis hin zu anspruchsvollsten Projekten weltweit bekannter Architekten. Seit
Anfang 2016 firmiert das Unternehmen unter dem Namen Cocoon System AG und gehért zu 50 Prozent
zur Knauf Gruppe.
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Knauf Gruppe

Weltweit vereinfachen Knauf
Bausysteme das Planen und
Bauen, bieten Komplettlosungen
und Qualitatssicherheit. Auf dem
deutschen Markt ist Knauf ver-
treten durch die Unternehmen
Knauf AMF (Decken-Systeme),
Knauf Aquapanel (Trocken-
schittungen, Innenddmmung,
veredelte Perlite),

Knauf Bauprodukte (Profi-
Lésungen fur Zuhause), Knauf
Gips (Trockenbau, Boden,
Putz- und Fassadensysteme),
Knauf Insulation (Dammst-

offe aus Steinwolle, Glaswolle
und Holzwolle), Knauf Inte-
gral (Gipsfasertechnologie fur
Boden, Wand und Decke),
Knauf PFT (Maschinentechnik,
Anlagenbau), Knauf Design
(Oberflachentechnologie),
Marbos (Spezialbaustoffe fir
gebundene Pflasterbauweisen),
Richter System (Trockenbausy-
steme) und Sakret Bausysteme
(Trockenmortel fir Neubau und
Sanierung).
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Baukonstruktion / Bauelemente

Wie war 2016 fiir die Versicherungen,
dem wichtigen Dienstleister der Wohnungswirtschaft —
und was bedeutet das, Herr Rosler?

Was hat sich 2016 in der Versicherungswirtschaft getan? Welche Themen haben die Branche beschéf-
tigt? Welche Ereignisse und Entwicklungen wirken sich auch auf Folgejahre aus? Was kommt auf
unsere Branche zu? Hartmut Rosler, Sprecher der Geschiftsfiithrung der AVW Unternehmensgruppe,
blickt zuriick auf das Versicherungsjahr 2016 und erldutert die Marktgegebenheiten eingeht.

Niedrigzinsen pragen die Versicherungswirtschaft

Die Niedrigzinsen pragten in vielen Bereichen die Ent-
wicklung der Assekuranz in 2016. Der weitere Verfall der
Zinsen hielt nicht nur die Lebensversicherer in Atem,
sondern wirkte sich mittlerweile neben der Krankenver-
sicherung auch auf alle anderen Geschiftsfelder der Ver-
sicherungswirtschaft massiv aus. Das vergangene Jahr
markierte diesbeziiglich mit der Einfithrung von Straf-
zinsen bzw. Verwahrentgelten fiir Geldanlagen und einer
Negativrendite fiir Bundesanleihen, eine zuvor nicht fiir
moglich gehaltene Extremsituation.
Die Lebensversicherer und Pensionskassen stehen
deshalb unter verstirkter Beobachtung der Bundesan-
stalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin). Einige
haben ihr Neugeschift bereits eingestellt. Die Lasten der
Lebensversicherer aus dem Altbestand mit hohen Ga-
rantiezinsen wiegen angesichts des Zinsverfalls immer
schwerer. In 2016 ist die Zinszusatzreserve um weitere 13
Mrd. Euro angestiegen. Damit hat die Branche jetzt rund
45 Mrd. Euro zuriickgestellt, um frithere Zinsgarantien
zu bedienen. In 2017 kénnte diese Summe, je nach Zins-
entwicklung, auf bis zu 65 Mrd. Euro ansteigen.
Vor dem Hintergrund der in 2016 erfolgten Imple-
mentierung von ,Solvency II“ und des aktuellen Nied-
rigzinsumfeldes, wird in der wirtschaftlichen Situation
Hartmut Résler. Foto: AVW der Druck der Aufsichtsbehorde verstiarkt Kapitalzu-

fihrungen oder die Abgabe von Patronatserkldrungen
erfordern. Deshalb werden zumeist gut kapitalisierte und ertragreiche Schaden-/Unfallversicherer fiir das
sogenannte Kompositgeschift der Konzernverbiinde immer wichtiger. Die Kompositversicherer miissen
nicht nur die infolge der andauernden Niedrigzinsphase erodierenden eigenen Kapitalanlageertridge kom-
pensieren, sondern teilweise auch noch gesunkene Zinsertrige der konzerneigenen Lebensversicherer durch
Kapitalzufithrungen oder Zeichnung von Nachrangkapital ausgleichen.

Vor diesem Hintergrund diirften insbesondere die Schaden-/Unfallversicherer mit Konzerneinbindung
kein Interesse daran haben, den Preiswettbewerb durch Pramienabsenkung oder Bedingungszugestiandnis-
se zu forcieren. Vor allem in den wesentlichen Versicherungszweigen Kraftfahrzeug- und Wohngebaude-
versicherung mit Beitragseinnahmen 2016 von 26 Mrd. bzw. 7 Mrd. Euro, ist keine Abkehr von der zuletzt
risikogerechten Tarifierungspolitik zu erwarten. Im Branchendurchschnitt erhohten sich die Beitriage zur
Wohngebaudeversicherung gegeniiber dem Vorjahr um 7 %.

Marz 2017 Ausgabe 75 Lesen Sie wohnungswirtschaft-heute.de Fakten und Losungen fir Profis Seite 30



TECHNIK Wohnungswirtschaft heute.

Schadenlast in 2016 durch Katastrophenereignisse gestiegen

Die Schadenbilanz des Versicherungsjahres 2016 fallt differenziert aus. Im Vergleich zu den schadenarmen
Vorjahren erhohte sich die Schadenlast weltweit durch zahlreiche Katastrophenereignisse spiirbar. Nach
vorldufigen Zahlen erhohte sich der gesamtwirtschaftliche Schaden aus Natur- und Man-made-Katastro-
phen stark von 94 Mrd. US-Dollar auf 158 Mrd. US-Dollar. Diese Schiden wurden vor allem durch Natur-
katastrophen wie Erdbeben und Uberschwemmungen verursacht. Auch die versicherten Schiden waren
2016 mit rund 49 Mrd. US-Dollar héher als im Vorjahr (37 Mrd. US-Dollar). Dabei war 2016 gepragt von
zahlreichen Erdbeben weltweit, beispielsweise in Taiwan, Japan, Ecuador, Italien und Neuseeland. Das Be-
ben in der japanischen Prafektur Kumamoto am 16.04.2016 mit einer Stirke von 7,0 war mit 5 Mrd. US-
Dollar Versicherungsschaden das teuerste Katastrophenereignis des Jahres. Die versicherten Schiden der
verheerenden Erdbeben in Italien werden dagegen nur auf 70 Mio. US-Dollar geschatzt, weil in Italien, der
achtgrofiten Volkswirtschaft der Welt, nur 1 % aller Hauser gegen Erdbeben versichert sind.

In Europa brachten Ende Mai/Anfang Juni zudem zwei langsam verlaufende Sturmtiefs Gewitter, Sturz-
fluten und iiberschwemmte Fliisse mit sich. Am stérksten betroffen waren Frankreich und Deutschland. Die
Stiirme und Uberschwemmungen verursachten Gesamtschiden in Hohe von insgesamt 39 Mrd. US-Dollar,
die versicherten Schaden betrugen 2,9 Mrd. US-Dollar, wobei in Deutschland die beiden Unwetter ,,Elvira“
und ,, Friederike“ innerhalb weniger Tage Schidden von rund 1,2 Mrd. Euro anrichteten, an Gebauden, Haus-
rat, Autos sowie Gewerbe- und Industrieunternehmen. Dafiir wurden jedoch die leidgepriiften deutschen
Wohngebiudeversicherer von Herbst- und Winterstiirmen weitgehend verschont.

Wie geht man am besten mit der Entwicklung um? AVW unterstiitzt!

Vor dem Hintergrund der Marktverhirtung in der Gebdudeversicherung, die sich in selektiver Zeich-
nungspolitik und restriktivem Regulierungsverhalten der meisten Versicherer zeigt, kommt dem Scha-
denmanagement weiter steigende Bedeutung zu. Dies umfasst einerseits die administrative Abwicklung
von Frequenzschidden und andererseits die qualifizierte Schadenanalyse und -beratung mit dem Ziel, den
Schadenaufwand der wohnungswirtschaftlichen Kunden zu reduzieren bzw. durch praventive Mafinahmen
zu begrenzen. In diesem Zusammenhang bereitet die AVW die kundenindividuellen Schadendaten struk-
turiert auf, analysiert die Schadenursachen und deren Haufung, berit hinsichtlich Schadenpravention und
nutzt die daraus gewonnenen Erkenntnisse gegebenenfalls zur Modifizierung der Versicherungsdeckung
und Vertragsgestaltung. Insbesondere im Bereich von Leitungswasserrisiken bestehen gute Moglichkeiten,
durch strukturierte Aufbereitung von Schadeninformationen und -ursachen, die Risiken und somit den
Schadenaufwand der Kunden zu vermindern.

Dariiber hinaus entwickeln wir die Beratung zur Schadenprévention von Leitungswasserschaden. Hier-
zu soll die Schadenerfahrung der deutschen Versicherungswirtschaft aus jahrlich mehr als 1 Mio. Leitungs-
wasserschiaden analysiert und den technischen Entscheidern der Wohnungsunternehmen mit bewédhrten
Losungsansitzen zur Verfiigung gestellt werden. Die AVW koordiniert den diesbeziiglichen Austausch
der Experten und dient als Multiplikator des fachspezifischen Know-hows aus der Versicherungs- in die
Wohnungswirtschaft. Damit bietet die AVW ihren Kunden einen weiteren Zusatznutzen mit dem Ziel, bei
reduziertem Schadenaufwand die Versicherungskosten abzusenken bzw. im verhérteten Marktumfeld zu-
mindest zu stabilisieren.

Mit verschiedenen Fachveranstaltungen informiert die AVW tber aktuelle Markt- und Produktent-
wicklungen und sorgt fiir den branchenspezifischen Austausch innerhalb der Wohnungswirtschaft. Dabei
werden neben den Geschiftsleitungen sowie den Versicherungsverantwortlichen, auch die technischen Ent-
scheider der grofien Wohnungsunternehmen erreicht. Fachbeitrige in verschiedenen Branchenmedien und
ein Informationsdienst zu immobilienwirtschaftlichen Versicherungsthemen, runden die Aktivitdten ab.

Mit der Bereitstellung von Informationen zur Analyse der Schadenursachen in Verbindung mit Préven-
tionsberatung leistet die AVW einen wesentlichen Beitrag zur Minderung des Schadenaufwands und wirkt
damit letztlich den schadenverlaufsabhdngigen und marktbedingten Pramienerhhungen der Versicherer
entgegen.

Hartmut Rosler
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Geschéftsfihrer (Sprecher) AVW
Unternehmensgruppe
www.avw-gruppe.de
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Normen / Veranstaltungen

Invensity: Die klassische Gebaudetechnik steht vor
fundamentalem Umbruch — Digitalisierung steht an,
nur 1/3 Firmen machen mit

Mit dem Smart Home steht die klassische Gebaudetechnik vor einem fundamentalen Umbruch.
Darauf weist die internationale Technologie- und Innovationsberatungsgesellschaft Invensity (www.
invensity.com) aufgrund eines Forschungsprojekts zur Produktentwicklung in der Gebdude- und
Energietechnikbranche hin. Die digitale Vernetzung aller Komponenten in einem Haushalt von der
Beleuchtung tiber die Heizung bis zur Audio-/Videoanlage — das Internet of Things (IoT) - bringt
erhebliche Herausforderungen fiir die Hersteller mit sich, vor allem aber eine Vielzahl neuer Ge-
schiftschancen. Die erschreckende Erkenntnis der Berater: Nur etwa ein Drittel der in der Gebdude-
technik tatigen Firmen geht die anstehende Umwilzung in ihrem Markt mit einer wohliiberlegten
Strategie fiir die systematische Produktentwicklung an. Zwei Drittel ,,basteln einfach weiter an ihren
Produkten oder warten ab, ohne einer klar definierten Innovations- und Entwicklungsstrategie zu
folgen®, heif3t es von Invensity.

»Unternehmen ohne systematische und effiziente Entwicklung von der Innovationsidee bis zur Produktfrei-
gabe werden die Verlierer beim Smart Home sein®, sagt Matthias Welge, Experte fiir Gebaudetechnik bei
Invensity, voraus. Seine Prognose: ,Diese Hersteller werden kiinftig ein Dasein als blofSe Komponentenher-
steller fristen und viel zu spat merken, dass die Musik in der Software und in der intelligenten Vernetzung
spielt.

Digitalkonzerne steigen in die intelligente Gebaudetechnik ein

Nach Einschédtzung von Invensity wird dieser Trend durch das Eindringen neuer Wettbewerber in die ,,in-
telligente Gebédudetechnik® beschleunigt. ,,Fiir die grofien Digitalkonzerne dienen die hauslichen Kom-
ponenten mit Internetanschluss vor allem der Datenbeschaffung, um die Verbraucher noch detaillierter
und liickenloser erfassen zu konnen. Die Geschiftsmodelle basieren in weiten Teilen auf Big Data, also der
umfassenden Analyse aller Daten, die beispielsweise von Sanitédr- und Lichttechnik, Audio- und Netzwerk-
technik, elektronischen Fenstern und Tiiren, Alarm- und Schliefisystemen fortlaufend geliefert werden®
erldutert Invensity-Berater Matthias Welge. Er stellt fest: ,Wer das fiir Science Fiction hilt, sollte sich klar
machen, dass schon heute die ersten Fernseher mit Kamera und Mikrofon in Wohnzimmern stehen. Mit
Gesichtserkennung gekoppelt lasst sich auch gleich feststellen, wer sich im Raum aufhalt und die Musik
darauf abstimmen. Und wenn man ein Smartphone mit dem Fingerabdruck entriegelt, warum nicht auch
die Haustiir? Gleichgiiltig, ob man das fiir erstrebenswert halt oder nicht, werden diese Trends die Gebau-
detechnik fundamental verdndern. Unternehmen, die diesen Wandel iiberleben wollen, miissen eine syste-
matische Innovationsstrategie und Entwicklung einfithren.”
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Forschungsbericht zur Gebaude- und Energietechnik

Invensity verweist in seinem aktuellen Forschungsbericht ,,Effiziente Produktentwicklung in der Gebau-
de- und Energietechnikbranche® auf Schitzungen, denen zufolge allein der deutsche Markt fiir Smart Ho-
mes bis 2025 auf rund 19 Mrd. Euro anschwellen wird. Diesem enormen Marktpotenzial stehen allerdings
auch Risiken vor allem durch Cyber-Kriminalitit gegeniiber. ,Alle an das Internet angeschlossenen Geréte
und Gebéudeteile stellen potenziell ein Einfallstor fiir Angriffe aus dem Internet dar®, verdeutlicht Experte
Matthias Welge. Er meint: ,,Die jingsten Cyber-Angriffe auf Heizungsthermostaten in finnischen Wohn-
siedlungen markieren erst den Anfang einer Welle, die in den néchsten Jahren tiber das Internet of Things
gerade auch in Gebéduden hereinfallen wird. Fiir die Unternehmen in der Gebédude- und Energietechnik ist
also nicht nur die Innovationskraft von zukunftskritischer Bedeutung, sondern auch die IT-Sicherheit ihrer
Produkte.“ Im Angesicht dieser Trends empfiehlt Invensity den Unternehmen ein Innovationsmanagement
als ein wichtiges Werkzeug zur systematischen und sicheren Entwicklung von Innovationen. Die Berater
verweisen darauf, dass Neuerungen besser durch ein System und einen organisierten Prozess festgelegt und
bis zur Marktreife gebracht werden. Hierfiir bedarf es im Unternehmen eines Verantwortlichen, hebt Inven-
sity hervor. Laut Forschungsbericht ist jedoch nur in rund der Hélfte der Firmen eine Fiihrungskraft explizit
ernannt, die das Innovationsmanagement erfolgreich leitet.

Die Firmen haben eine gute Vorstellung davon (durchschnittlicher Reifegrad 62%), welche Entwick-
lungen fiir sie von Bedeutung sind. Allerdings wird dabei der Fokus hdufig zu stark auf umsatzbringende
Projekte gelegt und eine strategische Sichtweise bleibt unbedacht, hat Invensity festgestellt. Rund zwei
Drittel der Unternehmen hat gemdf§ Angaben einen Uberblick, welche Kolleginnen und Kollegen an wel-
chen Zukunftsprojekten arbeiten; mit anderen Worten: Einem Drittel fehlt genau dieser Uberblick. Da-
durch kann auch keine Aussage dariiber getroffen werden, welche Auswirkungen ein weiteres Projekt auf
die Ressourcensituation hat. Lediglich ein Unternehmen verfiigt iiber eine vollstindige Szenarioplanung
samtlicher Ressourcen.

Auch im Bereich der Qualitat der Produktentwicklung mit einem durchschnittlichen Reifegrad von 67
Prozent verfiigen diese Firmen iiber ein deutliches Verbesserungspotential, das durch eine Orientierung
der Systementwicklungsprozesse an etablierten Standards wie SPICE (ISO 15504) und CMMI gehoben
werden kann.

Manuel Sollbach
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Die Invensity GmbH ist eine auf-
strebende europaische Technol-
ogie- und Innovationsberatung
mit internationaler Ausrichtung.
Invensity hat in Deutschland
Niederlassungen in Wiesbaden,
Minchen, Stuttgart und Dus-
seldorf sowie in den USA.

Mit ihrer Academy und ihrem
Innovation Center gewahrleistet
Invensity dauerhafte Spit-
zenleistungen fir namhafte
Unternehmen im Forschungs-
und Entwicklungs—bereich.
Hochwertige Schulungen sowie
individuelles Mentoring férdern
das Wissen, die Talente und die
Fahigkeiten der Mitarbeiter, die
in den internen Ressorts pro-
jektubergreifend Methoden und
Kompetenzen entwickeln.
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Fithrung / Kommunikation

Bei den IT-gesammelten Daten muss die
Wohnungswirtschaft ,Herr im eigenen Haus™ bleiben.
Gesprach mit Aareon-Chef Dr. Manfred Alflen

Die Digitalisierung in der Wohnungswirtschaft ist im vollen Gange. Es geht nicht nur um die
Prozesse in den Unternehmen, sondern auch in der Bewirtschaftung. Hier besonders um die Steu-
erung, Messung und Wartung der Technik in den Gebduden. Aber auch nicht zu vergessen um den
Mieter, um das Genossenschaftsmitglied und deren , Erfiillung der IT-Wiinsche® durch die Unter-
nehmen. ,,Herr im eigenen Haus" bleiben und damit auch die Datenhoheit behalten. Wohnungs-
wirtschaft-heute-Chefredakteur Gerd Warda im Gesprach mit Dr. Manfred Alflen, Vorstandsvor-
sitzender der Aareon AG.

Herr Dr. Alflen, sprechen wir mal iiber Daten. Sie
sagten, die Wohnungswirtschaft solle ,,Herr der
Daten‘ bleiben. Wie soll man sich das vorstellen?

Dr. Manfred Alflen: Daten in der Wohnungs-
wirtschaft sind Mieterdaten und Gebédudedaten.
Im Bereich der Mieterdaten geht es darum, die
Mieterkommunikation selbst zu digitalisieren. Da-
durch hat und behélt man selbst den Datenzugang.
Reichert man die Mieterkommunikation nun mit
»Convenience-Angeboten“ an, kann man den Mie-
ter noch mehr dafiir begeistern.

Wie das?

Dr. Manfred Alflen: Durch Funktionen auf der
Mieterplattform oder in Quartiersmanagement-
Tools zum Beispiel konnten die Mieter unterein-
ander in Kontakt treten. Diese Funktionen kénnte
man ohne viel Aufwand ebenfalls nutzen, um zum
Beispiel Mitfahrgelegenheiten zu organisieren. Dies
motiviert den Mieter, sich in dem System aufzuhal-
ten. Dort hinterlisst er auch seine Daten. Wenn die
Wohnungswirtschaft solche Systeme nicht selber
anbietet, organisiert sich das {iber andere externe
Plattformen. Und damit sind dann auch die Mieter-

Aareon-Chef Dr. Manfred Alflen; Foto Aareon daten auflerhalb.

... und die Datenhoheit?

Dr. Manfred Alflen: Die Wohnungswirtschaft hat eine gute Ausgangsbasis dafiir, die Datenhoheit zu
behalten. Denn gewisse Kernprozesse miissen nun mal itber Wohnungsunternehmen laufen - insofern sind
die Mieter an das Unternehmen gebunden. Wenn man diese Kernprozesse nun digitalisiert und gleichzeitig
digitale Convenience-Angebote erginzt, bindet das den Mieter. Ein Support, der nur auf das Telefon oder
den Besuch in der Geschiftsstelle setzt, fithrt dazu, dass das digitale Geschift von anderen iibernommen
und dominiert wird, die Hoheit tiber die Daten wird aus der Hand gegeben.
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Fachwissen fiir technische Entscheider
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Risiken erkennen. Schiden vermeiden. Kosten senken.

Seit Uber 30 Jahren ist die AVW Gruppe kompetenter Versicherungsspezialist der
Immobilienwirtschaft. Mit unserer Téatigkeit in der Initiative wollen wir die fundierten Erkennt-
nisse der Versicherungswirtschaft in die Branche transferieren und praxisnahe Praventions-

maBnahmen zur Verfiigung stellen. Wir sichern Werte:
Hierzu befindet sich das Experten-Portal Schadenpréavention.de im Aufbau, das fundiertes Fach- AVW Versicherungsmakler GmbH
wissen fiir technische Entscheider bietet und dem Erfahrungsaustausch untereinander dienen soll. Hammerbrookstr. 5 | 20097 Hamburg

Tel.: (040) 2 41 97-0 | Fax: (040) 2 41 97-115
. S E-Mail: service@avw-gruppe.de
In Kooperation die Initiatoren www.avw-gruppe.de
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Nun zu den Gebdudedaten?

Dr. Manfred Alflen: Eine Vielzahl von Sensoren kann kiinftig Informationen zum Gebéude liefern, zum
Beispiel auch aus der Heizung. Heizungshersteller sind da ldngst aktiv. Die stellen sich das so vor: Die Hei-
zungen eines Hauses oder eines Quartiers sollen {iber ein Portal zugénglich sein. Von hier aus lassen sich
die Daten der einzelnen Heizungen abrufen und auswerten. In dieser Vorstellung wird das Wohnungsun-
ternehmen komplett iibergangen. Die Wohnungsunternehmen miissen aufpassen, dass sie sich selbst mit
Sensorik und Metering ausstatten konnen und dies auch tun.

Gilt das fiir alle eingebauten Gerite?

Dr. Manfred Alflen: Ja, hier muss die Wohnungswirtschaft sicherstellen, dass sie beim Einbau von ver-
netzten Gerdten auch Zugriff auf die Daten hat. Und das ist erstens eine Frage der Vertrage, zweitens eine
Frage der Anbindung an die IT-Systeme. Nur so kénnen wir gewéhrleisten, dass keine Infrastruktur an der
Wohnungswirtschaft vorbei entsteht, durch die Industrie und Stromanbieter eigene Datenbestinde aufbau-
en, deren Auswertung Aussagen iiber die Wohnungswirtschaft und tiber Mieterverhalten triftt. Diese Daten
miissen zumindest auch der Wohnungswirtschaft vorliegen, damit sie selbst auswerten und analysieren
kann.

Wie kann das in den Wohnungsunternehmen aussehen?

Dr. Manfred Alflen: Wir sind mit einzelnen Unternehmen, die sich dariiber Gedanken machen, bereits
im Austausch. Dadurch entstehen natiirlich auch neue Berufsbilder. Denn es werden Mitarbeiter benétigt,
die die Anlagen in den Gebéduden steuern. Diese werden nicht wie Mitarbeiter grofSer Energieunternehmen
vor riesigen Cockpits sitzen, an denen sie die Daten aller Kraftwerke Deutschlands kontrollieren. Sie werden
sich aber schon anschauen konnen, ob zu den aktuellen klimatischen Bedingungen die Heizungen im Haus
optimal laufen. Mithilfe dieser technologischen Kontrolle und der Méglichkeit der Steuerung lasst sich die
Energieeffizienz steigern.

Die wichtige Frage dabei ist: Wer hat die Daten, mit denen ich kontrolliere und nach deren Auswertung
ich steuere. Hat sie ein Dritter oder habe ich sie selbst?

Dann ist Aareon Ideengeber und hilft der Wohnungswirtschaft ,,Herr im eigenen Haus“ zu bleiben?

Dr. Manfred Alflen: Unser Anspruch ist es jedenfalls, wegweisende Impulse zu geben und ein Stiick weit
Katalysator zu sein, fiir Innovateure in der Wohnungswirtschaft. Denen bieten wir mit unseren Veranstal-
tungen, wie Beirdten und Kongressen, Plattformen, um dariiber zu diskutieren und andere zu inspirieren.
Dariiber hinaus setzen wir aus unserer internationalen Erfahrung heraus Impulse. Wir sehen, dass das gut
angenommen wird.

... zum Beispiel?

Dr. Manfred Alflen: Als wir vor gut eineinhalb Jahren das erste Mal die Idee geduflert haben, dass man
die Mieterportale mit Services anreichern konnte, war die Reaktion doch sehr zuriickhaltend. Inzwischen
haben wir die ersten Wohnungsunternehmen, die damit experimentieren — zunéchst noch nicht unter ei-
nem Okonomischen Gesichtspunkt, also um Wertschopfung zu generieren, sondern noch unter dem Mar-
ketinggesichtspunkt, um die Mieterzufriedenheit zu erhohen.

Nun geht das Gespenst um: dort wo digitalisiert wird, fallen Arbeitsplitze weg ... Gilt das auch in der
Wohnungswirtschaft?

Dr. Manfred Alflen: Die Digitalisierung verschafft durch die Erhhung der Prozesseffizienz Freirdume.
Dinge gehen einfach schneller, miissen nicht mehr so oft angepackt werden. Lasst das Wohnungsunterneh-
men den Selbstauftrag des Mieters zu, kann der Mieter iiber das Mieterportal eigenstindig dem Handwer-
ker den Auftrag erteilen. Das Wohnungsunternehmen muss da gar nicht mehr eingreifen und erhélt nur
irgendwann die Rechnung. In Frankreich gibt es viele Unternehmen, die so arbeiten. Dadurch spart man
natiirlich Mitarbeiterkapazitit, die in der Regel zur besseren Betreuung der Mieter eingesetzt wird. In Rand-
regionen haben wir aber auch Wohnungsgesellschaften, in denen demnichst 20 Prozent der Belegschaft in
Rente gehen, was zu dem Schluss fithrt, dass Effizienzgewinne notwendig sind, um die Prozesse noch auf-
recht erhalten zu konnen. Denn bei den Arbeitsmarktbedingungen vor Ort gibt es keine Leute mehr hierfiir.
Digitalisierung hilft also auch, um den Ablauf von Prozessen zu sichern.

Herr Dr. Alflen, vielen Dank fiir das Gesprich.
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Tipps der Wohnprofis: Ab 29. Marz 2017 lost das
Antennenfernsehen DVB-T2 HD den derzeitigen DVB-I-
Standard ab — 5 Fragen — 5 Antworten

Ab dem 29. Midrz 2017 wird das bestehende terrestrische Antennenfernsehen DVB-T schrittweise
durch den neuen Ubertragungsstandard DVB-T2 HD ersetzt. Damit werden kiinftig alle terrestrisch
ausgestrahlten Programme nur noch in hochauflésender HD-Qualitdt iibertragen. Die Umstellung
startet in zahlreichen Ballungszentren, alle weiteren Gebiete folgen erst im Zeitraum von Ende 2017
bis Mitte 2019. Die Wohnprofis erklidren, was es mit der Umstellung des Antennenfernsehens auf sich
hat und wer wirklich davon betroften ist. Dabei gilt: Entwarnung fiir Kabel- und Satellitenkunden.
Fiir sie dndert sich nichts. Und: Nutzer des Antennenfernsehens miissen kiinftig wie Satellitenkunden
fiir private HD-Programme zahlen.

Worum geht es?

Die privaten und 6ffentlich-rechtlichen Rundfunksender haben sich mit dem neuen Standard DVB-T2 HD
(DVB-T steht fiir Digital Video Broadcasting — Terrestrial) darauf geeinigt, ihre Programme iiber das An-
tennenfernsehen kiinftig nur noch in hochauflésender HD-Qualitdt zu iibertragen. Die Umstellung erfolgt
regionenweise im Zeitraum vom 29. Mirz 2017 bis Mitte 2019. Gleichzeitig werden die bisherigen DVB-
T-Signale in digitaler Standardqualitit (SD) abgeschaltet. Die Umstellung startet mit rund 40 6ffentlich-
rechtlichen und privaten Programmen in Full HD in den Ballungsrdumen Bremen/Unterweser, Hamburg/
Liibeck, Kiel, Rostock, Schwerin, Hannover/Braunschweig, Magdeburg, Berlin/Potsdam, Jena, Leipzig/Hal-
le, Diisseldorf/Rhein/Ruhr, Kéln/Bonn/Aachen, Rhein/Main, Saarbriicken, Baden-Baden, Stuttgart, Nirn-
berg und Miinchen/Siidbayern. Ende 2017 sowie im Jahresverlauf 2018 wird dann in den Mittelzentren und
im ersten Halbjahr 2019 in weiteren Regionen auf die neue Technik umgestellt.


http://schadenpraevention.de

Breitband/IT Wohnungswirtschaft heute.
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Wer ist von der Umstellung betroffen?

Unmittelbar betroffen sind nur diejenigen Mieter und Genossenschaftsmitglieder, die das Antennenfern-
sehen aktuell nutzen. Kabel- und Satellitenkunden sowie Haushalte, die das TV tiber Internet IPTV oder
DSL) empfangen, sind nicht betroffen. Das gilt im Regelfall auch fiir alle Nutzer einer Gemeinschaftsemp-
fangsanlage. Einzige Ausnahme: Fiir den Gemeinschaftsempfang wird das derzeitige DVB-T Signal genutzt.

Sind digitale Programme Uber das Antennenfernsehen weiterhin unver-
schliisselt und ohne Zusatzkosten zu empfangen?

Nein. Zwar bleiben alle 6ffentlich-rechtlichen Programme {iber das Antennenfernsehen weiterhin unver-
schliisselt und ohne Zusatzkosten empfangbar. Fiir den Empfang der kiinftig verschliisselten werbefinan-
zierten Programme privater Anbieter, wie zum Beispiel die der Sendergruppen RTL und ProSiebenSat.1,
fallen kiinftig wie zum Beispiel bei privaten HD-Programmen tiber Satellit Zusatzkosten an. Diese betragen
iiber die freenet-Plattform ab Juli 2017 jahrlich 69 Euro oder 5,75 Euro pro Monat.

Kénnen fiir DVB-T2 HD die bisherigen Empfangsgerate genutzt werden?

Nein, die meisten bisherigen Antennen-Haushalte miissen in neue individuelle Empfangsgerite (Settop-
Boxen und TV-Gerite) investieren oder die Empfangsart wechseln. Dies gilt auch fiir die zahlenméaflig we-
nigen Haushalte, deren Gemeinschaftsempfang iiber ein terrestrische Signal erfolgt. Der Grund: Der neue
Standard erfordert eine neue Empfangstechnik. Entscheidendes Kriterium ist, dass das Empfangsgerit das
Videokodierverfahren HEVC (High Efficiency Video Coding/H.265) unterstiitzt. Ob ein in den vergange-
nen zwei Jahren neu angeschafftes Gerit weiterhin einsetzbar ist, muss im Einzelfall gepriift werden. Gerite,
die lediglich H.264 decodieren kénnen, sind zum Beispiel nicht fiir DVB-T2 HD geeignet. Altere Gerite
sind daher im Regelfall fiir das Antennenfernsehen nicht mehr nutzbar. Bisherige Antennen sind im Regel-
fall dagegen auch kiinftig einsetzbar.
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Fakten und Losungen flr Profis

Die Wohnprofis im GdW ver-
treten als gréRter deutscher
Branchendachverband gemeins-
am mit ihren Regionalverbanden
die rund 3.000 professionellen
und gréRten Vermieter Deutsch-
lands. Sie bewirtschaften ca. 6
Mio. Wohnungen, in denen Uber
13 Mio. Menschen wohnen. Die
Wohnprofis vertreten damit rund
30 Prozent aller Mietwohnungen
in Deutschland.

Unter http://www.tv-plattform.
de/de/dvb-t2-hd-geraeteliste fin-
den sich Informationen tber fir
das neue Antennenfernsehen
geeignete Gerate. Selbstver-
standlich konnen diese Gerate
auch den Empfang der derzeiti-
gen DVB-T Programme genutzt
werden. Umgekehrt gilt dies
nicht.
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Fernseher und Receiver, die das griine DVB-T2 HD-Logo tragen, empfangen alle unverschliisselten An-
gebote kostenfrei. Fiir den Empfang verschliisselter Programmangebote ist zusatzlich ein CI+Modul des
Plattformbetreibers freenet TV erforderlich.

Wo finde ich weitere Informationen zur Umstellung auf das Antennenfernse-

hen DVB-T2 HD?

Aktuell informieren Laufbdnder bei terrestrisch iibertragenen Programmen iiber die Umstellung. Informa-
tionen tiiber Empfangsgebiete, Programmangebot und Termine gibt es online unter www.DVB-T2HD.de. So
zeigt ein Empfangscheck nach Eingabe der Postleitzahl die Versorgung mit DVB-T2 HD in einer detaillier-
ten Karte. Dort finden sich auch Informationen tiber konkrete Umstellungszeitpunkte.

Katharina Burkardt

Februar 2017 Ausgabe 74 Lesen Sie wohnungswirtschaft-heute.de Fakten und Lésungen fir Profis Seite 40


http://www.wohnungswirtschaft-heute.de
http://www.stolpundfriends.de

Breitband/IT Wohnungswirtschaft heute.

Normen / Veranstaltungen

Wohnungsgenossenschaft ,Lipsia” eG:

In 834 Gebauden ersetzen elektronische Haustafeln die

hisherigen Informationstafeln

Elektronik ersetzt Kork — als eines der ersten Unternehmen geht die Wohnungsgenossenschaft
»Lipsia“ eG einen groflen Schritt in Richtung digitale Zukunft und wechselt die herkdmmlichen
Informationstafeln in 834 Hauseingdngen durch 19-Zoll-Displays aus — die sogenannten elektro-
nischen Haustafeln. Entwickelt wurden sie von der Media-NEL GmbH aus Leipzig ausschlief3lich

fiir die Lipsia.

Hausbewohner finden in dem dreigeteilten Bild-
schirm alle 25 Sekunden wechselnde Informati-
onen, wie Kontakte und Ansprechpartner, freie
Wohnungen oder Baumafinahmen der Genossen-
schaft. Uber einen Ticker erfahren sie, wenn Hava-
rien oder andere wichtige Neuigkeiten zu verkiin-
den sind. Zusitzlich erhalten Mieter auf dem Weg
zu ihrer Wohnung Kulturtipps, Hinweise zu Stra-
Bensperrungen und Neuigkeiten aus dem Stadtteil.
Die hauseigene Spareinrichtung informiert iiber
aktuelle Konditionen oder Lipsia-Partner stellen
Stellenangebote vor.
»Noch vor einem Jahr mussten die Hausverwal-
ter personlich in jedem Haus Informationszettel
aushdngen - hdufig mehrfach, weil die Zettel im-
mer wieder verschwanden. Jetzt sparen wir nicht
nur Papier, Zeit und Arbeit, sondern kénnen unsere
Lipsia-Vorstand Wilhelm Grewatsch vor einer der Mitglieder auch schneller und besser informieren.
neuen elektronischen Haustafeln. Foto: Lipsia Zusitzlich sorgt die Dynamik am Bildschirm fiir
mehr Aufmerksamkeit bei unseren Mitgliedern®
erklart Vorstand Wilhelm Grewatsch. Jede Haustafel kann dabei individuell vom PC des Verwalters ange-
steuert werden. Es bieten sich so eine Vielzahl an Moglichkeiten, um aktuell und professionell Nachrichten
zu vermitteln. Bei Bedarf kann binnen Minuten eine neue Nachricht eingestellt werden. Die mit ESG-
Sicherheitsglas ausgestatten Gerite eignen sich ausschlieflich fiir den Einsatz als Haustafel. Daten werden
via Server-Breitband-Modem von Primacom und Vodafone Kabel Deutschland iibertragen. Nach einer Pro-
bephase in 2016 befinden sich die Haustafeln jetzt im Vollbetrieb.

Homepage-Relaunch: Bitte beachten Sie auch unsere neue Homepage. Unter www.wg-lipsia.de finden
Sie den tiberarbeiteten Onlineauftritt der WG ,, Lipsia“ eG. Das Unternehmen prasentiert sich dort modern,
ibersichtlich und im responsiven Design. Mieter, Kunden und Interessierte kénnen sich tiber freie Woh-
nungen, Serviceangebote, die Spareinrichtung und vieles mehr informieren.

Die Wohnungsgenossenschaft ,,Lipsia“ eG wurde 1954 gegriindet und ist eines der bedeutendsten ge-
nossenschaftlichen Wohnungsunternehmen Leipzigs. Zu ihr geh6ren 8.000 Wohnungen im Bestand, davon
iiber 3.000 im Stadtteil Griinau sowie eine hauseigene Spareinrichtung.

Swenia Teichmann
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30. Juni bis 04. Juli 2017!
Der Kieler-Immobilien-Dialog fiir (Nachwuchs)
Fiihrungskrafte, jetzt auch bundesweit angeboten

Der Kieler Immobilien Dialog, das innovative Weiterbildungsformat, hat sich als einzigartiges
Entwicklungs- und Forderangebot fiir (Nachwuchs)Fithrungskrifte, vielversprechende Talente
und verdiente Kollegen etabliert. Die tiberaus positive Resonanz von Teilnehmern und Experten
sprich fir sich.

7

Der Kieler Immobilien Dialog ist eine Initiative des Verbands norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V.
und von Vodafone Kabel Deutschland unter der wissenschaftlichen Leitung von Prof. Dr. Hansjorg Bach.

Dieses Format bietet generationsiibergreifenden Erfahrungsaustausch auf hohem Niveau. Experten und
Personlichkeiten aus Wohnungswirtschaft, Wissenschaft und Politik stehen den Teilnehmern als Dialog-
partner zur Verfiigung. Aktuelle und zukiinftige Herausforderungen werden in intensiven Gespréachsrun-
den unter der Leitung von Prof. Dr. Hansjorg Bach thematisiert und diskutiert.

Abgerundet wird dieses Konzept durch einen begleitenden Segelkurs mit Trainern der Universitit Kiel.
Das Segeln ist eine kreative, wichtige Ergdnzung, férdert die Teamféhigkeit und starkt die Fithrungskompe-
tenz. Weitere Informationen und Anmeldeformular unter www.kieler-immobilien-dialog.de

http://www.kieler-immobilien-dialog.de/
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Managementforum der Siidwestdeutsche
Fachakademie der Immobilienwirtschaft am
24. + 25. April — jetzt anmelden!

Am 24. und 25. April veranstaltet die Stidwestdeutsche Fachakademie der Immobilienwirtschaft e.V.
(SFA) unter der Uberschrift Wohnungswirtschaft aktuell das Managementforum. Die Veranstaltung
hat sich zum Branchentreff der Entscheider in der Wohnungswirtschaft im siidwestdeutschen Raum
entwickelt. Neben dem Wissenstransfer aktueller Themen durch namhafte Referenten bleibt genti-
gend Raum zu einem intensiven Erfahrungsaustausch.

Die Themen in diesem Jahr sind:

. Einfluss von Fliichtlingen auf die lokalen = Wohnungswirtschaft aktuell
Wohnimmobilienmérkte, Prof. Jan Mutl, Instituts-  24. April 2017, 12:00 bis 25.
leiter EBS Real Estate Management Institute. April, 13:00 Uhr

. Aktives Nachhaltigkeitsmanagement als  Ort: Villa Rothschild Kempinski,

Chance fiir die Wohnungswirtschaft, Dr. Thomas  Im Rothschildpark 1, 61462

Hain, Leitender Geschiftsfithrer der Unterneh-  Konigstein im Taunus

mensgruppe Nassauische Heimstatte / Wohnstadt. ~ Nahere Informationen und Pro-
gramm als PdF per KLICK

Der zweite Tag steht ganz im Zeichen aktueller Fra-

gen und Antworten im Bereich der Wirtschaftsprii- ~ Wohnungswirtschaft aktuell

fung und Bilanzierung, dem Steuerrecht im Immo-  Direkt zur Anmeldung per KLICK

bilienbereich und den Entwicklungen und Trends http://sfa-immo-anmeldung.de/

im Miet- und Wohnungsrecht. Hier sind die Refe-  event.php?vnr=1c0-108

renten Jens Bauer (Director Audit KPMG AG Wirt-

schaftspriifungsgesellschaft), Werner Miiller (RGT

Treuhand GmbH Wirtschaftsberatungsgesellschatft,

Steuerberatungsgesellschaft) und Stephan Gerwing

(Rechtsanwalt und Justiziar beim Verband der Siid-

westdeutschen Wohnungswirtschaft e.V.).

Red.
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