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Führung / Kommunikation

Das hemmt den Bau bezahlbarer Wohnungen: 
Fehlendes Bauland, fehlende Experten in den 
Genehmigungsbehörden, Widerstände der Nachbarn – 
Studie von BMUB und BBSR 
 
Der Wettbewerb um knappes Bauland und die damit verbundenen Preissteigerungen von Grundstü-
cken bremsen den Bau bezahlbarer Wohnungen in wachsenden Städten. Zu diesem Ergebnis kommt 
eine vom Bundesbauministerium und vom Bundesinstitut für Bau-, Stadt- und Raumforschung 
(BBSR) beauftragte Studie des Instituts Quaestio Forschung & Beratung. Das Bonner Beratungsinsti-
tut untersuchte die Neubautätigkeit in den fünf Großstädten Aachen, Dresden, Düsseldorf, Freiburg 
und Nürnberg und befragte Experten aus Wohnungsunternehmen und kommunalen Verwaltungen.

 
Der starke Wettbewerb um Bau-
grundstücke behindert nach 
Einschätzung der befragten Ex-
perten den bezahlbaren Woh-
nungsneubau erheblich. Daneben 
verhindern komplexe Planungs- 
und Genehmigungsverfahren 
sowie knappe Personalressour-
cen in den Verwaltungen eine 
rasche Reaktion auf die wach-
sende Nachfrage. Bürgerschaftli-
che und nachbarschaftliche Wi-
derstände bei Neubauprojekten 
sorgen ebenfalls für Verzögerun-
gen. Zudem verlängern Kapazi-
tätsengpässe in Planungsbüros 
und Bauunternehmen die Pla-
nungs- und Bauzeiten.  

Bundesbauministerin Barbara 
Hendricks: „Die Bereitstellung 
von Bauland ist der Schlüssel für 
den Bau neuer bezahlbarer Woh-
nungen. Hier brauchen wir drin-
gend Fortschritte. Die neue Bau-
gebietskategorie Urbanes Gebiet 
schafft dafür wichtige Vorausset-

zungen. Aber auch die Verwaltungen brauchen mehr Ressourcen für ein aktives Flächenmanagement, das 
Eigentümer und Investoren systematisch einbezieht.“ 

BBSR-Direktor Harald Herrmann: „Unsere Fallstudien zeigen, wie schwierig es ist, einerseits die inner-
städtischen Flächenpotenziale für den Wohnungsbau auszuschöpfen, andererseits das Angebot im günsti-
gen Preissegment auszuweiten.“ 

 

BBSR-Sonderveröffentlic-
hung „Aktuelle Trends der 
Wohnungsbautätigkeit in 
Deutschland – Wer baut wo 
welche Wohnungen?“ hier 
per KLCK
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Die Forscher werteten die lokalen Wohnungsmärkte in den fünf Städten aus: Dort reagierten die lokalen 
Märkte trotz vieler wohnungspolitischer Initiativen zunächst nur langsam auf den Einwohnerzuwachs und 
die damit verbundene höhere Nachfrage nach Wohnungen. In den Kommunen dominierten im Untersu-
chungszeitraum 2014 bis 2016 kleinere Wohnungsbauprojekte, die überwiegend im Rahmen der Innenent-
wicklung realisiert wurden. Neue Wohnungen entstanden vor allem im mittleren und höheren Preisseg-
ment und in Mehrfamilienhäusern. Preisgünstiger Wohnraum wurde im freifinanzierten Wohnungsbau 
wegen der hohen Grundstückspreise hingegen nur selten geschaffen.

Nach Auffassung der Wissenschaftler müssen dort, wo es kaum noch Grundstücke für den Wohnungs-
bau gibt, auch Maßnahmen der Außenentwicklung geprüft werden. Voraussetzung dafür sei eine engere 
Stadt-Umland-Kooperation in der Siedlungs- und Verkehrsplanung.

Michael Schroeren
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THEATER FÜR ALLE! Werden Sie Mitglied der Volksbühne.
Volksbühne Kiel e. V. Rathausstraße 2, 24103 Kiel · Tel: (0431) 982 789 0 · Fax: (0431) 970 471 
Mail: volksbuehne-kiel@t-online.de · www.volksbuehne-kiel.de/index.php/mitgliedschaft  

Wir sind die größte Theaterbesucherorganisation in Kiel 
und Schleswig-Holstein.

Bild: Brigitta Borchert: „Ende der Vorstellung“
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Volksbühne Kiel e. V. Rathausstraße 2, 24103 Kiel · Tel: (0431) 982 789 0 · Fax: (0431) 970 471 
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Wir sind die größte Theaterbesucherorganisation in Kiel 
und Schleswig-Holstein.

Bild: Brigitta Borchert: „Ende der Vorstellung“
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Welt der Krippen / Museums-Festung / Pop op Platt

Die Edition 
Kunst mit Wein
Peter Nagels Kunststück
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Fragen, Wünsche oder Anregungen? Wir freuen uns auf Ihre Nachricht: info@schleswig-holstein.sh

ANZEIGE
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Theatersaison 2014 – 2015 / Unterwegs mit Denkmalerfassern / Urwälder von morgen

Abriss in Eutin
PRO & CONTRA

hier abschneiden

Die SCHLESWIG-HOLSTEIN berichtet 
alle zwei Monate über Themen rund um 
Kunst und Kultur, Landschaft, Natur und 
Umwelt, Geschichte aus dem nördlichsten 
Bundesland.

Tel. 04527 / 99 99 70
E-Mail: abo@schleswig-holstein.sh
www.schleswig-holstein.sh/abo

Jetzt Abo bestellen und Sie erhalten 

die Kulturzeitschrift 6 x im Jahr. 

Jetzt Abo bestellen

Widerrufsrecht: Die Bestellung kann ich innerhalb von 14 Tagen ohne Begründung per Brief oder Mail kündigen. 
Rechtzeitige Info per Fax 04527 / 99 99 72, abo@schleswig-holstein.sh, Abo-Verwaltung, Schleswig-Holstein, Löjaer Berg 22, 23715 Bosau, genügt. 
Schleswig-Holstein wird von der Wohnungswirtschaft Heute Verlagsgesellschaft mbh Löjaer Berg 20, 23715 Bosau verlegt. 
Die Daten werden nicht an Dritte weitergegeben.

Besteller:

Zahlungsart:   Bankeinzug               Rechnung

Name, Vorname

Straße / Nr.

PLZ / Ort

Telefon

E-Mail

Geschenkabo-Empfänger:

Name, Vorname

Straße / Nr.

PLZ / Ort

Datum, Unterschrift

Geldinstitut

IBAN 

BIC

           Ja, ich möchte die SCHLESWIG-HOLSTEIN abonnieren.
6 x im Jahr für 40,00 Euro (inkl. Versand und Mehrwertsteuer).
Bei Auslands-Abonnements werden die Versandkosten aufgeschlagen. 

Bestellformular bitte per Post an: 
Abo-Verwaltung Schleswig-Holstein
Löjaer Berg 22
23715 Bosau

Neues Coverbild
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Die Edition 
Kunst mit Wein
Peter Nagels Kunststück
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MICHAEL MATTERN
Technikpionier der Bilderwelt
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