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Bodenspekulationen verhindern, Wohneigentum fordern:
Stadte und Gemeinden entdecken das Erbbhaurecht neu

In Hamburg erkldrten die rot-griinen Regierungsfraktionen am 14. Juni 2017, dass sie strategisch
wichtige stadtische Grundstiicke wieder vermehrt im Erbbaurecht vergeben wollen. In Leipzig
startete im Mdrz 2017 das Amt fiir Stadterneuerung und Wohnungsbauférderung (ASW) zu-
sammen mit der Leipziger Wohnungs- und Baugesellschaft mbH (LWB) ein Modellprojekt: Zwei
Grundstiicke sollen ab August im Erbbaurecht ausgeschrieben werden, um das innerstadtische
kostensparende und kooperative Wohnen zu férdern. Im Landkreis Erding bei Miinchen begann
im Februar 2017 ein Erbbaurechtsprogramm zur sozialen Eigenheimférderung. Und in Berlin hat
die rot-rot-griine Regierung die verstiarkte Nutzung des Erbbaurechts schon 2016 zum Bestandteil
ihres Koalitionsvertrags gemacht. Uberall in Deutschland setzen Stddte und Gemeinden wieder
verstdrkt auf die Vergabe von Erbbaurechten, anstatt Grundstiicke zu verkaufen. Warum das so ist,
erklart der Deutsche Erbbaurechtsverband e.V.

1.Erbbaurechte verhindern Bodenspekulationen

Stadte und Gemeinden, die Erbbaurechte vergeben, sichern sich dauerhaft ihre Grundstiicke und behalten
weiterhin einen Einfluss auf deren Nutzung - ohne auf eine gute Rendite verzichten zu miissen. So verge-
ben das ASW und die LWB in Leipzig nur Erbbaurechte an Baugemeinschaften, die den Wohnraum selbst
nutzen wollen. Auch die Berliner Regierung mdochte laut Koalitionsvertrag Erbbaurechte ausdriicklich ein-
setzen, um Nutzungsbindungen langfristig zu sichern.
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2. Erbbaurechte erleichtern die Bildung von Wohneigentum

Der durchschnittliche Kaufpreis fiir Bauland ist in Deutschland seit 2011 kontinuierlich gestiegen. Laut
Statistischem Bundesamt (Destatis) lag der Kaufwert pro Quadratmeter 2016 bei 127,93 Euro. Gleichzeitig
wurde durch die Wohnimmobilienkreditrichtlinie die Kreditvergabe strenger reglementiert. Fiir viele In-
teressenten ist es deshalb heute schwer, iiberhaupt Wohneigentum zu bilden. In dieser Situation kann das
Erbbaurecht eine gute Alternative sein. Denn beim Erwerb entfallen die Kosten fiir das Grundstiick. Statt-
dessen zahlt der Erbbaurechtsnehmer einen jahrlichen Erbbauzins an den Eigentiimer des Grundstiicks.
Damit ist das Erbbaurecht insbesondere fiir Kdufer interessant, die iber wenig Liquiditat verfiigen oder ihr
Eigenkapital schonen mochten.

3. Erbbaurechte werden giinstiger

In der Vergangenheit lag der jahrliche Erbbauzins {iblicherweise bei 3 bis 5 Prozent des Grundstiickswer-
tes. Dieser Betrag wird allerdings individuell festgelegt und ist insofern verhandelbar. In Anbetracht der
niedrigen Hypothekenzinsen vergeben einige Grundstiickseigentiimer Erbbaurechte aktuell zu giinstigeren
Konditionen. Die Stadt Hamburg hat beispielsweise den Erbbauzins auf 2,1 Prozent gesenkt. In Berlin sieht
der Koalitionsvertrag vor, dass Erbbauzinsen abgesenkt werden kénnen, um férderungswiirdige Ziele zu
verwirklichen.

Der Deutsche Erbbaurechtsverband wurde 2013 gegriindet, um iiber Erbbaurechte aufzuklaren und
die Interessen der Erbbaurechtsausgeber zu vertreten. ,Wir freuen uns, dass die deutschen Stadte und Ge-
meinden das Erbbaurecht fiir sich wiederentdecken®, sagt der Verbandsgeschiftsfithrer Dr. Matthias Nagel.
»Auch wenn es dieses Recht schon seit 1919 gibt, ist es heute so aktuell wie selten. Denn im Erbbaurecht kon-
nen die Kommunen die dringend benétigten Flidchen fiir den Wohnungsbau zur Verfiigung stellen, ohne
ihr Tafelsilber zu verkaufen. Gleichzeitig ist die Schaffung von Wohneigentum - auch im Erbbaurecht - ein
wichtiger Baustein, um Altersarmut zu verhindern.®

Cathrin Christoph

Uber den Deutschen Erbbaurechtsverband:

Der Deutsche Erbbaurechtsverband e. V. wurde 2013 gegriindet. Er ist ein Zusammenschluss aus namhaften
Erbbaurechtsausgebern, die bundesweit einen erheblichen Anteil der im Erbbaurecht ausgegebenen Flachen
reprisentieren, sowie Dienstleistern der Branche. Der Deutsche Erbbaurechtsverband vertritt die Interes-
sen der Erbbaurechtsgeber in Deutschland gegeniiber Offentlichkeit, Medien, Politik und Verwaltung und
versteht sich als universeller Ansprechpartner zum Thema Erbbaurecht. Er ist unabhéngig, parteipolitisch
neutral und nicht auf einen wirtschaftlichen Geschiftsbetrieb ausgerichtet. Der Prisident des Verbandes ist
Hans Christian Biallas. Geschéftsfiihrer ist Dr. Matthias Nagel. www.erbbaurechtsverband.de
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