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TECHNIK
Baukonstruktionen / Bauelemente

Vorsicht! Energieausweise sind nur 10 Jahre gültig. 
Die ersten Ausweise werden jetzt ungültig – schnell 
erneuern, sonst droht eine Geldstrafe
Hat Ihre Immobilie einen gültigen Ausweis? Vor zehn Jahren, also 2007, wurden im Zuge der Ein-
führung der Energiesparverordnung (EnEV) die ersten Energieausweise ausgestellt. Da die Ausweise 
eine begrenzte Gültigkeitsdauer von zehn Jahren haben, laufen einige noch dieses Jahr ab. Nach-
schauen lohnt sich, denn wer bei Vermietung oder Verkauf einer Immobilie kein gültiges Dokument 
vorlegen kann, begeht eine Ordnungswidrigkeit, die mit einer Geldstrafe von bis zu 15.000 Euro 
geahndet werden kann. Ausgenommen von der Energieausweispflicht sind kleine Gebäude unter 
50m² Nutzfläche und Baudenkmäler.

Verbrauchs- oder Bedarfsausweis?

Sie sollen helfen, den Energieverbrauch von Gebäu-
den und Wohnungen zu vergleichen und eine Beur-
teilung der Gesamtenergieeffizienz einer Immobilie 
zu ermöglichen.

Unterschieden wird zwischen zwei verschiede-
nen Energieausweisen. Ein Großteil der Eigentümer 
darf frei zwischen einem Verbrauchs- und einem 
Bedarfsausweis wählen. Nur bei Immobilien mit 
weniger als fünf Wohneinheiten, deren Bauantrag 
vor dem 1. November 1977 gestellt wurde und die 
seither nicht mehr energetisch modernisiert wur-
den, ist der Bedarfsausweis Pflicht. Der Bedarfs-
ausweis berücksichtigt die Bausubstanz sowie die 
Anlagetechnik, wohingegen sich der Verbrauchs-
ausweis am tatsächlichen Verbrauch der Nutzer 
in den letzten drei Jahren orientiert. Empfohlen 
beim Verkaufen oder Vermieten wird in der Regel 
der Verbrauchsausweis, da er einen ausreichenden 
Vergleichswert liefert und darüber hinaus auch kos-
tengünstiger ist. Beim Aufdecken von energetischen 
Schwachstellen, beispielsweise vor einer umfangrei-
chen Sanierung, ist der Bedarfsausweis sinnvoller.  

Neue Vorgaben

2014 wurde die EnEV überarbeitet und mit ihr auch die Gestaltung der Energieausweise. Bei der Erneu-
erung sind daher neue Regelungen zu beachten. So reicht der farbige Bandtacho (grün bis rot) nur noch 
bis 250 kWh/m² und nicht mehr wie bisher bis 400 kWh/m². Das führt zu einer strengeren Bewertung. So 
können beispielsweise Immobilien, die nach der alten EnEV noch im grünen Bereich waren, durch die neue 
Verordnung in den gelben Bereich abfallen.

Dennis Bey, Leiter Abrechnungsservice.
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Außerdem wurde zusätzlich zum Bandtacho noch ein weiteres Element eingeführt, um die Effizienz einer 
Immobilie zu bestimmen: Die Energieeffizienzklasse. Die Klassifizierung, wie sie Käufer und Mieter schon 
vom Kauf von Haushaltsgeräten kennen, ordnet Gebäude einer Skala von A+ bis H zu und soll die Transpa-
renz weiter steigern.

Wo gibt es den Energieausweis?

Den verbrauchsorientierten Energieausweis stellen Messdienstleister wie die Kalorimeta AG & Co. KG 
(Kalo) aus. Dazu werden die bekannten Verbrauchsdaten der Heizkostenabrechnung der letzten drei Jahre 
herangezogen. Auf Wunsch kann der Energieausweis auch für Liegenschaften erstellt werden, für die Kalo 
die Heizkostenabrechnung nicht erstellt.

Dennis Bey, Leiter Abrechnungsservice.
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WOWI STATIONEN DER TOUR 2017:

12.05.2017   TURNIER NORDDEUTSCHLAND
16.06.2017   TURNIER BERLIN | BRANDENBURG
30.06.2017   TURNIER BADEN-WÜRTTEMBERG
14.07.2017   TURNIER NORDRHEIN-WESTFALEN
18.08.2017   TURNIER HESSEN | RHEINLAND-PFALZ
15.09.2017   TURNIER BAYERN
14.10.2017   TURNIER SACHSEN-THÜRINGEN | SIEGERTURNIER
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