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Aufgrund des in weiten Teilen der Republik unerfreuli-
chen Sommerwetters sowie den damit einhergehenden
Starkregenereignissen hat die Mitversicherung von Ele-
mentarschdaden sowie deren Regulierung eine ungeahn-
te Konjunktur erfahren, wie auch aus einem Beschluss
des OLG Hamm vom 26. April 2017 ersichtlich (OLG
Hamm Az.: 20 U 23/17)... Seite 10

500 Mio. Euro mehr Wohnnebenkosten durch unnétig haufigen
Wasser-Zahlerwechsel - Wohnungswirtschaft fordert:
Eichfristen verlangern

Wohnungswasserzahler (kalt und warm) werden in Deutschland nach sechs bzw. fiinf
Jahren ausgetauscht, obwohl sie den Verbrauch in aller Regel noch zuverldssig messen.
Private und 6ffentliche Haushalte kénnten jahrlich mehr als 500 Millionen Euro sparen,
wenn die deutschen Eichfristen — vergleichbar denen in anderen Industrienationen - deut-
lich langer wéren. Zu diesem Ergebnis kommt eine Studie des Hamburg... Seite 4
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Baulandreserven sind knapp, die Stadt
will wachsen - was ist zu tun?

7777777777777/
7 440444

W,

0

//
%
é
7
7
%
%
7
Z
7

AGB Die Stadt Linz zeigt Losungen, die moglich sind ,,Linz
Kontakt verandert®, lautet der omniprasente Stadtslogan. Dazu
gﬂﬁ; o zihlen auch die groflen Wohnbauprojekte und die damit
Mediadaten verbundene Stadtplanung, die Linz in den kommenden

Ihr Account Jahren ertiichtigen sollen. Das Problem: Die Baulandre-

serven sind knapp. Und so muss man ausweichen - in
die Historie, in die Hohe und in den Stiden. Rund 50
Prozent der Linzer Stadtfliche sind heute Griinland be-
ziehungsweise Schutzgebiet®, erklart Gunter Amesber-
ger, Direktor fiir Planung, Technik... Seite 25
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Sonstige Themen: BFW beruft einen Digitalisierungsbeirat: Biindelung von Know-How ist
der Schlussel fur eine erfolgreiche Digitalisierung — Zwei Jahre ,Wir zusammen®: Deutsche
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Editorial

Liebe Leserin, lieber Leser
Gerecht, sicher und bezahlbar wohnen... Wohnungsmiete,
die grofe Unbekannte — per Video erklart

Gerecht und sicher wohnen steht ganz oben auf der Wunschliste der Bundesbiirger. Gerecht und
sicher muss auch bezahlbar sein, gerade jetzt in der Zeit des wirtschaftlichen Umbruchs. Wie die Di-
gitalisierung dabei helfen kann, lesen Sie im Wohnungswirtschaft-heute-Gesprach mit Aareon-Chef
Dr. Manfred Alflen ab Seite 8.

Gerecht und sicher wohnen kann bezahlbar sein,  \Wie immer, bietet die fihrende
wenn mehr Mietwohnungen gebaut werden. Da  Fachzeitschrift der Wohnung-
muss sich noch michtig etwas tun. Aus europdi-  swirtschaft fundierte Beitrage,
scher Sicht liegt Deutschland weit zuriick im Mit-  wie sie bei Printmedien kaum
telfeld: Je 1000 Einwohner wurden bei uns 2016 nur  zu finden sind. Und Sie konnen
3,2 Wohnungen fertiggestellt, 2017 werden es vor-  jederzeit in unserem Archiv auf
aussichtlich 3,3 Wohnungen sein. Spitzenreiter sind  alle friiheren Hefte zurtickgrei-
Schweiz (6,4 und 6,4), Norwegen (6,1 und 6,3) und  fen, ohne umstandlich suchen zu
Finnland (5,9 und 5,8). Mehr ab Seite 22. muissen. So etwas bietet ihnen
Gerecht und sicher wohnen ist bezahlbar, wenn  bisher kein anderes Medium
Politik endlich auch das umsetzt, was vor Wahlen  der Wohnungswirtschaft. Unser
immer versprochen wird, auch jetzt wieder: Die nachstes Heft 109 erscheint am
Genehmigungsverfahren und die Vorschriften wer-  11. Oktober 2017
den auf Sinnhaftigkeit regelmafig tiberpriift.
Eine erste Aufgabe fiir das neue Bundes-Baumi-

nisterium wire die Uberarbeitung der Eichfristen
fir Wohnungswasserzahler (kalt und warm). War-
um? In Deutschland miissen die Gerite nach sechs
bzw. fiinf Jahren ausgetauscht werden. In den USA
und Kanada betrigt die Eichfrist 17, in Frankreich
18 und in Spanien sogar 23 Jahre. Experten haben
errechnet, dass dieser extrem kurze Wechselturnus

Chefredakteur Wohnungswirtschaft-heute.de die deutschen Mieter jéhrlich tiber 500 Millionen

Gerd Warda; Foto WOWIheute Euro kostet. Lesen Sie mehr: 500 Mio. Euro mehr
Wohnnebenkosten durch unnétig haufigen Wasser-
Zahlerwechsel. Ab Seite 4.
Gerecht und sicher wohnen - zum besseren Ver-
standnis, wie sich die Wohnungsmiete zusammen-
setzt, was alles mit der Wohnungsmiete beglichen
wird? Hier ein Video des GAW - KLICKEN Sie ein-
fach auf das Bild.

September 2017. Eine neue Ausgabe von Woh-
nungswirtschaft-heute mit spannenden Losun-
gen. Klicken Sie mal rein!

Ihr Gerd Warda
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900 Mio. Euro mehr Wohnnebenkosten durch unnotig
haufigen Wasser-Zahlerwechsel - Wohnungswirtschaft
fordert: Eichfristen verlangern

Wohnungswasserzihler (kalt und warm) werden in Deutschland nach sechs bzw. fiinf Jahren aus-
getauscht, obwohl sie den Verbrauch in aller Regel noch zuverlédssig messen. Private und 6ffentliche
Haushalte konnten jahrlich mehr als 500 Millionen Euro sparen, wenn die deutschen Eichfristen

— vergleichbar denen in anderen Industrienationen - deutlich linger wéren. Zu diesem Ergebnis
kommt eine Studie des Hamburg Instituts. Sie wurde den grof3en wohnungswirtschaftlichen Ver-
banden (BFW - Bundesverband Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen, DMB - Deutscher
Mieterbund, GAW - Bundesverband Deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen, Haus &
Grund Deutschland, Dachverband Deutscher Immobilienverwalter) in Auftrag gegeben.

Abb.3. Wohnungswasser-
zahler kalt (blau) und warm
(rot); Foto entnommen aus
der Studie des Hamburg
Instituts ,Wasser sinnvoll
zahlen- und weniger zahlen®
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Die eichrechtlichen Anforderungen sind in Deutschland extrem streng und miissen geandert werden, so
das Fazit der Wissenschaftler. Das Mess- und Eichgesetz schreibt vor, dass Kaltwasserzéhler nach sechs und
Warmwasserzahler nach fiinf Jahren getauscht werden miissen. In der Praxis werden Wohnungswasser-
zédhler kalt und warm oft gemeinsam nach bereits fiinf Jahren gewechselt. Durch ein Stichprobenverfahren
kann die Eichfrist fiir bauartgleiche Typen bei Wohnungswasserzéhlern um drei Jahre verldngert werden.
Dann werden die ausgebauten Zihler entsorgt. Das ist unverhéltnismaflig, so die Studie des Hamburg In-
stituts: Die Gutachter haben ermittelt, dass die gingigen Wasserzéhler in manchen Stichproben auch nach
zwanzig Betriebsjahren Betrieb zu rund 95 Prozent noch sehr genaue Messergebnisse innerhalb der eich-
rechtlich zuldssigen Fehlergrenzen erzielen. Die Kosten fiir den Zahlerwechsel stehen somit in keinem Ver-
hiltnis zu den Ausgaben fiir eventuelle minimale Fehlmessungen.

Im internationalen Vergleich ist in Deutschland ein extrem hoher Wechselturnus Pflicht. In den USA
und Kanada betrédgt die Eichfrist 17, in Frankreich 18 und in Spanien rund 23 Jahre. Dariiber hinaus, so die
Gutachter, stehen die Kosten fiir die Zédhlerwechsel in keinem Verhiltnis zu anderen Wohn-Nebenkosten: ~ Zur Studie als
Ungenauigkeiten bei der Ablesung des Heizwarmeverbrauchs wirken sich fiir die Haushalte monetar deut-  PDF hier per KLICK
lich starker aus, da die Ausgaben fiir die Heizung in etwa 2,5 bis 5-mal hoher liegen als die Wasserkosten.

Heizkostenverteiler unterliegen jedoch keiner Eichpflicht.

September 2017 Ausgabe 108 Lesen Sie wohnungswirtschaft-heute.de Fakten und Lésungen fiir Profis Seite 4


http://www.wohnungswirtschaft-heute.de
http://www.wohnungswirtschaft-heute.de/dokumente/fueko-studie-zaehlerwechsel.pdf
http://www.wohnungswirtschaft-heute.de/dokumente/fueko-studie-zaehlerwechsel.pdf
http://www.wohnungswirtschaft-heute.de/dokumente/fueko-studie-zaehlerwechsel.pdf

Wohnungswirtschaft heute.

Fakten und Losungen flr Profis

Das Fazit der Wissenschaftler ist: Der Austausch der Wasserzahler sollte kiinftig in einem deutlich langeren
Turnus durchgefithrt werden. Dafiir muss das Mess- und Eichrecht gedndert werden. Die Gutachter emp-
fehlen, die Fristen fiir Kalt- und Warmwasserzédhler zu vereinheitlichen und auch technologiespezifisch zu
differenzieren. So koénnten die Eichfristen fiir Haus- und Wohnungswasserzéhler (kalt und warm) als Flii-
gelradzéhler auf 15 Jahre und fiir die besonders langlebigen und exakten Haus- und Wohnungswasserzahler
(kalt und warm) als Ultraschallzahler

auf 20 Jahre verldngert werden. Dariiber hinaus konnten Stichprobenverfahren weiterhin die Fristen
verldngern, kiinftig allerdings zweimal auf jeweils fiinf Jahre. ,,Durch diese an anderen Industriestaaten ori-
entierte Neuregelung konnten volkswirtschaftliche Gewinne sowie niedrigere Wohnnebenkosten in Hohe
von jahrlich insgesamt deutlich {iber 500 Millionen Euro erzielt werden®, so die Berechnung des Hamburg
Instituts. Die Alternativ zur Verlangerung, ndmlich den vollstindigen Verzicht auf die Eichfristen, empfeh-

len sie nicht.

Einbruch
Naturgefahren

Leitungswasser-
schaden

Schimmelschaden

Katharina Burkardt

Mehr Sicherheit fiir
die Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft

(R SCHADEN
\Fi: PRAVENTION.DE

J Initiative der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft



http://www.wohnungswirtschaft-heute.de

Wohnungswirtschaft heute.

Fakten und Losungen flr Profis

Fithrung / Kommunikation

Bezahlbares Wohnen in Trier:
Darlehen von mehr als 3,6 Millionen Euro und rund
960.000 Euro Tilgungszuschuss fiir WOGEBE

Mit einem ISB-Darlehen von mehr als 3,6 Millionen Euro und einem Tilgungszuschuss in Hohe
von rund 960.000 Euro fordert das Land Rheinland-Pfalz iiber die Investitions- und Strukturbank
Rheinland-Pfalz (ISB) den Neubau von 37 Wohneinheiten in Trier. Im Rahmen des Bauvorhabens
in der Thyrsusstrafe entstehen neben den geforderten Wohnungen drei Gewerbeeinheiten und ein
Wohncafé. Finanz- und Bauministerin Doris Ahnen iiberreichte gemeinsam mit Dr. Ulrich Link,
Mitglied des Vorstandes der ISB, die Forderzusage an Herbert Schacherer, Geschiftsfiihrender Vor-
stand der WOGEBE Wohnungsgenossenschaft Am Beutelweg eG, und Vorstand Peter Dietze.

In Trier-Nord, in der Thyr-
susstralle 34-40, wird ab
Herbst 2017 eine neue
Wohnanlage mit einer Misc-
hung aus gefdrderten und
frei finanzierten Wohnungen
entstehen, die voraussichtlich
im Marz 2019 bezugsfertig
sein wird. Die WOGEBE
plant hier insgesamt 37
Wohnungen zwischen 50 und
105 m2. Alle einziehenden
Haushalte werden Mitglied
der WOGEBE. Durch die
Einlage von Genossenschaft-
santeilen, auf die keine Divi-

In Trier-Nord, in der Thyrsusstrafle 34-40, wird ab Herbst 2017 eine neue Wohnanlage mit einer Mischung  dende ausgeschittet wird,

aus geférderten und frei finanzierten Wohnungen entstehen, die voraussichtlich im Mérz 2019 bezugsfertig  entsteht ein lebenslanges

sein wird. Die WOGEBE plant hier insgesamt 37 Wohnungen zwischen 50 und 105 m2. Alle einziehenden =~ Wohnrecht und die Garantie

Haushalte werden Mitglied der WOGEBE. Durch die Einlage von Genossenschaftsanteilen, auf die keine  einer dauerhaft preisginsti-

Dividende ausgeschiittet wird, entsteht ein lebenslanges Wohnrecht und die Garantie einer dauerhaft preis- gen Miete.

giinstigen Miete. Die Genossenschaftsanteile bleiben Eigentum der Mitglieder. Bei einem Auszug werden

sie wieder an diese ausgezahlt. Die Hohe der Genossenschaftsanteile liegt zwischen 50 €/m2 und 100 €/

m2 bei geforderten Wohnungen sowie bei 300 €/m2 bei frei finanzierten Wohnungen. Durch die genos-

senschaftliche Wirtschaftsform ist sichergestellt, dass die Mieten bezahlbar bleiben und alle Uberschiisse

der Genossenschaft weiterhin fiir die Wohnraumbewirtschaftung zur Verfiigung stehen. In der jahrlichen

Generalversammlung hat jedes Mitglied Stimmrecht und damit auch Einfluss auf die Entscheidungen der

Genossenschaft. Entwurf: Lamberty-Architekten-GmbH

»Die Stadt Trier ist aufgrund ihrer Attraktivitit und Lage in der Nahe zu Luxemburg seit Jahren vom Zu-

zug geprigt. Die Nachfrage nach Wohnraum ist angestiegen und wird weiter steigen. Deshalb freue ich mich

sehr, dass hier dieses Projekt der WOGEBE Wohnungsgenossenschaft Am Beutelweg eG, geférdert mit der

sozialen Wohnraumforderung des Landes, entstehen wird. Gemeinsam leisten wir damit einen wichtigen

Beitrag zur Schaffung bezahlbaren Wohnraums®, so die Ministerin.
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Oberbiirgermeister Wolfram Leibe ergénzte: ,Trier ist eine attraktive Stadt, eine Schwarmstadt. Die Men-
schen leben gerne hier. Daher freut es mich, dass wir dem Wunsch der Biirgerinnen und Biirger nach mehr
bezahlbarem Wohnraum in guter Qualitdt mit diesem Projekt ein grofles Stiick naher kommen. Wir begrii-
Ben die Unterstiitzung des Landes daher sehr.”

Mit einem Spatenstich wurde symbolisch mit dem Bau begonnen. Die Fertigstellung ist fiir Mitte 2019
geplant. ,Mit der Umsetzung des Bauvorhabens ,Wohnen im Quartier’ verbindet die WOGEBE das Anlie-
gen, in Trier bedarfsorientierten bezahlbaren und barrierefreien Wohnraum fiir die untere und mittlere
Einkommensgruppe zu schaffen mit dem Anliegen der Entwicklung des nordlichen Stadtviertels sowie der
Férderung eines inklusiven Wohnangebots mit gemeinschaftlicher Ausrichtung im Viertel, das Menschen
in allen Lebenslagen gerecht wird®, so Schacherer. Durch die Férderung sei es moglich, die Sozialwohnun-
gen in dieser Wohnanlage zu Nettokaltmieten von 6,00 Euro fiir Haushalte mit niedrigeren Einkommen
und von 7,00 Euro fiir Haushalte mit mittleren Einkommen zu vermieten.

Link sagte: ,,Investoren erhalten mit dem nachrangigen Darlehen der ISB sehr giinstige Konditionen
und die mitfinanzierenden vorrangigen Hausbanken ein hohes Maf3 an Sicherheit. Die Tilgungszuschiisse
setzen Impulse fiir Investitionen in den sozialen Wohnungsbau.“ Die Hohe der Tilgungszuschiisse fiir das
Grunddarlehen richte sich nach den Fordermietenstufen und der Hohe des Einkommens der Mieterhaus-
halte.

Claudia Belz

Fakten und Losungen flr Profis

Die Genossenschaftsanteile
bleiben Eigentum der Mit-
glieder. Bei einem Auszug
werden sie wieder an diese
ausgezahlt. Die Hohe der
Genossenschaftsanteile liegt
zwischen 50 €/m2 und 100
€/m2 bei geférderten Woh-
nungen sowie bei 300 €/m2
bei frei finanzierten Wohnun-
gen. Durch die genossen-
schaftliche Wirtschaftsform
ist sichergestellt, dass die
Mieten bezahlbar bleiben und
alle Uberschiisse der Genos-
senschaft weiterhin fir die
Wohnraumbewirtschaftung
zur Verfugung stehen. In der
jahrlichen Generalversam-
mlung hat jedes Mitglied
Stimmrecht und damit auch
Einfluss auf die Entscheid-
ungen der Genossenschaft.
Entwurf: Lamberty-Architek-
ten-GmbH
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Drohnen, Hacker, Smart Home - Digitalisierung —
wo steht eigentlich die Wohnungswirtschaft.
Fragen an Aareon-Chef Dr. Manfred Alflen

Hat die Immobilienwirtschaft die Chancen der Digitalisierung erkannt? Schritt fiir Schritt werden
althergebrachte Arbeitsabldufe durch die unendlichen digitalen Moglichkeiten verandert. Hier sind
meist [T-begeisterte Quereinsteiger mit ihren Start-Ups die Treiber. Beispiel: Muss bei der Flachdach-
Instandhaltungskontrolle noch der Experte mit Leiter aufs Dach? Oder kann es eine Drohne mit
Digitalkamera, die die hochauflésenden Bilder zeitgleich in der Instandhaltungs-Software des Un-
ternehmens abspeichert, eigentlich schon viel besser? Dies ist nur eine von vielen digitalen Losungen
und tiglich werden es mehr. Wie weit sind wir? Wohnungswirtschaft-heute-Chefredakteur Gerd
Warda im Gespriach mit Dr. Manfred Alflen, dem Vorstandsvorsitzenden der Aareon AG.

Die Garage steht ja in der IT-Welt fiir den Ort, in
dem geniale Ideen entstehen. In der Welt drau-
len geht es dann um Top oder Flop. Beim Aare-
on Kongress in Garmisch haben Sie uns alle mit
in die Garage genommen. Zu sehen war: Woh-
nungsbegehung mittels Virtual-Reality-Brille,
Verkehrssicherung per Drohne oder Nutzung von
Building Information Modeling, kurz BIM, zum
Beispiel die digitalen Verarbeitungsmoglichkei-
ten von Papierplinen. Was passiert nun weiter?

Dr. Manfred Alflen: Das, was wir in der Garage ge-

zeigt haben, sind Dinge in einem frithen Stadium.

Wichtig ist fiir uns die Frage, wie wir die erhobenen

Daten fiir die Bewirtschaftung der Gebdude nutzen

kénnen. Im Rohbau ist das noch einfach, aber wie
Dr. Manfred Alflen, dem Vorstandsvorsitzen- konnen wir das fiir den Bestand auch nutzbar ma-
den der Aareon AG. Foto: Aareon-Pressebild chen? Da sind wir gerade in der Forschung.

Das Drohnen-Projekt ist ganz spannend...

Dr. Manfred Alflen: Es gibt erste Wohnungsunternehmen, die selbst Drohnen einsetzen. Wir arbeiten der-
zeit an einer Losung, Drohnen in unsere Prozesse einzubetten. Der erste Schritt ist, die Daten so zu ver-
kniipfen, dass die Geodaten dem Objekt zugeordnet werden konnen. Im néchsten Schritt stellt sich dann
die Frage, was man aus der Analyse der Daten lernen kann. Kann die Drohne, wenn sie iiber das Dach fliegt,
selbst schon sagen: ,An den Schornstein miisste mal jemand ran?“ Der dritte Schritt ist dann die nahtlose
Arbeitsanweisung: Wen muss ich damit beauftragen, welche Informationen kann ich den Handwerkern
schon mitteilen?

Mit der Digitalisierung unserer Prozesse benotigen wir doch sicher schnellere Datenleitungen. Vieler-

orts merken wir doch deutlich, wenn die Kids nach der Schule zum Computer greifen, und wenn dann
noch die Mieter dazukommen.... Miissen wir nicht iiberall Glasfaser haben?
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Dr. Manfred Alflen: Fiir viele Anwendungen die wir einsetzen, wiirde sicherlich auch die herkommliche
Losung ausreichen. Nur fahren wir hier ja letztendlich auf einer Autobahn mit vielen weiteren Nutzern. Und
wenn diese dann auch mit hohen Datendurchsétzen unterwegs sind, wird es mit der Zeit sehr eng auf der
Autobahn... Sobald ich anfange, grofle Datenmengen zu bewegen - wie zum Beispiel bei BIM - kann das
zu einem Problem werden.

Dann wiren wir ja schon bei der ,,Plattform Wohnen“. Welche Inhalte planen Sie hier?

Dr. Manfred Alflen: Wir méchten iiber die Plattform Wohnen dem Mieter ein umfassendes digitales An-
gebot unterbreiten, bei dem - {iber die standardméflig wohnungswirtschaftlichen Themen hinaus - auch
Services angeboten werden, die zum Teil kostenpflichtig und zum Teil kostenlos sind. Ein Beispiel ist das
Community-Management, das einen Austausch der Mieter untereinander erméglicht. In Frankreich und
Schweden haben wir das schon realisiert.

In Deutschland sind wir derzeit mit einigen Dienstleistern im Gesprach, deren Services iiber die Platt-
form angeboten werden sollen. Einige Wohnungsunternehmen fangen gerade an, damit zu experimentieren.
Hier werden wir sehen, welche Serviceleistungen von den Mietern auf diesem Wege nachgefragt werden.

Das sind ja gute Ideen, die Sie schon in Frankreich und Schweden umgesetzt haben. Sind wir schon auf
»Augenhohe“ mit anderen europdischen Wohnungsunternehmen?

Dr. Manfred Alflen: Leider noch nicht, andere Lander sind hier weitaus experimentierfreudiger.
Und wie ist dort das Verhiltnis zur Datensicherheit?

Dr. Manfred Alflen: Auch auf diesem Gebiet ist man in anderen europdischen Lindern weiter: So werden
beispielsweise Mieterportale bereits viel intensiver genutzt. Entsprechend steigen auch die Anforderungen
an Datensicherheit. Hier stehen wir in der Pflicht, geplante Sicherheitsmafinahmen nachzuweisen und die
Ergebnisse im Bedarfsfall offenzulegen.

Dabher fithren wir unter anderem regelmaflig sogenannte Penetrationstests durch. Hierzu beauftragen
wir Fachfirmen, die unser Rechenzentrum ,beschieflen®, das heifit wir lassen uns sozusagen hacken, aber
eben kontrolliert. Diese ,gewollten“ Angriffe werden dann zur steten Sicherheitsoptimierung unserer Sys-
teme ausgewertet.

Vielen Dank fiir das Gesprich, Herr Dr. Alflen
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Starkregen und Elementarschadenbedingungen:
Die Tiicke der Vertragsauslegung —
wo sind die FuBangeln, Herr Senk?

Aufgrund des in weiten Teilen der Republik unerfreulichen Sommerwetters sowie den damit einher-
gehenden Starkregenereignissen hat die Mitversicherung von Elementarschidden sowie deren Regu-
lierung eine ungeahnte Konjunktur erfahren, wie auch aus einem Beschluss des OLG Hamm vom 26.
April 2017 ersichtlich (OLG Hamm Az.: 20 U 23/17).

Wolf-Rudiger Senk; Foto AVW Gruppe

Die Kligerin hatte bei der beklagten Versiche-
rungsgesellschaft eine Wohngebédudeversicherung
unter Einschluss des Elementarschadenrisikos auf
Basis der ,Besondern Bedingungen fiir die Versi-
cherung weiterer Elementarschidden in der Wohn-
gebaudeversicherung®, kurz BEW, abgeschlossen.
Der mitversicherte Riickstau wurde dort wie folgt
definiert: ,Riickstau liegt vor, wenn Wasser durch
Ausuferung von oberirdischen (stehenden oder flie-
Benden) Gewassern oder durch Witterungsnieder-
schlage bestimmungswidrig aus dem Rohrsystem
des versicherten Gebdudes oder dessen zugehorigen
Einrichtungen austritt.

In dem streitigen Schadenfall war nach dem
Vorbringen der Klagerin Wasser von der Dachter-
rasse in das Gebdude eingedrungen, da aufgrund
der durch Starkregen tiberlasteten Kanalisation das
Wasser nicht mehr durch das Ablaufrohr der Ter-
rassenentwasserung abflielen konnte. Der Gebdu-
deversicherer lehnte eine Regulierung des Schadens
mit der Begriindung ab, es sei zu keinem (versicher-
ten) Austritt von Wasser aus dem Rohrleitungssys-
tem gekommen. Mit dieser Ablehnung ihres Scha-
dens wollte sich die Versicherungsnehmerin jedoch
nicht abfinden und erhob Klage vor dem Landge-

richt Bochum, welches sich in erster Instanz der Auffassung der Klagerin anschloss und den beklagten
Versicherer zur Zahlung von 4.500,00 EUR verurteilte (LG Bochum, Urteil vom 23. Dezember 2016, Az.: 4

0 177/15).

Gegen diese Entscheidung legte der Versicherer Berufung bei dem OLG Hamm ein, welches sich seiner
Interpretation der Versicherungsbedingungen anschloss. Der Senat argumentierte, ein Riickstau im Sinne
des § 4 BEW 2008 habe nicht vorgelegen, da aufgrund der konstruktiven Ausfithrung der Terrassenent-
wiésserung es gar nicht moglich gewesen sei, dass Wasser aus dem Ablaufrohr nach oben auf die Terrasse
gedriickt werden konnte, da in diesem Fall das Wasser aus einem unterhalb der Terrassenoberfliche ange-
ordneten und nach oben hin offenen Sammelkasten iibergelaufen und an der Fassade des Gebaudes nach

unten gelaufen wire.
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Mehr zum Thema Versicher-
ung von Immobilien finden
Sie unter www.avw-gruppe.de
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Das OLG folgerte, aufgrund einer Auslegung der Vertragsbedingungen anhand der verstdndigen Wiirdi-
gung eines durchschnittlichen Versicherungsnehmers nach aufmerksamer Durchsicht sowie Berticksichti-
gung des erkennbaren Sinnzusammenhanges sei kein Riickstau im Sinne der Versicherungsbedingungen
gegeben (vgl. OLG a.a.0., Rn. 13 m.w.N.). Unter Zugrundelegung dieser Kriterien habe zwar moglicherwei-
se bei einer Uberlastung der Kanalisation ein Riickstau im eigentlichen Wortsinne vorgelegen, nicht aber bei
Anwendung der Bestimmung des § 4 BEW, da dieser neben dem eigentlichen Riickstau im Wortsinne auch
den Austritt von Wasser aus dem Rohrleitungssystem voraussetze. Dazu konnte es aber unstreitig aufgrund
der technischen Besonderheiten des Ableitungssystems gar nicht kommen, so dass der Schaden tatsachlich
durch den mangelnden Eintritt des auf der Dachterrasse stehenden Regenwassers in die Entwisserung ent-
standen sei.

Da der Wortlaut der Klausel aber gerade auf einen bestimmungswidrigen Austritt und nicht auf die Un-
moglichkeit des Abfliefens abstellt sei dieser Schaden nicht von der Elementarschadendeckung erfasst (vgl.
OLG a.a.0., Rn 1711)).

Aus Sicht eines durchschnittlichen Versicherungsnehmers mag diese Auslegung der Versicherungsbe-
dingungen arg spitzfindig erscheinen, ist aber im Ergebnis nicht zu beanstanden, da der Versicherer natiir-
lich nicht jedweden Uberschwemmungsschaden decken mochte. Umso wichtiger ist, hier ein ausgefeiltes
Bedingungswerk zugrunde zu legen, welches zwar die Elementarschadenbedingungen in aller Regel nicht
aushebeln kann aber dafiir weitere Klauseln einschlieflen wird, welche die Folgen eines derartigen Vorfalles
zumindest erheblich abmildern kénnen. Zu denken ist hier etwa an die Vereinbarung des Einschlusses soge-
nannter weiterer Dekorationsschiden, welche zumindest die Schiden an Wand- und Fuflbodendekoration
aufgrund eines bestimmungswidrigen Wasserseintritts decken wiirde.

Wolf-Riidiger Senk

Fakten und Losungen flr Profis

AVW Unternehmensgruppe
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Regen, Sonne, Wind! Wohngebaude vor dem Klima
schiitzen — mit dem ,Praxisratgeber Klimagerechtes
Bauen” von Difu und Stadtetag

Um das Klima zu schiitzen gilt es, Gebdude effizient und sparsam zu bauen sowie Altbestinde nach
dem neusten Stand der Technik zu sanieren. Haufig wird nicht beachtet, dass der Klimawandel be-
reits real ist und die Bausubstanz verdnderten Risiken aussetzt. Darum hat das Deutsche Institut fiir
Urbanistik (Difu) unter der Schirmherrschaft des Deutschen Stadtetags den ,,Praxisratgeber Klima-

\ x
x

Foto entnommen aus dem
,Praxisratgeber klimagerech-
tes Bauen®. Foto: LucyKaef/
pixabay: S. 3

&\\\\\\\\\\\\\\\\\\\*

sentieren, sind besonders schutzbediirftig. Stadte, Gemeinden und Landkreise sollten ihre Biirgerinnen und
Biirger iiber neu entstehende Risiken informieren und Losungswege aufzeigen. Der neue Ratgeber unter-
stiitzt Sie dabei.

Der Praxisratgeber beschreibt Probleme, die auf alle Hauseigentiimer zukommen konnen. Gegen ext-
reme Wetterphdnomene zeigt er Praventionsmafinahmen auf beschreibt anhand von Fotos, Grafiken und
Karten, wie Schiaden moglichst geringgehalten werden. Er soll Gedankenanstof3 und Ideengeber sein. Eine
detaillierte Beratung zu einzelnen Mafinahmen muss allerdings durch Fachleute erfolgen. Auch die Stadte
und Gemeinden sind in Sachen Klimaanpassung ein wichtiger Ansprechpartner.

Die Broschiire liefert Anregungen fiir die Standortanalyse sowie zu baulichen und technischen Mafinah-
men gegen eindringendes Wasser, Hitze sowie Sturm- und Hagelschidden. Checklisten helfen bei der ersten
Einschitzung zum Status der Klimaanpassung. Weiterhin zeigt der Praxisratgeber mogliche Synergien und
Konflikte auf (Klimaschutz, Barrierefreiheit) und gibt Anregungen zu Finanzierungs- und Fordermoglich-

keiten. Zum ,Praxisratgeber Klimag-
erechtes Bauen® als PDF hier
Gilles Seifert per KLICK
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Warme ohne Wende - Warmeverbrauch steigt auch
unabhangig von der Witterung - um 2,8 % bei Gas, 3,97%
bei Fernwarme, 4,77 bei 0L

Dass die Energieeffizienz in deutschen Wohnimmobilien nicht wie gewiinscht zunimmit, ist nicht
neu. Auswertungen des Energiedienstleisters Techem zur Vorbereitung der alljahrlichen Energie-
kennwerte-Studie des Unternehmens ergaben jetzt jedoch, dass sie potenziell sogar wieder abgenom-
men hat - zumindest im vergangenen Jahr. Konkret zeigten die Analysen, dass der sogenannte wit-
terungsbereinigte Verbrauch fiir Raumheizwérme erstmals seit 2005 wieder deutlich angestiegen ist,
insgesamt um iiber 3 Prozent. Beim witterungsbereinigten Verbrauch wurde der Einfluss kalten oder
warmen Klimas herausgerechnet. Darum eignet er sich besonders gut, um die Entwicklung der en-
ergetischen Qualitit einer Immobilie oder Wohnung und des Verhaltens ihrer Nutzer einzuschétzen.
Fiir Erdgas liegt der Anstieg bei rund 2,8 Prozent, fiir Fernwirme bei etwa 3,5 Prozent und fiir Heiz-

0l sogar bei anndhernd 4,7 Prozent.

Techem CEO Frank Hyldmar. Foto: Techem

Auch hinsichtlich des tatsichlichen, nicht witte-
rungsbereinigten Wéarmeverbrauchs haben die Stu-
dienurheber von Techem festgestellt, dass dieser in
den untersuchten Mehrfamilienhdusern zwischen
2015 und 2016 merklich angestiegen ist. Mit deut-
lichen Schwankungen liegt er, ebenso wie die CO2-
Emission, aktuell auf einem dhnlichen Niveau, wie
vor etwa zehn Jahren.

Politik gefordert

Fiir Techem CEO Frank Hyldmar sind die Ergeb-
nisse ein deutliches Signal, die Warmewende noch
aktiver voranzubringen. ,,Wir brauchen gerade fiir
den Gebdudebestand einen breiteren technischen
Mafinahmen-Mix und miissen die Wérmeversor-
gung eines Gebdudes als System begreifen, bei dem
neben der Fassadendimmung und der Warmeer-

zeugung auch die Wirmeverteilung und das individuelle Heizverhalten eine wichtige Rolle spielen. Ich
wiinsche mir darum von der Politik, dass sie in der Praxis grundsitzlich vor allem solche Mafinahmen un-
terstiitzt, die fiir mehr Energieeffizienz sorgen ohne viel zu kosten und sich entsprechend auch bei niedrigen
Energiepreisen noch in vertretbarer Zeit amortisieren®, so der Techem CEO. ,,Nur damit wird die Energie-
wende machbar und gleichzeitig fiir Haus- und Wohnungseigentiimer und Mieter bezahlbar.”
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Uber Techem

Techem ist ein weltweit
fihrender Anbieter flr Ener-
gieabrechnungen und Energi-
emanagement in Immobilien.
Das Unternehmen wurde
1952 gegrindet, ist heute
mit Uber 3.600 Mitarbeitern
in mehr als 20 Landern aktiv
und hat 11 Millionen Wohnun-
gen im Service. Weltweit ist
Techem mit rund 150 Nieder-
lassungen vertreten, allein

in Deutschland flachendeck-
end an rund 60 Standorten.
Techem bietet Effizienzstei-
gerung entlang der gesamten
Wertschdpfungskette von
Warme und Wasser in Immo-
bilien an. Die Produkte und
Losungen des Unternehmens
vermeiden jedes Jahr rund
6,5 Millionen Tonnen CO2.

Seite 15


http://www.wohnungswirtschaft-heute.de

Wohnungswirtschaft heute.

Erster Anstieg des witterungsbereinigten Verbrauchs seit zw6lf Jahren

Im Jahr 2016 stieg der witterungsbereinigte Verbrauch im Vergleich zum Vorjahr erstmals seit tiber zehn
Jahren wieder merklich an, was praktisch einem Riickgang der Energieeflizienz gleichkommt. Hohere witte-
rungsbereinigte Erdgasverbrauche gab es zuletzt 2012, fiir hohere Heiz6l- und Fernwéirmeverbrauche muss
man bis 2011 zurtickblicken.

Zwar wurden die genauen Ursachen im Rahmen der Studie nicht untersucht, fiir die Techem Experten
ist es jedoch unwahrscheinlich, dass sich der energetische Zustand der Gebaudehiillen oder Heizkessel in
derart kurzer Zeit soweit verschlechtert hat, um als Ursache in Frage zu kommen. Nicht ausgeschlossen
erscheint eine Veranderung des Nutzerverhaltens, zu dem merklich gesunkene Brennstoffpreise gefiihrt
haben konnten: Fiir Erdgas liegt der faktische Preisriickgang in den untersuchten Gebéduden seit 2014 bei 7,4
Prozent, fiir Fernwérme bei 10,7 Prozent und fiir Heizol sogar bei annédhernd 32,5 Prozent.

Robert Woggon
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Als Marktfihrer in der Funk-
fernerfassung von Ener-
gieverbrauch in Wohnungen
treibt Techem die Vernetzung
und die digitalen Prozesse
in Immobilien weiter voran.
Techem ist Grindungsmit-
glied der ,Allianz fir einen
klimaneutralen Wohnge-
baudebestand” und der
,Wirtschaftsinitiative Smart
Living“. Weitere Informa-
tionen finden Sie unter
www.techem.de
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Rostock: WIR0-Tochter WIR Warme setzt auf Heizen mit
Gas und Solarunterstiitzung. Ziel: weniger Heizkosten

und CO2-Ausstol

»Solaranlagen sind die ideale Ergdnzung fiir unsere Gasheizungen®, sagt Ingolf Wenzel, Ge-
schéftstfithrer der WIRO-Tochter WIR Wirme in Rostocker Wohnanlagen GmbH. ,,Deshalb pla-
nen wir, auf rund 3.000 Quadratmeter Dachflache neue Kollektoren zu installieren.” Die Module
sollen jedoch keinen Strom erzeugen. Sie liefern direkte Sonnenenergie fiir die Warmwasserauf-
bereitung und entlasten die Heizung besonders im Friithjahr und im Herbst. In der kalten Jah-
reszeit, wenn die Raumtemperatur sinkt, muss klassisch geheizt werden - jedoch deutlich weni-

g g
\ x
&

Warme fir die Warmwas-
seraufbereitung liefern die
Solarkollektoren auf den
Flachdachern und reduzieren
so den Gasverbrauch. Foto:
Jens Scholz.

Damit die moderne Technik funktioniert, entwickelte das Unternehmen allein fiir dieses Jahr drei Quar-
tierslosungen fiir insgesamt 48 Hauser mit Gasetagenheizungen, die jetzt mit Solarthermie kombiniert wer-
den. Uber das Jahr gesehen will die WIRO-Tochter dort den Energieverbrauch halbieren, das spart mehr als
265.400 kWh, und bis zu 52 Prozent weniger CO2 in die Atmosphidre abgeben. Eine Bilanz, von der nicht
nur das Klima, sondern vor allem die Wohnungsmieter profitieren. Weil weniger Brennstoff gebraucht wird,
bleiben ihre Heizkosten stabil - ganz gegen den bundesweiten Trend. Entlastungen seien gefragt, fordert
auch der Branchendachverband der deutschen Wohnungswirtschaft (GdW) und betont, dass die kalten
Betriebskosten — dazu gehoren Wasserversorgung, Miillabfuhr, Steuern und andere Dienstleistungen - seit
dem Jahr 2000 bundesweit um 25 Prozent gestiegen sind. Grofiter Preistreiber dabei: die Energiekosten. Fiir
Gas, Heizol und Fernwiarme zahlen Verbraucher heute tiber 76 Prozent mehr als noch vor 17 Jahren.

»Unser Ziel ist es, die Heizkosten fiir WIRO-Mieter zu stabilisieren®, sagt der Vorsitzende WIRO-Ge-
schiftsfithrer Ralf Zimlich. ,,Das ist die Voraussetzung fiir bezahlbare Gesamtmieten.“ Seit Beginn dieses
Jahres betreibt aus diesem Grund die WIR alle 280 zentralen Heizungsanlagen des kommunalen Woh-
nungsunternehmens, die ausschliefllich Gas als Brennstoff nutzen. Die Unternehmenstochter handelt nicht
nur gute und giinstigere Konditionen mit Gaslieferanten aus, sondern soll auch in andere alternative Heiz-
Systeme wie Blockheizkraftwerke und Erdwédrmeanlagen investieren.

Dagmar Horning
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Hintergrund

Das WIRO-Tochterunternehmen WIR Warme in Rostocker Wohnanlagen GmbH wurde am 21. Septem-
ber 2016 gegriindet — nachdem der WIRO-Aufsichtsrat, die Rostocker Biirgerschaft und das Ministerium
fiir Inneres und Sport Mecklenburg-Vorpommern zugestimmt hatten. Mit etwa 270 eigenen Heizanlagen
versorgt die WIRO seit jeher mehr als 3.250 Haushalte ihres Wohnungsbestands mit Wéarme. In den kom-
menden Jahren sollen diese Heizanlagen sukzessive durch die neue Unternehmenstochter modernisiert
und mit klimafreundlicher Technik ergénzt werden. Mittelfristig plant die WIR auch, die bestehenden Ga-
setagenheizungen umzubauen. Auflerdem tibernimmt die Gesellschaft die Energieversorgung der WIRO-
Neubauprojekte. Der iiberwiegende Teil des WIRO-Bestandes wird unverandert {iber Fernwarme versorgt.
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Baukonstruktionen / Bauelemente

Der Ostdeutsche Wohnungsmarkt —
Die Zweite Leerstandswelle kommt

Die vorangegangenen Beitrige dieses dreiteiligen Abrisses zum ostdeutschen Wohnungsmarkt
beschiftigten sich mit den demographischen Gegebenheiten, den kleinrdumigen ostdeutschen
Wanderungsmustern, den daraus abgeleiteten kommunalen Bevolkerungs- und Haushaltsprogno-
sen sowie deren Implikationen auf die Neubautdtigkeit in Stadt und Land. Es konnte dargestellt
werden, dass eine Fortschreibung der demographischen Entwicklung am aktuellen Rand die Ge-
fahr einer deutlichen Uberschitzung birgt. Gleichzeitig kann eine Spaltung des Wohnungsmarktes
in einige wenige stark wachsende Grof3stidte und ihr unmittelbares Umland einerseits und eine
weitgehend flichendeckend schrumpfende Peripherie andererseits beobachtet werden. Die Folge
sind steigende Neubauzahlen in den Grofistiadten, jedoch paradoxerweise auch steigender Woh-
nungsneubau in der Peripherie. Wahrend der Neubau in den Grofistadten vor allem bedarfsindu-
ziert ansteigt, liegen die Ursachen fiir die hohe Neubautitigkeit in den Landkreisen vor allem im
Konkurrenzkampf der Kommunen um neue Einwohner, im Zuge dessen immer neue Einfamili-
enhausgebiete im Auflenbereich ostdeutscher Dorfer und Stadte ausgewiesen werden. Die Folge ist

g
\s
\

Abbildung 1: Entwicklung

der Haushaltszahl sowie der
durchschnittlichen Haushalts-
gréfRe in den ostdeutschen
Flachenlandern und Voraus-
berechnung bis 2030, Quelle:
STATISTISCHES BUNDESA-
MT (2015A), Berechnung und

Darstellung des IOR .
AN\
N
Im Rahmen des Forschungsprojekts ,,Auswirkungen der demographischen Entwicklung auf den ostdeut-
schen Wohnungsmarkt“ wurde dieser Leerstandsanstieg quantifiziert. Dazu wurde auf Basis der 13. ko-
ordinierten Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Bundesamtes in einem ersten Schritt die
Haushaltszahl fiir alle ostdeutschen Bundesldnder bis 2030 abgeschitzt. In Abbildung 1 ist die Entwicklung

der Haushaltszahl sowie der durchschnittlichen Haushaltsgrofle fiir die ostdeutschen Flichenldnder (ohne
Berlin) abgetragen. Deutlich erkennbar ist die Trendumkehr der Haushaltsentwicklung. Praktisch jahr-
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zehntelang wuchs auch in Ostdeutschland die Zahl der Haushalte. In naher Zukunft diirfte aufgrund der
abgeflachten Dynamik der Haushaltsverkleinerung sowie sinkender Bevolkerungszahlen die Haushaltszahl
erstmals signifikant sinken (durchschnittlich -15.000 Haushalte pro Jahr). Dies hat direkte Auswirkungen
auf den ostdeutschen Wohnungsmarkt.

Auf Basis dieser Haushaltszahlen wurde im Anschluss die bundeslandspezifische Neubautitigkeit ab-
geleitet. Die Zuwanderungsgewinne in den wachsenden Kreisen und kreisfreie Stidte (Leipzig, Dresden,
Umland Berlins, Thiiringer Stadteband, siehe hierzu auch Teil 1 dieses Beitrags) sorgen trotz insgesamt
ricklaufiger Haushaltszahlen in den ostdeutschen Flichenlédndern fiir einen Anstieg der Baufertigstellun-
gen. Erst gegen Ende des Vorausberechnungszeitraums ist von einer riicklaufigen Bautétigkeit auszugehen.

Neben diesen bedarfsinduzierten Baufertigstellungen in den Grof3stddten ist auch in der Peripherie stets
in einem gewissen Mafle Neubau zu beobachten. Diese Neubauzahlen sind nicht demographisch begriind-
bar. Vielmehr handelt es sich hierbei um Ersatzneubauten nach Gebdudeabrissen, den Neubau von Ferien-
und Freizeitwohnungen sowie qualitativ und regional induzierten Neubau infolge kleinrdumiger teilmarkt-
licher Marktverlagerungen unterhalb der Kreisebene.

In der Summe aus einerseits quantitativ induziertem Wohnungsneubau in den wachsenden Grof3stadten
sowie andererseits qualitativ begriindetem Wohnungsneubau in der Peripherie - vorrangig im Ein- und
Zweifamilienhaussegment - ist in den ostdeutschen Fldchenldndern bis 2030 mit einem durchschnittlichen
jahrlichen Wohnungsneubau von 24.000 Wohnungen zu rechnen (ohne Berlin).

Diesem Neubau stehen Wohnungsabrisse in Hohe von jéhrlich etwa 12.400 Wohnungen gegentiiber.
Hierbei ist bereits ein moderater, strukturbedingter Anstieg der Abrisstitigkeit angenommen worden. Ho-
here Abgangszahlen erscheinen vor dem Hintergrund fehlender Abrissanreize fiir private Immobilienbesit-
zer aktuell nicht realistisch. Zukiinftig werden sich Leerstinde in den Bestinden raumlich sehr kleinteilig
iiber alle Ortslagen, Baualtersklassen, Strukturtypen und Eigentiimergruppen verteilen. Den ostdeutschen
Genossenschaften und kommunalen Wohnungsunternehmen - den Haupttrigern der Abrisslast in der Ver-
gangenheit - fehlt nach Wegfall der Altschuldenhilfeverordnung 2013 ein wesentlicher Anreiz zur Konso-
lidierung ihrer Bestinde. Einfamilienhausbesitzer scheuen haufig den hohen finanziellen Aufwand eines
Abrisses, welcher nur im Falle eines Ersatzneubaus wirtschaftlich erscheint. Und institutionelle Besitzer
grofierer Mehrfamilienhausbestinde konnen einen gewissen Leerstand problemlos innerhalb ihrer Portfo-
lios abfedern. Der Wohnungsabgang wird demnach ohne staatliches Eingreifen auch in Zukunft vergleichs-
weise niedrig ausfallen.

In der Differenz aus jahrlichem Wohnungszugang und Wohnungsabgang kann nun der Wohnungsbe-
stand fortgeschrieben werden (durchschnittlichen +11.600 Wohnungen pro Jahr). Ein Abgleich desselben
mit der Haushaltsentwicklung erlaubt die Vorausberechnung des Leerstandes. In Abbildung 2 wurden
Haushalte (grau) und Wohnungsbestand (griin) indexiert ab dem Referenzjahr 1995 fiir die ostdeutschen
Flachenldnder abgetragen. Der Wohnungsleerstand (schwarz) im Sinne eines normativen Wohnungsiiber-
schusses ist die Resultierende aus der Differenz beider Grofien. Ein relatives Anwachsen des Wohnungsbe-
standes im Verhaltnis zur Zahl der Haushalte erhoht den Leerstand, ein relativer Riickgang des Wohnungs-
bestandes zur Haushaltszahl fithrt zum Abschmelzen des Leerstands.

Abgetragen wurde die Verdnderung der drei Grofien zur Ausgangsbasis im Jahr der Gebdaude- und Woh-
nungszahlung 1995. Alle drei Variablen (Bestand, Haushalte, Leerstand) wurden in Abbildung 2 auf den
theoretischen Startwert 0 gesetzt, um die Entwicklung der drei Grofien im Zeitverlauf parallel in einer
gemeinsamen Darstellung abbilden zu kénnen. Zusétzlich zum 1995 ermittelten Leerstand (rund 500.000
Wohnungen) wuchs der normative Wohnungsiiberschuss bis etwa zum Jahr 2000 nochmals um weitere
300.000 Wohnungen, bevor der Leerstand im Zuge des Stadtumbauprogramms bis 2010 wieder deutlich
reduziert werden konnte. Hierbei konnte fast das Niveau des Jahres 1995 erreicht werden. Allerdings ist
dieser Erfolg in erster Linie auf die damals noch steigenden Haushaltszahlen zuriickzufithren. Der Stadt-
umbau konnte den Bestand lediglich stabilisieren, ihn jedoch nicht in nennenswertem Umfang reduzieren
(siehe Verlauf der griinen Linie zwischen 2000 und 2010). Mit einsetzendem Riickgang der Zahl der Haus-
halte (durchschnittlich -15.000 Haushalte pro Jahr) bei gleichzeitiger Erweiterung des Wohnungsbestandes
(durchschnittlich +11.600 Wohnungen pro Jahr) wéchst in der Konsequenz auch der Leerstand erneut deut-
lich an (rund +27.000 Wohnungen pro Jahr zusitzlich leerstehend). Bis 2030 werden in den ostdeutschen
Flachenldndern bei Fortschreibung der aktuellen Entwicklung somit iiber 1 Mio. Wohnungen leer stehen.
Eine mogliche Verscharfung der Polarisierung zwischen Stadt und Land unterhalb der Bundesldnderebene
wurde in dieser Grofie in Ermangelung kleinrdumiger Haushaltsprognosen auf Kreisebene noch nicht be-
riicksichtigt. Der Leerstand fiele dann noch hoher aus (fiir eine Ndherung siehe Regionalisierung in [BANSE
ET AL. (2017))).
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Abbildung 2: Entwicklung des
Wohnungsleerstands in den
ostdeutschen Flachenlandern
gegenuber 1995 und Voraus-
berechnung bis 2030

Quelle: [STATISTISCHES
BUNDESAMT (2015B/2016)],
eigene Berechnung und
Darstellung des I0R,

* Zensusspringe in den
Datenreihen von 2010 auf
2011 entfernt

Bereits heute konnen die ersten Anzeichen dieser 2. ostdeutschen Leerstandswelle beobachtet werden, vgl.
[SZ (2017)]. Der Anstieg des Leerstands ist ahnlich der 1. Leerstandswelle auch die Folge erweiterter Bestin-
de. Wihrend in fritheren Dekaden die Haushaltsentwicklung einen Teil dieses Bestandswachstums auf-
fangen konnte, wirken nun beide Effekte negativ auf die Leerstandsentwicklung. Die Abrissanstrengungen
vergangener Jahre miissten demnach nochmals deutlich gesteigert werden, wenn man den Wohnungsmarkt
auch in den kommenden Jahrzehnten stabilisieren mochte.

Gerade in schrumpfenden Kommunen muss jeder Neubau zwangsweise zu neuem Leerstand fithren.
Der im Zuge der aktuell beschlossenen Stadtebaurechtsnovelle zusatzlich eingefiihrte §13b BauGB erlaubt
im Auflenbereich die Aufstellung von Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren [BUNDESGESETZ-
BLATT (2017)]. Dadurch diirfte sich die Neubautatigkeit in diesen Lagen nochmals erhéhen. Die Folge unter
Schrumpfungsbedingungen ist die Ver6dung des Innenbereichs vieler kleinerer Stadte und Gemeinden, der
Zerfall der Siedlungskorper und schlussendlich der weitere Verlust stadtbildpragender Bausubstanz in den
Altbaubestinden der Ortskerne. Die Politik ist aufgefordert, hier zu handeln, um den ostdeutschen Woh-
nungsmarkt nachhaltig zu stabilisieren und den Leerstand effektiv zu reduzieren.

Daniel Kretzschmar

BANSE, J., DEILMANN, C., FRITZSCHE, C., HORNIG, V., KLUGE, J., KRETZSCHMAR, D., MAR-
QUARDT, G., MOTZEK, T., RAGNITZ, J., THUM, M., UND L. VANDREI (2017): Auswirkungen der de-
mographischen Entwicklung auf den ostdeutschen Wohnungsmarkt. ifo Dresden Studien 78.
BUNDESGESETZBLATT (2017): Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stddtebaurecht und
zur Starkung des Zusammenlebens in der Stadt.

SACHSISCHE ZEITUNG (2017): ,Wir brauchen Neubau und Abriss“ vom 21.06.2017.

STATISTISCHES BUNDESAMT (2015A): Bevolkerungsentwicklung in den Bundeslindern bis 2060 - Er-
gebnisse der 13. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung. Wiesbaden.

STATISTISCHES BUNDESAMT (2015B): Gebdude und Wohnungen. Bestand an Wohnungen und Wohn-
gebduden. Bauabgang von Wohnungen und Wohngebduden. Lange Reihen ab 1969-2014. Wiesbaden.
STATISTISCHES BUNDESAMT (2016): Bevolkerung und Erwerbstitigkeit — Haushalte und Familien. Er-
gebnisse des Mikrozensus - Fachserie 1, Reihe 3. Wiesbaden.
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Wohnungsneubau in Europa — Deutschland weiterhin

nur im Mittelfeld -Trotz steigender Fertigstellungszahlen
bleibt erheblicher Nachholbedarf

Nach Jahren riickldufiger und (zu) stark eingebrochener Bautitigkeit befindet sich der Wohnungsneu-
bau in Deutschland seit 2010 wieder im Aufwind. Im vergangenen Jahr wurden 278.000 Wohnungen
neu errichtet, ein Anstieg von 12 Prozent gegeniiber dem Vorjahr. Wie LBS Research mitteilt, sei der
Wohnungsbau damit quantitativ auf dem richtigen Weg, um perspektivisch die Wohnungsmarktsi-
tuation zu entspannen. Allerdings sei er noch weit entfernt vom tatsachlichen Neubaubedarf, der auf
350.000 bis 400.000 Wohnungen pro Jahr geschdtzt wird. Dass Deutschland bei der Bautatigkeit noch
»Luft nach oben® habe, verdeutliche auch der Blick tiber die Grenzen.

7/
7,

Bauen in Oslo (Norwegen).
Foto: Gerd Warda

NN

Wie LBS Research auf der Grundlage aktueller statistischer Daten und Infor-mationen von Euroconstruct
(ein europdisches Forschungs- und Beratungsnetzwerk) mitteilt, liegt Deutschland mit einer Fertigstel-
lungsquote von 3,2 Wohnungen pro 1.000 Einwohner nunmehr im européischen Mittelfeld der 19 Euro-
construct-Lander. Viele Jahre bildete die Bundesrepublik mit einer Quote von unter 2 das Schlusslicht in
Europa. Der Blick iiber die Grenzen zeigt, dass in vielen européischen Lindern - bezogen auf die Bevolke-
rungszahl - immer noch deutlich mehr gebaut wird als in der wirtschaftsstarksten Volkswirtschaft Europas.
So lag 2016 die Wohnungsbauintensitat in Polen und Belgien fast um ein Drittel, in Frankreich und Schwe-
den um fast zwei Drittel und in der Schweiz und Norwegen um das Doppelte hoher als hierzulande. Drei

7
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Wohnungen pro 1.000 Einwohner und mehr
seien eher als ,,normal“ einzustufen, wie z. B.
auch in den Niederlanden, das Deutschland mit
einer Quote von 3,7 weiterhin tibertrifft, so die
Experten der LBS.

Leicht unter der ,Norm®“ mit einer Woh-
nungsbauintensitdt zwischen 2,9 und 2,5 liegen
Irland, die Slowakei, Ddnemark und Grof3bri-
tannien. Dies reiche dort jedoch aus, um den
Ersatzbedarf zu decken und den Wohnungsbe-
stand nicht allzu sehr altern zu lassen. Deutlich
weniger als 2 Wohnungen pro 1.000 Einwohner
wurden in den von der Finanz- und Staatsschul-
denkrise besonders betroffenen Landern Italien
und Spanien fertiggestellt. Das Schlusslicht bil-
dete 2016 Portugal mit einer Quote von 0,6.

Traditionell wagen die Forscher zugleich ei-
nen Blick in die Zukunft. Nach dieser Prognose
diirften 2017 die Neubauzahlen (einschliefllich
genehmigungspflichtige Um- und Ausbauten
und neu errichtete Wohnungen in Nichtwohn-
gebduden) hierzulande weiter ansteigen, und
zwar um 13 Prozent auf 315.000 neu gebaute
Wohnungen. Nach der Prognose der Bauexper-
ten des ifo-Instituts (es vertritt Deutschland bei
»Euroconstruct®) wiirde die Quote damit leicht

Der Wohnungsneubau in Deutschland befindet auf 3,3 fertiggestellte Wohnungen pro 1.000
sich seit 2010 im Aufwind. Mit einer Fertig- Einwohner steigen. Am europiischen Ranking
stellungsquote von 3,2 Wohnungen pro 1.000 wiirde dies allerdings zunichst nichts dndern:
Einwohner im Jahr 2016 liegt Deutschland Deutschland wiirde auch weiterhin nur eine Po-
mittlerweile im europdischen Mittelfeld der 19 sition im Mittelfeld einnehmen, da sich nach der
Euroconstruct-Lander. Prognose die meisten Lander im oberen Feld be-

ziiglich ihrer Bauintensitdt ebenfalls verbessern.
Besonders hohe Fertigstellungsquoten mit Werten tiber 6 sagen die Euroconstruct-Experten fiir die Lander
Schweden, Schweiz und Norwegen voraus.

Besonders kriftig fallt dabei der Anstieg der Wohnungsfertigstellungen fiir Schweden aus, das aus einer
Position im Mittelfeld (mit einer Quote von nur 2,8 Wohnungen pro 1.000 Einwohner im Jahr 2013), bereits
2016 ins obere Drittel vorriickte (mit einer Quote von 5,3) und sich 2017 mit einer Bauintensitit von 6,5 an
die Spitze des Rankings katapultieren soll. In Schweden, so die Erkldrung der Immobilienexperten, hitten
niedrige Zinsen, eine hohe Wohnraumnachfrage - auch aufgrund einer steigenden Zuwanderung - sowie
steigende Einkommen zu einer spiirbaren Belebung der Bautitigkeit gefithrt. Hinzu kime die Umsetzung
wichtiger Reformen. So seien beispielsweise die Genehmigungsverfahren beschleunigt, regionale Auflagen
zuriickgestutzt und der Mietwohnungsmarkt schrittweise dereguliert worden, so dass sich die Anreize fiir
den Wohnungsbau deutlich verbesserten.

In Deutschland gibt es beziiglich der Nachfragesituation und der Rahmenbedingungen zwar eine dhn-
liche Ausgangslage. Allerdings bestehen nach Einschitzung der LBS-Experten hierzulande immer noch
zu viele Hemmnisse, die den Wohnungsneubau bremsen. Dazu gehéren hohe Baukosten aufgrund vie-ler
Vorschriften und Auflagen, eine zuriickhaltende Baulandausweisung und eine in der Bevélkerung fehlen-
de Akzeptanz fiir die Entwicklung neuer grofier Wohngebiete. Fiir private Erwerber komme hinzu, dass
sie sich aufgrund gestiegener Preise in Ballungsraumen héufig kein Wohneigentum mehr leisten konnen.
Gleichzeitig habe sich der Staat aus der Wohneigentumsforderung zuriickgezogen und Belastungen, etwa
bei der Grunderwerbsteuer, erhoht.

Dr. Ivonn Kappel
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Baukonstruktionen / Bauelemente

Baulandreserven sind knapp, die Stadt will wachsen -
was ist zu tun?

Die Stadt Linz zeigt Losungen, die moglich sind ,,Linz verdndert®, lautet der omniprasente Stadt-
slogan. Dazu zdhlen auch die grofien Wohnbauprojekte und die damit verbundene Stadtplanung,
die Linz in den kommenden Jahren ertiichtigen sollen. Das Problem: Die Baulandreserven sind
knapp. Und so muss man ausweichen - in die Historie, in die Hohe und in den Stiden. Rund 50
Prozent der Linzer Stadtfldche sind heute Griinland beziehungsweise Schutzgebiet®, erklart Gun-
ter Amesberger, Direktor fiir Planung, Technik und Umwelt im Magistrat Linz. ,,Entsprechend
sparlich sind die Baulandreserven. Vor allem in der Innenstadt und nérdlich der Donau sind die
Grundstiicksressourcen sehr eng. Daher werden wir in diesen Bereichen kiinftig vor allem auch auf
Hochhéuser und Nachverdichtung setzen.”

Bruckner-Tower Linz

»Linz verandert®, lautet der omni- prasente Stadtslogan. Dazu  Plane fir die Stadt der Er-

zéhlen auch die groflen Wohnbauprojekte und die damit ver-  mdoglichung - hier per KLICK

bundene Stadtplanung, die Linz in den kommenden Jahren  zum Artikel Uber den link

ertiichtigen sollen. Das Problem: Die Baulandreserven sind

knapp. Und so muss man aus- weichen - in die Historie, indie ~ http://www.wohnung-

Hohe und in den Siiden. Rund 50 Prozent der Linzer Stadtfli-  swirtschaft-heute.de/index.

che sind heute Griinland beziehungsweise Schutzgebiet*, php/archiv/iwohnenplus-aus-
erklart Gunter Amesberger, Direktor fiir Planung, Technik ~ gaben/item/4211-plane-fir-

und Umwelt im Magistrat Linz. ,Entsprechend spirlich sind  die-stadt-der-ermoglichung.

die Baulandreserven. Vor allem in der Innenstadt und nérd-  himl

lich der Donau sind die Grundstiicksressourcen sehr eng. Da-

her werden wir in diesen Bereichen kiinftig vor allem auch auf

Hochhéuser und Nachverdichtung setzen.”

Bruckner-Tower Linz
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Abschaltung der analogen TV-Ubertragung im Kabel
schafft Kapazitaten fiir Gigabit-Bandbreiten fiir 17,5 Mio.
Kunden — Gesetze fehlen

Die Nutzung digitaler Angebote im Kabelfernsehen ist erneut deutlich gestiegen: Nach dem jetzt
verdftentlichten Digitalisierungsbericht der Landesmedienanstalten liegt die digitale TV-Nutzung im
Kabel bei 88,6 Prozent, das sind 6,5 Prozentpunkte mehr als 2016. ANGA-Prasident Thomas Braun
kommentiert das positive Ergebnis: ,,Mit der weiter gestiegenen digitalen TV-Nutzung und der be-
reits erfolgten Umstellung in drei Bundesldndern wird der Ausstieg aus der analogen TV-Ubertra-
gung ab Ende 2018 nun greitbar.”

Um Rechtssicherheit fiir Netzbetreiber und Kunden zu schaf-  Digitalisierungsbericht 2017
fen, fordert die ANGA eine gesetzliche Regelung zur Flankie- hier als PDF per KLICK
rung der analogen TV-Abschaltung bis spitestens Ende 2019.
In einigen wenigen Bundesldndern bestehen bereits gesetzliche
Regelungen, die ein Ende der analogen Rundfunkiibertragung
im Kabel zum Jahresende 2018 vorschreiben.
Die Abschaltung der analogen TV-Ubertragung schafft Ka-
pazitdten fiir noch schnelleres Internet mit Gigabit-Bandbrei-
ten. Auflerdem konnen die Unternehmen ihren 17,5 Mio. Kun-
den eine noch groflere Vielfalt an TV-Inhalten in HD und UHD
fir die lineare und nichtlineare Nutzung anbieten.
Bestandteil einer erfolgreichen Umstellung ist die Infor-
mation von Kunden und Partnern iiber alle Anderungen. Die
ANGA setzt sich fiir eine einheitliche Kommunikation und eine
Kooperation mit der Wohnungswirtschaft ein, um einen mog-
lichst reibungslosen Umstieg fiir die noch verbleibenden Nutzer
des analogen Fernsehens sicherzustellen.

Jenny Friedsam

September 2017 Ausgabe 108 Lesen Sie wohnungswirtschaft-heute.de Fakten und Lésungen fiir Profis Seite 26


http://www.wohnungswirtschaft-heute.de
http://www.wohnungswirtschaft-heute.de/dokumente/fueko-Digitalisierungsbericht-2017-web.pdf
http://www.wohnungswirtschaft-heute.de/dokumente/fueko-Digitalisierungsbericht-2017-web.pdf
http://www.wohnungswirtschaft-heute.de/dokumente/fueko-Digitalisierungsbericht-2017-web.pdf
http://niewiederbohren.com

Wohnungswirtschaft heute.

Fakten und Losungen flr Profis

Fithrung / Kommunikation

Hotel, Gaststatten, Bars und Imhissbuden im Wohngebiet
— Neun Urteile, wenn Anwohner sich gestort fiihlen

Wenn man in der Nahe von Gaststétten, Bars und Imbissbuden wohnt. Mit Kneipen, Bars und Re-
staurants ist es so eine Sache: Viele Menschen besuchen sie in ihrer Freizeit gerne, um sich mit Freun-
den zu treffen, zu feiern oder selbst nicht kochen zu miissen. Hat man sie allerdings in seiner unmit-
telbaren Nachbarschaft, vielleicht sogar im selben Haus, dann fithlt man sich schnell von Geriichen
und Gerduschen gestort.

Der Infodienst Recht und Steuern der LBS bietet
in seiner Extra-Ausgabe neun Urteile deutscher
Gerichte, die sich mit dieser Problematik befassen.
Da geht es unter anderem um eine bisher saisonal
betriebene Wirtschaft, die plotzlich ganzjahrig be-
trieben werden soll - und um die Frage, wie vie-
le Betten ein neu eréftnetes Hotel haben darf, um
noch als ,,klein“ und damit den Nachbarn zumut-
bar zu gelten.

Ein Gastronom war noch nicht im Besitz der
notigen behordlichen Genehmigungen, eréffnete
aber trotzdem schon mal sein Restaurant. Das stief3
- wie zu erwarten - auf Proteste. Als er deswegen
zur Rede gestellt wurde, entgegnete er, es handle
sich lediglich um einen ,,Probebetrieb®, der ja wohl
trotz fehlender Dokumente erlaubt sein miisse. Das
Verwaltungsgericht Berlin-Brandenburg (Akten-
zeichen VG 4 L 1113.16) sah das ganz anders. Dem
Gaststattengesetz sei der Begriff ,Probebetrieb®
fremd. Wer seinen Kunden Speisen und Getrinke
verabreiche, der habe schlicht seinen Betrieb aufge-
nommen. Mieter bewohnten ein Haus, in dem sich
gleich drei Restaurants befanden (arabisch, indisch,
tiirkisch) und in dessen unmittelbarer Umgebung

Gaststétten mit insgesamt 1.500 Sitzplatzen vorhanden waren. An die Nutzung des zur Strafle gelegenen
Balkons war zu den Stof8zeiten kaum zu denken. In einem Prozess musste geklart werden, ob das zu einer
Mietminderung berechtigt. Das Amtsgericht Berlin-Lichtenberg (Aktenzeichen 6 C 239/03) vertrat diese
Meinung und hielt 20 Prozent Minderung fiir angemessen. Die Beldstigung durch Geréusche, Essensgerti-
che und die Abzugsanlage sei erheblich, zumal sich die Strafe ,.erst in den letzten Jahren von einer ruhigen
Wohnstraf3e zu einer sogenannten Szenegegend entwickelt“ habe.

Wer allerdings in ein Viertel zieht, das schon zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses fiir seine reichhaltige
(und lautstarke) Gastronomie bekannt ist, der kann anschlieflend dem Eigentiimer die Gerduschbeldstigung
nicht zum Vorwurf machen. Er wusste ja Bescheid. In solchen Fillen spricht man von ,,Ortsiiblichkeit®, wie
das Amtsgericht Kopenick (Aktenzeichen 12 C 44/06) feststellte. Konkret hatte sich das Zivilverfahren um
den Larm gedreht, der von einem Restaurantschiff und von einer Veranstaltungshalle ausging. Wortlich
hief8 es im Urteil: ,,Die Riicksichtslosigkeit im Umgang in einer Stadt wie Berlin miteinander mag man be-
klagen, sie ist aber in der Innenstadt Berlins eine ortsiibliche Beldstigung (...).“

Soll in einem Gebiet, das durch reine Wohnnutzung gepragt ist, ein Beherbergungsbetrieb eroffnet
werden, dann ist dessen Vertréglichkeit mit der ruhigen Quartiersnachbarschaft griindlich zu priifen. Als
zumutbar gilt in der Regel nur ein ,kleines“ Hotel. Der Verwaltungsgerichtshof Baden-Wiirttemberg (Ak-
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tenzeichen 3 S 2420/14) kam in einem Prozess zu dem Ergebnis, dass die Bettenzahl deutlich unter den
geplanten 17 Betten liegen miisse, um die Erfordernisse fiir eine Genehmigung zu erfiillen. Hier war es
beabsichtig gewesen, Ubernachtungsmoglichkeiten fiir Monteure zu schaffen.

Nachbarn sollten allerdings auch nicht iiberempfindlich sein. Wenn die Errichtung eines gastronomi-
schen Betriebes kaum schéddliche Auswirkungen hat, dann miissen sie es hinnehmen. So war in einer Innen-
stadtlage die Umwandlung eines ehemaligen Bunkers in ein Café und ein privates Bildungsinstitut mit Tief-
garage geplant. Eine Lirmstudie ergab, dass fiir die Umgebung keine unzumutbare Belastung zu erwarten
sei. Das Verwaltungsgericht Gelsenkirchen (Aktenzeichen 5 L 697/11) sah deswegen keinen Grund, warum
die Genehmigung verweigert werden sollte. Café und Institut fiigten sich in die Umgebung ein.

Unter einer ,,Strauflwirtschaft“ versteht man einen gastronomischen Betrieb, der nicht ganzjéhrig, son-
dern nur saisonal betrieben wird. Ein Winzer hatte eine Genehmigung fiir ein solches Lokal, in dem er
vier Monate im Jahr selbst erzeugten Wein ausschenken durfte. Im Laufe der Zeit plante er aber mehr und
beabsichtigte den Ausbau seiner Vinothek mit ,,Straufiwirtschaft® zu einem vollwertigen Restaurant. Das
Verwaltungsgericht Neustadt (Aktenzeichen 4 K 943/12.NW) wies das zuriick. Der Winzer habe trotz be-
reits bestehender Gastronomie keinen Anspruch darauf, dass ihm die Nutzungsdnderung genehmigt werde,
wenn dem von Seiten der Behorden baurechtliche Probleme entgegenstehen.

Wenn in der Teilungserklirung einer Wohnungseigentumsgemeinschaft ein Geschaftsraum im Erdge-
schoss als ,Laden“ ausgewiesen ist, dann erlaubt das nicht jede Art von Nutzung. Die Eigentiimer befan-
den mehrheitlich, ein Pizza- und Dénerverkauf erfiille diese Kriterien nicht, da erhebliche Geruchs- und
Gerduschbeldstigungen zu erwarten seien. Das Amtsgericht Miinchen (Aktenzeichen 483 C 2983/14 WEG)
schloss sich dieser Meinung an. Unter dem Begriff ,,Laden® sei ein Geschaftsraum zu verstehen, in dem Wa-
ren angeliefert und verkauft, aber nicht Speisen zubereitet wiirden.

Was aber ist mit einer Imbissbude, die sich
zwar nicht innerhalb des Hauses, aber in acht
Metern Entfernung dazu befindet? Dann muss
geprift werden, welche Auswirkungen dieser
Schnellimbiss auf die Anwohner hat. In einem
Fall aus Niedersachsen ergab eine Studie, dass
in etwa 10 bis 16 Prozent der Jahresstunden bei
geoffneten Fenstern die Abluft der Imbissbude
wahrzunehmen sei. Das Oberverwaltungsge-
richt Liineburg (Aktenzeichen 1 LB 259/04) hielt
das fiir eine zu starke Storung. Die Eigentiimer
hatten damit argumentiert, dass die Wohnun-
gen kiinftig schwieriger zu vermieten seien, ein
Mieter habe deswegen sogar schon gekiindigt.
Die Errichtung eines Biergartens kann mit der Wohnruhe eines Viertels unvereinbar sein - zumindest
dann, wenn es sich um einen ungewohnlich groflen Gastronomiebetrieb handelt. In Diisseldorf plante ein
Unternehmer mit bis zu 200 Platzen fiir diesen Biergarten. Insbesondere in den Abendstunden, nach Feier-
abend, wire mit Larmbeldstigungen fiir die Nachbarn zu rechnen gewesen. Das schien dem Verwaltungs-
gericht Diisseldorf (Aktenzeichen 9 K 2466/07) nach der Beweisaufnahme und eines Ortstermins ein zu
massiver Eingriff in die Rechte der Anwohner. Es handle sich um ,,unzumutbare Immissionen® in einer
»ganz liberwiegend wohntypisch® genutzten Umgebung.

Dr. Ivonn Kappel
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EBZ feiert Richtfest fiir sein neues Schulungs-
und Forschungszentrum

Erneut bot das Sommerfest der Wohnungswirtschaft den Rahmen fiir freudige Ereignisse: Seit dem
24. August ist der Rohbau des neuen EBZ Schulungs- und Forschungszentrums fertiggestellt. Hoch-
kardtige Akteure, wie Alexander Rychter, Verbandsdirektor des VAW Rheinland Westfalen e.V.,
Michael Worzalla, Vorstandsmitglied des Arbeitgeberverbandes der Deutschen Immobilienwirtschaft
e.V., und Rolf Schettler, stellvertretender Vorstandsvorsitzender des BEW Bundesverband Freier Im-
mobilien- und Wohnungsunternehmen Nordrhein-Westfalen, waren beim Festakt anwesend.

Zum EBZ- Sommerfest gab
es auch ein Richtfest — das
neue Schulungs- und Forsc-
hungszentrum, es wird im
Fruhjahr 2018 fertiggestellt
sein. Foto: EBZ

Im Frithjahr 2018 sollen die Bauarbeiten des neuen Schulungs- und Forschungszentrums abgeschlossen
sein. Dieses zeichnet sich besonders durch seinen Innovationsgrad aus. Neueste Technologien machen den
Neubau sowohl zu einer Seminar- und Tagungsstatte fiir Bildungsteilnehmer, zu einem modernen Arbeits-
platz fiir EBZ-Mitarbeiter als auch zu einem ,,Innovation Lab“ fiir immobilienwirtschaftliche Forschung.

»Seit nunmehr 60 Jahren begleiten wir die Wohnungs- und Immobilienwirtschaft mit hochwertiger Aus-
, Fort- und Weiterbildung sowie qualifizierten Studienangeboten. Wir méchten die Unternehmen bei der
nachhaltigen Personalentwicklung unterstiitzen, den Wissens- und Forschungsstand der Branche erweitern
und Innovationen vorantreiben. Unser Neubau schafft mehr Raum fiir diese Ziele®, so Klaus Leuchtmann,
EBZ-Vorstandsvorsitzender.

Das EBZ wurde 1957 in Hoésel-Ratingen gegriindet und ist 1997 nach Bochum gezogen. ,Von da an
wuchs die Zahl der Bildungsteilnehmer, Studierenden und Mitarbeiter kontinuierlich an. Auch in Zukunft
mochten wir allen beste Rahmenbedingungen bieten®, sagt Adolf Bismark, stellvertretender Vorstandsvor-
sitzender und Projektleiter des Neubaus.

Neben dem Gebdudekomplex Springorumallee 20 entsteht auf einer Fliache von 8.000 m” das neue Ge-
bdude. Die Planung erfolgt durch das Architektenbiiro Gerber Architekten, Dortmund und die externe
Projektsteuerung itbernahm Drees & Sommer, Dortmund. Zahlreiche Sponsoren und langjahrige Partner,
wie innogy SE, Lemonbeat, Phoenix Contact, Wilo SE, TECE und Buderus, unterstiitzen das Bauprojekt.

Margarethe Danisch
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Seit Uber 30 Jahren ist die AVW Gruppe kompetenter Versicherungsspezialist der
Immobilienwirtschaft. Mit unserer Téatigkeit in der Initiative wollen wir die fundierten Erkennt-
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Grundstiickseigentiimer wollen
neue Erbbaurechte ausgeben

Welche Rolle spielt das Erbbaurecht auf dem deutschen Wohnungsmarkt? Werden die Grund-
stiickseigentiimer in den kommenden Jahren neue Erbbaurechte vergeben? Wo sind diese beson-
ders attraktiv? Um diese Fragen zu beantworten, hat der Deutsche Erbbaurechtsverband e.V. jetzt
eine Studie herausgebracht. Durchgefiihrt wurde die Untersuchung vom Beratungsunternehmen
Analyse & Konzepte.

% /
7

Insgesamt erfasst die Studie gut 90.000 Erbbaurechte aus ganz Deutschland. Davon entfallen 69 Prozent
auf Wohnhiuser, 18 Prozent auf Gewerbeimmobilien und 11 Prozent auf sonstige Zwecke. Hierzu zéhlen in
erster Linie Vereine oder soziale Einrichtungen wie beispielsweise Kindergérten. 65 Prozent der befragten
Erbbaurechtsgeber waren Kommunen oder kommunale Unternehmen, gefolgt von 14 Prozent privatwirt-
schaftlichen und 9 Prozent kirchlichen Grundstiickseigentiimern.

Mehr als ein Fiinftel des Grundbesitzes

Die meisten Erbbaurechtsgeber (79 Prozent) verwalten bis zu 500 Erbbaurechte, nur 10 Prozent mehr als
2.000. Im Durchschnitt machen die Erbbaurechte mehr als ein Fiinftel (21,5 Prozent) des Grundbesitzes der
Befragten aus. Dennoch war fast die Hélfte von ihnen (49 Prozent) der Meinung, dass das Erbbaurecht auf
dem deutschen Wohnungsmarkt keine grof3e Rolle spiele.
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Dies konnte sich in den néchsten Jahren dndern. Denn 56 Prozent der Grundstiickseigentiimer wollen in
den kommenden Jahren neue Erbbaurechte ausgeben. 24 Prozent werden dies eventuell tun. Wer neue Erb-
baurechte vergibt, tut dies einerseits, um seine Grundstiicke zu sichern und sein Vermdgen gut anzulegen.
Andererseits werden Erbbaurechte fiir soziale Zwecke, zur Foérderung von Wohneigentum und zur Unter-
stiitzung junger Familien eingesetzt.

Mehr als die Halfte der befragten Organisationen (52 Prozent) schitzt Erbbaugrundstiicke vor allem
in Grof3stddten als attraktiv ein. Nur 14 Prozent sagen, dass sie auch auflerhalb von Ballungsraumen stark
nachgefragt werden. ,,Unsere Studie liefert erstmals einen Uberblick iiber die Erbbaurechtslandschaft in
Deutschland, sagt Dr. Matthias Nagel, der Geschiftsfithrer des Deutschen Erbbaurechtsverbands. ,,Sie
zeigt, dass wir in den néchsten Jahren eine zunehmende Dynamik in diesem Bereich erwarten konnen und
dass es sich dabei nicht um ein seltenes Nischenprodukt handelt. Vielmehr erkennen auch immer mehr
Kommunen den méglichen Mehrwert einer Erbbaurechtsvergabe — auch als Antwort auf die immer weiter
steigenden Bodenwerte.”

Cathrin Christoph

Uber die Studie:

Die ,Studie zum Erbbaurecht” fithrte das Hamburger Beratungsunternehmen Analyse & Konzepte im
Frithjahr 2017 im Auftrag des Deutschen Erbbaurechtsverbands durch. Sie liefert eine erste Datenbasis zu
Anzahl und Verteilung von Erbbaugrundstiicken in Deutschland. Dariiber hinaus erhebt sie Informati-
onen zu Strategien von Erbbaurechtsgebern bei der Vertragsverlingerung. Die Studie wurde als Online-
Befragung unter Erbbaurechtsgebern durchgefiihrt. Insgesamt wurden dafiir 600 Kommunen, kirchliche
Einrichtungen und Privatpersonen angeschrieben. Da es allerdings keine umfassende Statistik tiber Erb-
baurechte in Deutschland gibt, ist die Grundgesamtheit unbekannt und die Reprdsentativitat der Studie
nicht iiberpriifbar.

Uber den Deutschen Erbbaurechtsverband:

Der Deutsche Erbbaurechtsverband e. V. wurde 2013 gegriindet. Er ist ein Zusammenschluss aus namhaften
Erbbaurechtsgebern, die bundesweit einen erheblichen Anteil der im Erbbaurecht ausgegebenen Flichen
reprasentieren, sowie Dienstleistern der Branche. Der Deutsche Erbbaurechtsverband vertritt die Interes-
sen der Erbbaurechtsgeber in Deutschland gegeniiber Offentlichkeit, Medien, Politik und Verwaltung und
versteht sich als universeller Ansprechpartner zum Thema Erbbaurecht. Er ist unabhingig, parteipolitisch
neutral und nicht auf einen wirtschaftlichen Geschiftsbetrieb ausgerichtet. Der Prasident des Verbandes ist
Hans Christian Biallas. Geschiftsfiihrer ist Dr. Matthias Nagel. www.erbbaurechtsverband.de
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BFW beruft einen Digitalisierungsbeirat:
Biindelung von Know-How ist der Schliissel fiir eine
erfolgreiche Digitalisierung

»Ob interne Prozesse und Strukturen, neue Kommunikationswege und Geschiftsfelder, die Immo-
bilie oder ihre Integration ins Quartier: Die Digitalisierung erfasst jeden Bereich der Immobilien-
branche. Die brancheniibergreifende Biindelung von Know-How ist deshalb der Schliissel fiir die
erfolgreiche Digitalisierung von Unternehmen”, sagte BEW-Président Andreas Ibel anldsslich der

\\x
\

Erste Mitglieder bei der
Grindung des Digitalisier-
ungsbeirates wahrend des
BFW-Jahreskongresses.
Foto: BFW

Im neuen Gremium des Verbandes arbeiten kiinftig mittelstindische Immobilienunternehmen (BAU-
WENS, Kiwobau, Interboden und das Start-up Animus) Hand in Hand mit Partnern aus Industrie und
Wirtschaft: Vattenfall, Bosch, T-Systems und die Deutsche Kreditbank AG (DKB). Gemeinsam wird der
Beirat Trends und neue Technologien bewerten und Chancen und Risiken der digitalen Transformation
entlang der gesamten Immobilien-Wertschopfungskette aufzeigen.

In diesem Zusammenhang wird eine breite Palette an Themen wie Datenschutz, Cloud-Services, BIM,
Big-Data, aber auch Forschung und Entwicklung, Finanzierung, Fachkréftebedarf bis hin zur technischen
Interoperabilitit in Quartieren analysiert. ,Unser Ziel ist es, die Mitgliedsunternehmen des BEW eng bei
der Schwerpunktsetzung unserer Themen einzubinden”, betonte Ibel. ,Unser Beirat entwickelt keine wis-
senschaftlichen Abhandlungen, sondern konkrete Empfehlungen und Digitalisierungsstrategien fiir unsere
Mitgliedsunternehmen in den Bereichen Entwickeln, Bauen und Erhalten.”

Ibel dankte den Unternehmen im Beirat fiir ihr Engagement. Die Digitalisierung sei zwar ein Weg der
kleinen Schritte, umgehen kénne diesen Weg jedoch niemand, so der BFEW-Priasident: ,,Auch wenn wir
unsere Hauser weiterhin aus Stein und Mortel bauen, werden auch die Daten zum neuen Rohstoff fiir die
Immobilienbranche.”

Marion Hoppen
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Alle Fragen rund um das Fenster —
Ift-Rosenheim-Wissen im Online Chat

Wissen und Expertenrat soll heute mobil und schnell verfiigbar sein. Das junge Rosenheimer Soft-
ware-Unternehmen Baufragen.de und das renommierte Institut fiir Fenstertechnik e.V. (ift Rosen-
heim) gehen eine Kooperation ein. Seit Juli verstidrken die Fenster- und Fassaden-Spezialisten des ift
das Netzwerk von Baufragen.de und beantworten iiber den Online-Chat ,Baufragen.de” Fragen rund
um Fenster, Glas und Fassaden.

Die webbasierte Software von Baufragen.de
bietet eine Plattform, die Wissen aus der Bau-
branche biindelt und einfach nutzbar macht.
Via Online-Chat stellen die Nutzer individuel-
le Fragen. Zeitnah bekommen sie dann quali-
fizierte Antworten zu Produkten, technischen
Lo6-sungen oder Ansprechpartnern. Dadurch
entfillt eine umsténdliche und zeitaufwandige
Re-cherche auf einer Vielzahl von Websites oder
in Katalogen. Von ,,Absturzsicherung® bis zu
»Tiren & Zargen“ deckt Baufragen.de die kom-
plette Bandbreite von Bauthemen ab.

Durch die Zusammenarbeit der beiden
Rosenheimer Unternehmen profitieren Ar-
chitekten, Planer, Ingenieure, Bautriger und
Handwerker. Sie konnen tiber Baufragen.de
unkompliziert auf das geballte Wissen und die
Kompetenz der ift-Experten zugreifen. Das ift
Rosenheim steht seit iiber 50 Jahren der Fens-
ter-, Fassaden-, Tiir- und Torbranche als tech-

Die Experten vom ift Rosenheim und Baufragen. nischer Dienstleister zur Verfiigung. Neben
de freuen sich lber die gelungene Kooperation Forschung und Priifungen aller Produkteigen-
(v.l.n.r: Knut Junge (Leiter Technische Auskunft schaften gehort zum Service auch die Zertifi-
ift), Burhan Lillyan (Leiter IT Management ift), zierung, Qualititsiiberwachung, Weiterbildung
Manfred Stoff (Leiter Marketing ift), Florian Biel- und Fachli-teratur. Der Profi-Chat Baufragen.de
meier (Geschaftsfiihrer Baufragen.de), Christian ist hierzu eine optimale Erganzung.

Korger (Vertrieb Baufragen.de) Foto: ift Manfred Stoff, Marketingleiter ift Rosenheim

sieht in dem Messenger-Dienst, der von der
Stadt Rosenheim mit dem ,,Griinderpreis DIGITAL 2017 ausgezeichnet wurde, eine hervorragende Ergéan-
zung zur eigenen technischen Hotline. ,,Fiir mich ist Baufragen.de eine passende Form von Social Media,
die nicht nur dem fachlichen Qualitdtsanspruch des ift, sondern auch den hohen Anspriichen des deutschen
Datenschutzes gerecht wird.”

Florian Bielmeier, Geschiftsfithrer Baufragen.de, freut sich tiber die Kooperation mit dem ift Rosen-
heim: ,,Ich bin davon iiberzeugt, dass die Kooperation uns bei der kontinuierlichen Steigerung in Punkto
Beratungsqualitdt und Bekanntheitsgrad helfen wird.“ Bei den Rosenheimer Fenstertagen vom 11.10. bis
13.10.2017 im Kultur- und Kongresszent-rum Rosenheim steht das Team von Baufragen.de den Besuchern
personlich fiir Fragen und zum Testen des Online-Chats zur Verfiigung.

Jiirgen Benitz-Wildenburg
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Uber das ift Rosenheim

Das ift Rosenheim ist eine europaweit notifizierte Forschungs-, Priif-, Uberwachungs- und Zertifizierungs-
stelle und international nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiert. Im Mittelpunkt steht die praxisnahe,
ganzheitliche und schnelle Priifung und Bewertung aller Eigenschaften von Fenstern, Fassaden, Tiiren, To-
ren, Glas und Baustoffen. Ziel ist die nachhaltige Verbesserung von Produktqualitit, Konstruktion und
Technik sowie Normungsarbeit und Forschung. Die Zertifizierung durch das ift Rosenheim sichert eine
europaweite Akzeptanz. Das ift ist der Wissensvermittlung verpflichtet und genieft als neutrale Institution
deshalb bei den Medien einen besonderen Status - die Publikationen dokumentieren den aktuellen Stand
der Technik. www.ift-rosenheim.de

Wer aufthort zu werben, um Geld zu sparen, kann ebenso seine Uhr
anhalten, um Zeit zu sparen. senryrord

Wir lassen Ihre Uhr weiterlaufen!

Gerd Warda warda@wohnungswirtschaft-heute.de
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Marketing

~yon guten Zahlen nicht blenden lassen” —
Uber die Herausforderungen im Personalmarketing -
Gesprach mit Lars Gerling

Die Zahlen stimmen: Der deutschen Wohnungswirtschaft geht es gut. Doch in vielen Regionen ha-
ben Wohnungsunternehmen zurzeit Probleme, geeignete Auszubildende und Fachkrifte zu finden.
Ein Interview mit Lars Gerling von stolp+friends tiber verdnderte Marketing-Aufgaben im demogra-

Was lauft gut? Was koénnte
besser laufen? In moderi-
erten Workshops erarbeitet
stolp+friends mit Mitarbeitern
von Wohnungsunternehmen
passende Lésungen zur Weit-
erentwicklung der Unterneh-
menskultur.

Foto. stolp+friends

Das wiirde ich nicht verallgemeinern. Es ist allerdings immer und in allen Branchen so, dass gute Zahlen
zur Zufriedenheit verleiten. Davon sollte sich allerdings niemand blenden lassen: Die Nullzinspolitik geht
nicht ewig weiter. Der Fliichtlingsstrom versiegt auch langsam. Ohne diese aulergewohnlichen Effekte sé-
hen die Zahlen mancherorts nicht mehr so gut aus. Unabhidngig vom Standort sieht man, dass sich etwas
verdndern muss — besonders im Personalmarketing.

Néamlich?

Es ist zurzeit beispielsweise unheimlich schwierig fiir Wohnungsunternehmen, gute Handwerker fiir den
eigenen Regiebetrieb zu finden. Wir horen zudem immer 6fter, dass auch bei den kaufménnischen Auszu-
bildenden die Qualitit der Bewerbungen spiirbar nachlésst.

Fir die kaufménnischen Auszubildenden gibt es ja eine gemeinsame Kampagne der Wohnungswirt-
schaft. Und auch das Handwerk gibt sich Miihe, sein Image zu verbessern. Aber damit diese beim Woh-
nungsunternehmen zu spiirbaren Erfolgen fiihrt, miissen auch die Unternehmen selbst mehr Anziehungs-
kraft entwickeln.
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Wie entsteht diese Anziehungskraft?

Durch strategisch konzipiertes Marketing, in
dem Inhalte, Kanile und Optik aufeinander, auf
die Zielgruppe und auf das Unternehmen abge-
stimmt werden.

Was heifit das konkret?

Ein ganz plakatives Negativ-Beispiel: Ein Face-
book-Auftritt fithrt zu keiner einzigen zusitz-
lichen Bewerbung eines Auszubildenden, wenn
auf allen Fotos nur graue Kopfe zu sehen sind.
Wenn der Facebook-Auftritt funktioniert, aber
die Website nicht responsiv ist, sodass man
Job-Angebote mit dem Smartphone nicht lesen
kann, wird das auch keine Erfolge bringen. Das
wichtigste: Nach dem Eingang der Bewerbung
ist der Prozess ja noch nicht vorbei. Dann geht
es um Fragen der Unternehmenskultur.

Aber die Wohnungswirtschaft bietet doch su-
per Arbeitsbedingungen?
Lars Gerling. Foto. stolp+friends. Das stimmt. Viele Dinge, die schon immer zu
den Stirken der Wohnungswirtschaft zéhlten,
sind auch heute fiir Zwanzigjahrige attraktiv: verlassliche Arbeitszeiten etwa, die hohe Job-Sicherheit, die
abwechslungsreichen Tatigkeiten. Aber das wissen zu wenige. Andererseits ist in vielen Unternehmen die
Kommunikationskultur nicht zeitgemagi.

Inwiefern?

Teils geht es einfach darum, dass iiberhaupt kommuniziert wird: Etwa, dass die Mitarbeiter bei wichtigen
Entscheidungen mitgenommen werden; dass man Feedback einholt, dass man individuelle Entwicklungs-
moglichkeiten aufzeigt und begleitet.

Mehr Demokratie wagen, also?

Darum geht es gar nicht. Nach unserer Erfahrung schédtzen Mitarbeiter klare Strukturen. Feedback ein-
zuholen heif3t ja nicht, dass alle mitentscheiden. Es geht eher darum, tiberhaupt zu fragen. Das alles hilft
iibrigens nicht nur dabei, Mitarbeiter zu gewinnen und zu halten, sondern erh6ht auch die Effizienz, weil die
Leute angeregt werden, mitzudenken.

In welcher Reihenfolge wiirden Sie das Thema angehen?
Immer von innen nach auflen: Am Kern beginnen - also bei den Arbeitsbedingungen und der Unterneh-
menskultur. Und darauf aufbauend dann die Kommunikation verbessern.

Was ist der Beitrag von stolp-+friends in solchen Prozessen?

Wir fithren Mitarbeiterbefragungen durch und erarbeiten dann gemeinsam mit Mitarbeitern in moderier-
ten Workshops Losungen und Wertekodex und Leitbilder. Anschlieflend unterstiitzen die Geschéftsfith-
rung bei der Umsetzung - im internen Bereich wie in der Aulenkommunikation.

Wie lange dauert ein solcher Prozess?
Der ist nie vorbei! Die Gesellschaft verdndert sich ja auch weiter. Aber die heifSen Phasen von Projekten, die

wir begleiten, dauern je nach UnternehmensgrofSe zwischen 12 und 24 Monaten.

Vielen Dank fiir das Gesprich, Herr Gerling!
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Fithrung / Kommunikation

Iwel Jahre ,Wir zusammen”: Deutsche Wohnen setzt sich
fiir Integration von Fliichtlingen ein

Zwei Jahre ist es her, dass die erste grofie Fliichtlingswelle in Deutschland Politik, Gesellschaft und
Wohnungswirtschaft vor neue Herausforderungen stellte. Die Deutsche Wohnen als eines der grof3-
ten Immobilienunternehmen Europas und seit 2015 Mitglied im Netzwerk ,,Wir zusammen®, hat es
sich zur Aufgabe gemacht, Fliichtlingen in Deutschland eine neue Perspektive fiir ihr Leben zu geben.

Die Hellersdorfer Picknick-
decken waren ein Symbol der
Vielfalt im Bezirk.

Foto: Anne Haedke

A -’

Was tut die Deutsche Wohnen fiir die Integration von Flichtlingen?

Von Anfang an vermietet die Deutsche Wohnen Wohnungen an Fliichtlinge. Mit dem Stand vom 2.8.2017
hat das Wohnungsunternehmen rund 850 Wohnungen in an Fliichtlinge vermietet, in Berlin liegt die Zahl
bei 290. Die Vermittlung von Wohnraum erfolgt direkt tiber die Vermietung oder in der Kooperation mit
sozialen Tridgern wie der pad Gmbh und JaKus e.V. in Berlin oder der Gemeindediakonie in Liibeck. Die
Vereine mieten Wohnungen der Deutsche Wohnen an und vermitteln diese an Fliichtlinge weiter. Das
Immobilienunternehmen stellt nicht nur Wohnungen zur Verfiigung. 2015 startete ,Wir zusammen®,
ein Netzwerk der deutschen Wirtschaft zur Integration von Fliichtlingen. Als aktives Mitglied fordert die
Deutsche Wohnen Projekte, die nicht nur zur Integration beitragen, sondern auch die Begegnung und die
Kommunikation zwischen Anwohnern und Fliichtlingen beleben und fordern. ,,Von der Versorgung mit
Wohnraum, der Unterstiitzung von Vereinen bis hin zu eigenen Integrationsprojekten - in den letzten zwei
Jahren haben wir nicht nur vielen Fliichtlingen ein neues Zuhause gegeben, sondern ihnen auch dabei ge-
holfen, sich in ihrem sozialen Umfeld zu integrieren®, fasst Lars Wittan, CIO der Deutsche Wohnen SE, das
Engagement zusammen.
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Deutsche Wohnen-Azubis unterstiitzen Flichtlinge

Am Ausbildungsstandort Mainz/Frankfurt besteht eine Kooperation zwischen der Deutsche Wohnen und
der Berufsschule Friedrich-List in Wiesbaden. In Rahmen des Projekts ,,Deutsche Wohnen-Azubis unter-
stiitzen Fliichtlinge® bieten Auszubildende der Deutsche Wohnen aus dem ersten Ausbildungsjahr an, ein-
zelnen Schiilern aus den Flichtlingsklassen einmal wochentlich Nachhilfe in den Fichern Deutsch, Ma-
thematik und Englisch zu geben. Zudem besteht die Moglichkeit, einen Schnuppertag im Unternehmen
zu absolvieren, der von Auszubildenden des 2. Ausbildungsjahres und der Ausbildungsleitung organisiert
wird. Hier konnen die Schiiler aus den Fliichtlingsklassen die Deutsche Wohnen, den Bewerberprozess in-
klusive dem Verfassen einer eigenen Bewerbung sowie den Ablauf einer Wohnungsbesichtigung kennenler-
nen. Neben dem Schnuppertag wird eine individuelle Betreuung beim Besuch der Bildungsmesse ,,Einstieg®
in Frankfurt angeboten, um die Berufe der Immobilienbranche noch niher kennenzulernen.

Integrationsprojekte zur Férderung des sozialen Miteinanders

Ob bei der Unterstiitzung des Weltrekords ,Langster Picknicktisch der Welt“ im Hellersdorfer Quartier
Kastanienboulevard in Berlin oder beim Projekt ,,Hellersdorfer Picknickdecken®, bei dem Anwohner und
Fliichtlinge gemeinsam Patchworkdecken nihten - die Unterstiitzung fiir Projekte erfolgt zum Beispiel
durch finanzielle Mittel und die Bereitstellung von Gewerbeeinheiten.

In Zuge dessen wurde Anfang 2017 der Wohnfiithrerschein fiir unbegleitete minderjahrige Fliichtlinge in
Kooperation mit dem Verein JaKus ebenfalls in Berlin-Hellersdorf erfolgreich realisiert. Durch finanzielle
Mittel, u.a. fiir die Weiterqualifizierung eines syrischen Sozialpddagogen fiir die Betreuung von jugendli-
chen Fliichtlingen, konnten sieben junge Fliichtlinge aus Syrien, Iran, Irak und Ghana das Wissen erlangen,
was man zur Anmietung einer Wohnung in Deutschland braucht. Dabei auf die Fliichtlinge einzugehen
und ihnen die Besonderheiten des deutschen Mietrechts zu erkldren, hat JaKus e.V. mit seiner Expertise
iibernommen. Die Deutsche Wohnen unterstiitzte das Programm nicht nur finanziell, sondern auch in-
haltlich. Durch den Einsatz der Deutsche Wohnen und anderer Wohnungsunternehmen konnten Bewer-
bungsgesprache fiir Wohnungen besonders realitdtsnah in den Raumlichkeiten und durch Fachpersonal
durchgefithrt werden.

Manuela Damianakis
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Thomas Gronmayer - GdW zeichnet die besten

Immobilien-Okonomen 2016 aus

Der GdW hat auf der 13. Sommerakademie fiir den Fithrungsnachwuchs der Wohnungswirtschaft
in Bochum die besten Immobilien-Okonomen (GdW) des Jahres 2016 ausgezeichnet. Der Spitzen-
verband der Wohnungswirtschaft gratuliert den vier Preistragern zu ihren hervorragenden Ge-

samtleistungen.

Jeder der ausgezeichneten Preistriger wurde von einer der bestehenden Ausbildungsakademien fiir den
Preis vorgeschlagen. “Unsere Nachwuchskrifte bestitigen Jahr fiir Jahr die durchgingig hohe Qualitit der
wohnungswirtschaftlichen Ausbildung. Ihre Leistungen untermauern das hervorragende Angebot an Fort-
und Weiterbildung in unserer Branche”, erklarte Dr. Christian Lieberknecht, Geschiftsfiithrer des Spitzen-
verbandes der Wohnungswirtschaft GAW.

Mit der 13. Sommerakademie setzt sich das fest etablierte Erfolgsmodell fiir Personalférderung fort. In
Fachvortragen und Workshops, Diskussionsrunden und im Rahmen einer Exkursion sowie Team-Events
bietet die Wohnungswirtschaft ihren talentierten Nachwuchskréften die Moglichkeit, ihr Wissen und ihre
Kompetenzen sowie ihr Netzwerk zu erweitern und sich konstruktiv auszutauschen. Qualifizierte und mo-
tivierte Mitarbeiter sind entscheidende Erfolgsfaktoren fiir die Unternehmen. Diejenigen, die morgen lei-
tende Positionen in den Wohnungsunternehmen bekleiden sollen, miissen heute verantwortungsvoll darauf
vorbereitet werden.

Die diesjahrige viertagige Veranstaltung steht unter dem Motto “Arbeitswelt 4.0”. Dynamik, Innovation
und Verdnderungen nehmen auch im Berufsalltag der jungen Nachwuchskrifte zu. Wahrend der Sommer-
akademie werden sie auf diese Herausforderungen und Megatrends vorbereitet. Sie treten u. a. in Dialog
mit hochkaritigen Personlichkeiten aus der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft, analysieren Heraus-
forderungen und finden gemeinsam innovative Losungen und Moglichkeiten, diese in ihren Arbeitsalltag
zu integrieren.Die Sommerakademie der Wohnungswirtschaft findet jedes Jahr beim EBZ - Europiisches
Bildungszentrum der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft statt und hat sich zum Ziel gesetzt, Nach-
wuchsfithrungskrafte der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft auf die Zukunft vorzubereiten.

Katharina Burkardt
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Die Abschlussarbeiten
zum Download finden
Sie hier per KLICK

Der GdW Bundesverband
deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen
vertritt als grofter deutscher
Branchendachverband
bundesweit und auf eu-
ropaischer Ebene rund
3.000 kommunale, genos-
senschaftliche, kirchliche,
privatwirtschaftliche, lan-
des- und bundeseigene
Wohnungsunternehmen. Sie
bewirtschaften rd. 6 Mio.
Wohnungen, in denen tber
13 Mio. Menschen wohnen.
Der GdW reprasentiert damit
Wohnungsunternehmen, die
fast 30 Prozent aller Miet-
wohnungen in Deutschland
bewirtschaften.
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