Wohnungswirtschaft heute.
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Fithrung / Kommunikation

DV-Prasident Dr. Jiirgen Heyers Appell an CDU/CSU/
SPD-Regierung: Wohnungsengpasse und regionale
Ungleichheiten hekampfen

Der Deutsche Verband fiir Wohnungswesen, Stadtebau und Raumordnung (DV) ist froh, dass

die Grofle Koalition nach der lingsten Regierungsbildung der Nachkriegsgeschichte ihre Arbeit
aufnehmen kann. ,Wir miissen rasch an der Losung der Wohnungsengpdsse in den stddtischen
Wachstumsrdumen weiterarbeiten und damit beginnen, die regionalen Ungleichheiten wirkungs-
voll zu bekdmpfen. Der Koalitionsvertrag bildet dafiir eine solide Grundlage®, erkldrt der Prasi-
dent des DV, Dr. Jiirgen Heyer. Der Verband begriifit die Wohnraumoffensive und die geplanten
Mafinahmen zur Schaffung gleichwertiger Lebensverhiltnisse. Fiir die unverbindlichen Ankiindi-
gungen zur Senkung der Baukosten und zur Schaffung von mehr Bauland fordert er eine Konkre-
tisierung. Auch an anderen Stellen muss noch nachgelegt werden. Sonst wird die Bundesregierung
ihr selbst gesetztes Ziel verfehlen, bis 2021 rund 1,5 Millionen neue Wohnungen vor allem im
bezahlbaren Segment zu bauen.

Wohnraumoffensive dringend notwendig

Die Verstetigung der Bundesmittel fiir die Wohnraumfor-
derung in Hohe von jéhrlich einer Milliarde Euro bis 2021
ist ein wichtiger erster Schritt, um die stadtischen Engpésse
beim bezahlbaren Wohnraum in den Grift zu bekommen.
Insgesamt muss eine ausreichende und dauerhafte Mitfi-
nanzierung des Bundes sichergestellt werden, wenn erfor-
derlich iiber eine Grundgesetzdnderung. Wenn nicht wei-
terhin mehr Sozialwohnungen aus der Bindung fallen sollen
als neue gebaut werden, reichen die vorgesehenen Mittel
nicht aus. Ebenso richtig ist es, mit dem angekiindigten
Baukindergeld wieder eine Eigenheimforderung einzufiih-
ren. Mieten und Eigentumsbildung sollten gleichberechtigt
unterstiitzt werden. Bei den bislang noch wagen Aussagen
zu Grunderwerbsteuerfreibetragen wird es auf eine ambiti-
onierte Umsetzung ankommen.

Mehr Bauland flr bezahl-

Baulandknappheit zu wenig im Fokus baren Wohnungsbau — Guten
Beispiele kommunaler
DV-Prasident Dr. Jirgen Heyer. Bezahlbarer Wohnungsneubau ist nur moglich, wenn es ge-  Boden- und Liegenschafts-
Foto: DV nug Bauland zu vertretbaren Preisen gibt. Zu dieser Thema-  politik als PDF. Zum DOWN-

tik benennt der Koalitionsvertrag zwar ein Biindel an Mafl- LOAD klicken Sie bitte auf
nahmen, allerdings sind diese teilweise recht vage. So bleibt ~ das Bild.

zum Beispiel unklar, wie der planungsrechtliche Rahmen fiir mehr und schnellere Baulandausweisung

verbessert werden soll. Auch die Einfiihrung einer Grundsteuer C zur Baulandaktivierung bei der Grund-
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steuerreform ist nicht absehbar. Bodenrechtlichen Eingriffen zur Aktivierung von bestehendem Bauland
im Innenbereich erteilt der Koalitionsvertrag eine klare Absage. Es reicht aber nicht aus, sich alleine auf die
begrenzten Potenziale bundeseigener Grundstiicke zu verlassen und diese fiir den sozialen Wohnungsbau
weiter zu vergiinstigen. Auch steuerliche Anreize fiir Landwirte kdnnen zu mehr Wohnbauflichen fiihren,
wenn in den Ballungsraumen mehr Auflenentwicklung zugelassen wird. Dies steht aber im Gegensatz zum
Flachenschutz, den der Koalitionsvertrag ebenfalls stiarken will.

Baukosten in den Griff bekommen

Fiir mehr bezahlbaren Wohnungsneubau ist auch die Senkung der Baukosten entscheidend. Hier hat die
vergangene Bundesregierung mit der Baukostensenkungskommission konkrete Vorschlage erarbeitet. Um-
gesetzt ist davon bis heute nichts! Dies muss sich mit dem fortgesetzten Biindnis fiir bezahlbares Wohnen
und Bauen dringend dndern. Hinzu kommt, dass der verbleibende bezahlbare Wohnungsbestand durch
energetische Modernisierungen weiter vermindert wird. Hoffen ldsst die Ankiindigung der Groflen Koali-
tion, den EnEV-Standard fiir Neubau und Bestand nicht weiter zu verschérfen und eine CO2-Bilanzierung
auch auf Quartiersebene zu ermoglichen. Auch die vorgesehene steuerliche Férderung energetischer Sa-
nierungen ist folgerichtig. Wenig ambitioniert erscheinen allerdings die Aussagen zur Verbesserung der
Energieberatung privater Eigentiimer. Um tatsachlich mehr energetische Modernisierungen zu erreichen,
ist es aber dringend notwendig, kiinftig eine weiterentwickelte, ganzheitliche Beratung und Begleitung an-
zubieten.

Regionalen Unterschieden entgegenwirken

Der Strukturschwiche in lindlichen Rdumen, Stidten und Kommunen muss mit einem kraftvollen Maf3-
nahmenbiindel begegnet werden. Mehr Modellprojekte oder eine Kommission, die Vorschlidge erarbeitet,
reichen dafiir nicht aus. Es gilt, alle relevanten Finanzierungs- und Férderprogramme zu verbessern: So-
wohl, was Daseinsvorsorge, Mobilitit und digitale Infrastruktur betrifft, als auch bei den Bereichen Ge-
sundheit und Pflege, Bildung, Kultur sowie bei der Wirtschafts- und Innovationsférderung. Es ist richtig,
diese kiinftig in einem gesamtdeutschen Fordersystem zu biindeln. Der DV begriifit auch die Dezentralisie-
rungsstrategie sowie die Flexibilisierung von Planungs-, Bau- und Raumordnungsrecht, fordert aber eine
konkrete Untersetzung. Eine zentrale Rolle spielt dafiir die Stadtebauforderung, die verstetigt und inhalt-
lich weiterentwickelt werden soll. Sie darf aber nicht zu einem ldndlichen Férderinstrument umfunktio-
niert werden. Vielmehr muss sie wie bisher Stadte und Gemeinden sowohl in Ballungsraumen als auch im
lindlichen Raum unterstiitzen.

Wohnungs- und Baupolitik des Bundes starken

Eine Biindelung von Wohnen, Bauen, Stadtentwicklung, Raumordnung und landliche Entwicklung in ei-
nem Bundesressort ist von Vorteil, wenn es um die Schaffung gleichwertiger Lebensverhéltnisse geht. Damit
dieses wichtige Handlungsfeld in einem erweiterten Bundesinnenministerium auch tatsichlich zu bewalti-
gen ist, sind starke Strukturen erforderlich. Sonst besteht die Gefahr, dass die Wirkung angesichts der eben-
falls enormen innenpolitischen Herausforderungen begrenzt bleibt. Zur Unterstreichung der politischen
Bedeutung sollte im Bundestag zudem ein eigener Ausschuss fiir Bauen und Wohnen eingefithrt werden.
Denn sowohl die Baupolitiker als auch die Themen tiberfordern einen erweiterten Innenausschuss.

Heike Mages
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