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Gebiude / Umfeld

Miinchen: Familiengerechter und barrierefreier,
bezahlbarer Wohnraum - Parkanlage statt Griinanlage
vom Wittelshacher Ausgleichsfond

Kommen beim Wohnungsbau Griinflichen nicht zu kurz, freut dies nicht nur Anwohner, sondern
auch Besucher und Bienen. Auflenanlagen mit etwa 16.250 Quadratmetern kombinieren beim neu-
esten Bauprojekt im Miinchner Westen mit 192 Mietwohnungen des Wittelsbacher Ausgleichsfonds
(WAF) Privatgartenanteile, bunte Gemeinschaftsflichen und 6ffentliche Parkanlage. Soll es ganzjah-
rig blithen, bedeutet dies mehr Aufwand bei der Pflege.

Landschaftsgestaltung im
Wohnungsbau ist typischer-
weise von zwei Herausforde-
rungen gepragt: Platzmangel
und enger Kostenrahmen.
Deshalb werden nicht selten
nur die Mindestanforde-
rungen umgesetzt. Das
Ergebnis: ein kleiner Grin-
streifen. Der Wittelsbacher
Ausgleichsfonds (WAF) zeigt
mit seinem neuen Mietwoh-
nungsbauprojekt an der
Lipperheidestralle, dass es
ihm nicht nur ein Anliegen
ist, historische Schloss-
garten und Parkanlagen zu
bewahren, sondern auch
als Bauherr Uber eine Up-
pige Griinflachengestaltung
Lebensqualitat in den Woh-
nungsbau bringen will. (c)
Kupferschmidt Architekten,
Visualisierung:

Blumen, Bliiten und Bienen: Wenn der Wittelsbacher Ausgleichsfonds (WAF) als Stiftung des 6ffentlichen ~ Maximilian llling

Rechts das ihm anvertraute kulturelle Erbe des Konigshauses Wittelsbach bewahren soll, dann lésst sich

die Griinflachengestaltung bei einem Neubauprojekt naturgemafl nicht auf den obligatorischen Griinstrei-

fen vor dem Haus reduzieren. Das Bauvorhaben des WAF im Miinchner Westen mit 192 Mietwohnun-

gen unterscheidet sich nicht nur mit Blick auf die Fassadengestaltung sichtbar vom géngigen Miinchner

Wohnungsbau. Auch bei den Auflenanlagen zeigt der Bauherr durch Privatgartenanteile, vielfaltige Ge-

meinschaftsflichen im Innenhof und eine grofe Parkanlage, dass er sich der Gartenbaukunst von Haus aus

verpflichtet fiihlt. ,,Es war uns deshalb ein Anliegen, unsere Expertise in Sachen Gartenbau und Forstwirt-

schaft auch im Wohnungsbau an der Lipperheidestrafie einzubringen. Das Haus Wittelsbach ist bekannt

fiir Landschafts- und Schlossgérten, die Jahrhunderte iiberdauert haben und Kulturgut sind. Fiir uns ist es

daher nur konsequent, bei einem Neubauvorhaben ein besonderes Augenmerk auf die Auflengestaltung zu

legen”, sagt Michael Kuemmerle, Vorsitzender des Wittelsbacher Ausgleichsfonds.
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Grinflachen etwa doppelt so grof3 wie von der Stadt gefordert

Typische Landschaftsarchitektur im Wohnungsbau bedeutet im Raum Miinchen: kleines Grundstiick,
grofles Haus, wenig Platz fiir Freiraumgestaltung. Die Grofie der Auflenanlagen beim privat finanzierten
Mietneubauprojektes des WAF spricht daher fiir sich. Mit mehr als 6.500 Quadratmetern gemeinschaftlich
genutzter Griinfliche ist der Innenhof genauso grof$ wie die Grundflache aller fiinf Gebauderiegel, die 6.700
Quadratmeter ausmacht. Dariiber hinaus gehéren weitere knapp 3.500 Quadratmeter Privatgartenflache
zum Wohnquartier. ,Die Griinversorgung hier ist nicht mit anderen Projekten vergleichbar. Das war eine
schone und zugleich ungewo6hnliche Aufgabe, eine solch grofle Gartenanlage planen zu diirfen”, schwarmt
Swantje Nowak von Nowak Partner Landschaftsarchitekten, die die Landschaftsgestaltung fiir den WAF
planen. Zusammen mit der 6ffentlichen Griinflache von 6.250 Quadratmetern sind die Auflenanlagen zwei-
einhalb Mal so grof} wie die bebaute Fliche.

ErschlieBungsanger - trennend und verbindend

Der WAF setzt auf Vielfalt. Einerseits entsteht eine Art kleinteilige Gartenanlage mit gemeinschaftlichen
Innenhofen und andererseits in Ostlicher Angrenzung eine fiir alle zugdngliche Parkanlage, die sich iiber
die offentlichen Angerflichen zwischen den paarweisen Héuserzeilen in das Wohnquartier hineinzieht.
»Diese Anordnung garantiert, dass auch die gesamte Nachbarschaft von der neu geschaffenen, 6ffentlichen
Parkanlage profitiert und Bewohner des Wohnquartiers mit der Umgebung im Austausch bleiben”, erklart
Kuemmerle. Neben den zum Innenhof orientierten Privatgirten sind gemeinschaftlich genutzte Spiel- und
Freiflichen geplant wie Rdume zum gemeinschaftlichen Sitzen, Grillen sowie Aufenthaltsbereiche mit Zier-
obstbdumen, die eine Art blithenden Rand bilden. Zudem werden Rasenflichen mit Kleinkinderspielplatzen
und Sandbereich direkt vor der Haustiir im Innenhof entstehen. Fiir Kinder und Jugendliche sind Spielfla-
chen im 6ffentlichen Park vorgesehen.
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Mit mehr als 6.500 Quadrat-
metern gemeinschaftlich
genutzter Grinflache ist der
Innenhof genauso grol} wie
die Grundflache aller funf
Gebauderiegel(c) Kupfer-
schmidt Architekten, Visual-
isierung: Maximilian Illing
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Ein groBer Garten dank flieBender Uberginge

»Wir haben die Innenhofe als grof3e blithende Gemeinschaftsgarten konzipiert und dabei eine neue Ge-
staltsprache aus traditionellen Elementen entwickelt”, sagt Nowak. Die Hecke, die als trennende Barriere
zwischen Privatgarten und Innenhof fungiert, wird aufgelost, indem kleinere Heckenelemente wie Orna-
mente flieflend nebeneinander versetzt liegen. Dazwischen befindet sich eine hiifthohe Graserbepflanzung.
Nowak: ,,Es war sehr spannend, weil wir mit einem ganz anderen Konzept an die Sache herangegangen sind.
Das Ergebnis ist jetzt nicht nur eine funktionale Gliederung unterschiedlicher Nutzungsbereiche, sondern
auch etwas sinnlich Erlebbares und Lebendiges. Durch diese spielerische Trennung wirkt der Hof wie ein
grofler Garten mit einem flieenden Ubergang in den Privatbereich.”

Zehn Monate Bliite fiir die Bienen

Eine weitere Besonderheit in der Griinflichengestaltung des Wohnquartiers ist das Thema Bienenfreund-
lichkeit. ,,Bienenfreundlich ist zunéchst einmal alles, was blitht und Pollen hat. Dadurch dass wir hier eine
derart intensive Bepflanzung haben, gibt es von Friihling bis Spatherbst in den verschiedenen Teilbereichen
immer blithende Pflanzen, damit Bienen {iber zehn Monate hinweg Nahrung haben”, sagt Nowak. Der WAF
ldsst extra einen Kalender auf dem Geldnde installieren, in dem steht, wann welche Pflanze blitht. Nowak:
»Das ist das erste Mal, dass wir etwas Derartiges im Wohnungsbau planen diirfen.” Die Herausforderung
liegt laut Nowak am Pflegeaufwand: ,Wenn nur eine Hecke zu schneiden und der Rasen zu méhen sind,
bedeutet dies ein Minimum an Pflegekosten. Wenn es hingegen blithen soll, braucht eine Pflanzung mehr
regelmiflige Zuwendung. Bei Wohnungsbau mit einfachem Standard verzichten Bauherren in der Regel
auf alles, was iiber die behordlichen Mindestanforderungen bezogen auf Ausstattung und Pflanzung hin-
ausgeht. Umso schoner fanden wir, dass beim WAF auch Wert auf nachhaltige Aspekte gelegt wird wie die
Forderung der Lebensbedingungen von Insekten und Bienen.”

Uber das Wohnquartier an der LipperheidestraBe

Im Miinchner Stadtteil Pasing-Obermenzing entsteht 6stlich der Lipperheidestrafie auf einer rund sechs
Hektar groflen Fliche ein lebendiges Wohnquartier mit rund 340 Wohnungen sowie einer Kindertagesein-
richtung mit Kinderkrippen- und Kindergartenplitzen. Eigentiimer und Bauherren sind neben dem Wit-
telsbacher Ausgleichsfonds die StadiBau GmbH, die Grandl GbR und die Landeshauptstadt Miinchen (Re-
ferat fiir Bildung und Sport). Es handelt sich ausschliefSlich um Mietwohnungen, darunter auch 6ffentlich
geférderte Wohnungen, mit Schwerpunkt auf familiengerechten und barrierefreien Wohnraum.

Tristan Thaller

Wittelsbacher Ausgleichsfonds

Der Wittelsbacher Ausgleichsfonds (WAF) ist eine Stiftung des 6ffentlichen Rechts. Der Stiftungszweck des
WAF ist, das ihm anvertraute kulturelle Erbe des Hauses Wittelsbach zu bewahren und das Stiftungsvermo-
gen zu verwalten. Zu den Stiftungsbereichen gehéren Immobilien, Land- und Forstwirtschaft, Finanzanla-
gen sowie Kunst, Schlésser und Museen.
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