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STANDPUNKT

Leistbarer Wohnraum
muss gesteigert werden

Bernd Riel3land, neuer Obmann
im Verband gemeinnltziger
Bauvereinigungen, will

den gemeinnltzigen Wohnbau
noch weiter steigern. Dabei
sagt er der Preisspirale bei den
Wohnungspreisen den Kampf
an und setzt auf MalSnahmen
der &ffentlichen Hand, die

zu einer Entspannung fur mehr
leistbares Wohnen sorgen.

GISELA GARY

elche der Themen, die Sie
nun als Verbandschef zu
verantworten haben, genie-
[Sen oberste Priorildit?
Bernd RieBland: ,Besonders wichtig
sind pragmatische Ansitze fir eine Stei-
gerung des gemeinniitzigen Wohnbaus.
Wesentliche Funktion der gemeinniit-
zigen Wohnungswirtschaft, als Teil der
staatlichen Aufgabenwahrnehmung in
der Wohnungspolitik, ist ja die Siche-
rung eines Gleichgewichtes am Woh-
nungsmarkt. Dem Preisschub bei der ge-
winnorientierten ~ Wohnungserrichtung
insbesondere in den Ballungsriumen
kann nur durch ein erhohtes Angebot
kostendeckend - also durch GBV -
errichteter Wohnungen wirkungsvoll
begegnet werden. Dies ist umso wich-
tiger, als nicht nur die Wohnungspreise,
sondern auch insbesondere die Kosten-
komponente Grund tberproportional
angestiegen ist und damit leistungslose
Gewinnmitnahmen zu Lasten der Haus-
halte entstanden sind. Mafnahmen der
offentlichen Hand zur Grundstiicksbe-
schaffung zu moderaten Preisen sind
dabei besonders wichtig — und dazu
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sind ja bereits neue Wege eingeleitet
worden. Neben dem Dauerbrenner der
Grundstiicksbeschaffung werden uns
in den kommenden Jahren wohl auch
klimaschutzgerechte MafSnahmen, Ener-
gieversorgung und Mobilititskonzepte
vermehrt beschiftigen — als Partner der
offentlichen Hand und der Kommu-
nen werden wir hier verstirkt unserer
Know-how in die Entwicklung sozial
und 6kologisch nachhaltiger Wohnquar-
tiere einbringen. Wer, wenn nicht wir
Gemeinntitzige sollten hier mit gutem
Beispiel voran gehen?*

Kritiker meinen, die Zwei-Drittel-Rege-
lung fiir geférderten Wobnbau in Wien
[fiibrt erst recht zum Horten von Grund-
stiicken — Ihre Meinung dazu?

RieBland: ,Ganz und gar nicht! Mit der
Widmungskategorie “geforderter Wohn-
bau” liegt die Stadt Wien goldrichtig und
schiebt der in den vergangenen Jahren

erkennbaren spekulativen Preisentwick-
lung am Grundsticksmarkt wirksam
einen Riegel vor. Wie sich bereits jetzt
zeigt, ist das Gegenteil der Hortung der
Fall. Trotz der kurzen Zeit, seit diese Re-
gelung in Kraft ist, sind schon mehrere
Kooperationen zwischen gemeinniitzi-
gen und gewerblichen Unternehmen zur
Umsetzung der Zwei-Drittel-Widmungs-
regelung im geforderten Wohnbau ein-
gegangen worden. Auch gewinnorien-
tierten Unternehmen ist die Dimpfung
der Grundstickspreise ein Anliegen und
die Bedeutung leistbarer Wohnungen
fur alle Teile der Bevolkerung bewusst.®

Die Wobnbauinvestitionsbank wurde
nicht realisiert — Niederdsterreich fand
einen eigenen Weg — nachabmenswert?
Was spricht dagegen?

RieBland: ,Dass die WBIB auf Bundese-
bene letztlich nicht umgesetzt wurde, ist
bedauerlich. Was nicht bedeutet, dass

Foto: Sozialbau



STANDPUNKT

wir von der Forderung einer Finanzie-
rungsplattform abriicken. Umso mehr
ist die Initiative des Landes Nieder-
osterreich zu begriifen — ndmlich die
Aufnahme von zinsglinstigen Langfrist-
finanzierungen der Europiischen Inves-
titionsbank fiir den Wohnbau. Genau
mit diesen EIB-Mitteln sollte sich auch
die WBIB kofinanzieren. Um Wohnen
glinstiger zu machen, ist auch zu tber-
legen, ob nicht Wege der direkten Fi-
nanzierung der GBV tiber die EIB mog-
lich sind. Jede Bankintermediire — also
auch die WBIB — fihrt zu zusitzlichen
Kosten. In der Schweiz besteht dazu seit
Jahrzehnten ein sehr effektives Instru-
ment, das praktisch keine zusitzlichen
Kosten verursacht.”

Der Klimaschutz stellt auch die GBV vor
grofse Herausforderungen. Welche Visio-
nen haben Sie dazu (Energieversorgung,
Elektromobilitéit etc.)? Was hbalten Sie
von dem Vorschlag eines ,Green Pass*?
— dbnlich dem Gebdiudeenergieausweis,
der bereits vor dem Bau mit Hilfe einer
Simulation zeigt, wie das Mikroklima
durch das Projekt beeinflusst wird.
RieBland: ,Wie auch Studien zeigen,
liegt ein grofler "Hebel’, wenn es um
den Energieverbrauch und Klimaschutz
geht, in den Energietrigern- bzw. ver-
sorgungssystemen und weniger, wenn
ich das so salopp sagen darf, in der Di-
cke der Gebiudedimmung. Darauf soll-
ten wir verstiarkt unsere Aufmerksambkeit
lenken. Das ist “das” Zukunftsthema
schlechthin. Wir miissen lernen, unsere
Dicher verstirkt fiir Solarthermie und
zur Produktion von PV-Strom zu nutzen.
Die technischen Losungen sind bereits
wirtschaftlich einsetzbar und bieten
auch die Moglichkeit zur Kosteneinspa-
rung flur unsere Bewohner, tragen bei
zur Senkung des Energieverbrauchs,
insbesondere des Verbrennens fossiler
Brennstoffe. PV-Strom ist insbesondere
auch in Verbindung mit zukinftig erfor-
derlicher Kihlung und in Kombination
mit E-Mobilitit anzudenken. Letzteres
natirlich im Zusammenspiel mit kun-
denfreundlichen Mobilititsangeboten.®

Bedrobt die Novelle zum WGG die GBV?
RieBland: ,Im Gegenteil, wir verspre-
chen uns von der WGG-Novelle eine
Stairkung der gemeinnitzigen Woh-
nungswirtschaft. Denken Sie nur an die
neuen aufsichtsbehordlichen Regelun-
gen, mit denen erstmals so etwas wie
eine wirksame “Firewall” gegen speku-
lative Angriffe auf gemeinntitziges Ver-

mogen institutionalisiert wird. Sehr po-
sitiv im Sinne der Zukunftsfihigkeit des
gemeinniitzigen Wohnungssektors und
auch der vertieften Absicherung des
Generationsausgleichs ist die Neurege-
lung im Bereich der Instandhaltung, die
uns die verstirkte Reinvestition unserer
Eigenmittel in den Neubau ermoglicht.
Und nicht zu vergessen: das Verbot von
AirBnB im gemeinnitzigen Wohnbau.“

Auch eine Uberarbeitung der OIB-Richt-
linien ist in Arbeit — mit welchen Kon-
sequenzen rechnen Sie fiir Bautrdger —
welche Wiinsche baben Sie deponiert?

RieBland: Ich hoffe sehr, dass die Ande-
rung der OIB-Richtlinien mit Augenmaf3
erfolgt und der praxisrelevante Input von

Mit der Widmungskategorie
“geforderter Wohnbau”
liegt die Stadt Wien goldrichtig
und schiebt der in den vergangenen
Jahren erkennbaren spekulativen
Preisentwicklung
am Grundstiicksmarkt
wirksam einen Riegel vor.

uns Bautrigern entsprechend Eingang
findet. Bei der letzten Novellierung war
das jedenfalls der Fall. Es gab sehr kon-
struktive Gespriche, wobei vermehrt zu
bedenken ist, dass die baulichen Systeme
auch anwendungsfreundlich fiir unsere
Nutzer sein miissen und wir nicht den
Einsatz technischer Moglichkeiten tiber-
treiben wollen. Es geht um kostengiins-
tiges bauen und um Betriebsformen, die
kostenglinstig und durch unsere Nutzer
steuerbar sind.*

Welche Anreize seitens der Politik fiir mebr
leistbaren Wobnraum wiinschen Sie sich?
RieBland: ,\Wiirde der Wechsel von Kalt-
auf eine Warm- bzw. Pauschalmiete von
der Politik gesetzlich unterstiitzt wer-
den, wiirde dies ermoglichen, die zuvor
angesprochenen Effizienzpotentiale bei
der Energieversorgung und Klimaschutz
rascher zu realisieren und damit gerin-
gere Wohnkosten und zusitzliche Inves-
titionen fiir energieeffizientes Wohnen
zu ermoglichen.”

Leistbares Wohnen ist EU-weit ein The-
ma — die europdische Biirgerinitiati-

ve ,Housing fo all” will die EU-Staaten
dazu zwingen, dass rechtliche und fi-
nanzielle Rabmenbedingungen geschaf-

Jfen werden, die Wobnen fiir alle Men-

schen zu leistbaren Preisen ermdglicht.
Welche Hoffnungen seben Sie in dieser
Initiative?

RieBland: ,Die EU-Biirgerinitiative fir
leistbares Wohnen in Europa kommt
gerade zur rechten Zeit. In Zeiten, in
denen das Wohnen in vielen europdi-
schen Lindern das Thema Nr. 1 ist, ist
eine solche EU-weite Bewegung Goldes
wert. Vor allem auch, weil mit "Housing
for All” die in Osterreich praktizierte
solidarische Wohnungspolitik in den
Vordergrund gestellt wird. Die gemein-
nitzige Wohnungswirtschaft, als Teil
der staatlichen Aufgabenwahrnehmung,
entspricht dem Grundsatz von Woh-
nen als staatlicher Daseinsvorsorgeleis-
tung. Das Osterreichische Konzept, ein
fir den "Wohnbau fir alle” gewidmetes
Vermogen (die GBV) zur Sicherung ei-
nes funktionierenden Wohnungsmark-
tes einzusetzen, ist vorbildhaft fiir Euro-
pa. Die drei wesentlichen Vorziige sind
dabei: es handelt sich um ein markt-
mifdiges Instrument mit dem Verzicht
auf Gewinnmaximierung, es fordert die
Durchmischung von Haushalten un-
terschiedlicher  Einkommensgruppen
und ist damit ein Beitrag zur sozialen
Kohision und Sicherheit und letztlich ist
es budgetir deutlich effizienter als die
Konzepte von “social housing” bis zu
Subjektforderungssystemen, die gerade
in Deutschland zu unbeherrschbaren
Budgetausgaben fithren.”

Dr. Bernd Rief8land

ist seit 2010 im Vorstand der ge-
meinniitzigen Wohnungsaktienge-
sellschaft Sozialbau AG, wie auch
Geschiftsfithrer des gemeinnitzi-
gen Bautrigers EGW Heimstitte.
Der 1955 in Wien geborene Rief3-
land studierte Bauingenieurwesen
an der TU Wien. Nach seiner Ti-
tigkeit im Wirtschaftsministerium,
wechselte er in die Erste Bank als
Bereichsleiter Immobilienfinanzie-
rung, dann auch als Vorstandsmit-
glied. Im Jahr 2000 wurde Riefs-
land Geschiftsfiihrer der heutigen
Wirtschaftsagentur Wien. Er zeich-
nete u. a. fur die ersten Planungs-
schritte der Seestadt Aspern ver-
antwortlich.
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70 Jahre Alpenland

Mehrere hundert Giste feierten im Juni
das 70jihrige Bestehen der Alpenland im
St. Poltner Festspielhaus. Fir den Anlass
hatte sich der gemeinniitzige Bautriger
etwas Besonderes einfallen lassen: Live
auf der Bithne wurde das eigens bei Piat-
nik produzierte Alpenland-DKT gespielt,
das in einer 1.000-Stiick-Sonderedition
aufliegt. Vorgestellt wurde auch das neue
geschiftsfiihrende Vorstandsmitglied ne-
ben Norbert Steiner, Isabella Stickler. ,\Wir
sind unseren Mietern und Eigentimern
verpflichtet, so Obmann Steiner. ,Wer
baut, tbernimmt Verantwortung. Nicht fiir
die Maximierung von Gewinnen, sondern
fur die langfristige Sicherung des Subs-
tanzwertes der Wohnungen durch Bewirt-
schaftung und Instandhaltung®, erginzte
Stickler. Mit Uber 11.000 Mitgliedern ver-
fugt Alpenland Gber doppelt so viele Mit-
glieder wie eine durchschnittliche Genos-
senschaft in Osterreich. (Siehe auch S.12)

Die Sonderedition Alpenland-DKT wurde anldsslich
des 70-jahrigen Jubildums prasentiert.
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Beim Setz- und Pflanzfest (vinr.): Winzer Rainer Christ, die
Wiener Weinkdnigin Elisabeth Wolff 11l und Sozialbau-General-
direktor Josef Ostermayer.

Erster Wiener Dachwein

Dass Wein auch in luftiger Hohe im
neunten Stock gedeihen kann, beweist
der erste Wiener Dachwein in der See-
stadt Aspern. Am Dach der Sozialbau-
Wohnanlage pflanzte der primierte Win-
zer Rainer Christ im Mai 75 Rebstocke des
Gemischten Satzes vor geladenen Gisten.
Neben ihm sorgen nun 30 Hausbewoh-
ner, die eine Weinpartnerschaft ibernom-
men haben, fir die Bewirtschaftung. Als
Schirmherr konnte der St. Urbanus Wein-
ritter-Orden gewonnen werden. In drei
Jahren wird geerntet — geschitzte 150
Flaschen Wein vom Dach konnten der Er-
trag sein. Bis dahin muss allerdings noch
fleiBig gegossen, zurlickgeschnitten und
gelesen werden.

Runder Geburtstag

Zwanzig Jahre ist es her, dass eine Grup-
pe engagierter Menschen in Wien Woh-
nungslosigkeit nicht als unvermeidbaren
Teil einer wohlhabenden Gesellschaft
hinnehmen wollte. Aus der Initiative, die
auf betroffene Menschen zuging und mit
ihnen Losungen zu entwickeln begann,
ist mittlerweile eine professionelle Sozial-
organisation geworden. Auf Augenhohe
unterstiitzt das ,neunerhaus® Bewohner
und Patienten mit Wohnen, Beratung und
medizinischer Versorgung. Eine Beson-
derheit ist, dass Bewohner immer wieder
zu Wort kommen, etwa im regelmifSig
erscheinenden Magazin neuner News und
so dazu beitragen, tief in der Gesellschaft
sitzende Vorurteile abzubauen. Im neuen
Jahresbericht beeindrucken zum runden
Geburtstag spektakulire Zahlen: 23.520
Menschen konnte in den zwei vergange-
nen Jahrzehnten geholfen werden, 2.179
Menschen hat das neunerhaus ein neues

Foto: Philipp Hutter

Zuhause geschaffen und rund 9.000 Qua-
dratmeter Wohnraum in Mietwohnungen
— meist bei Gemeinntitzigen — wurden fiir
wohnungslose Menschen bereitgestellt.

Die Stadt der Frauen

Rockerin  Janis Joplin, die afrikanische
Friedensnobelpreistrigerin Wangari Maat-
hai oder die bertihmte Architektin Zaha
Hadid — Frauennamen priagen das Strafden-
bild in der Seestadt Aspern. Quer durch das
kiinftige Quartier ,Am Seebogen® erstreckt
sich nun auch die Barbara-Prammer-Allee,
benannt nach der ersten Osterreichischen
Nationalratsprisidentin  Barbara Prammer
(1954-2014). Einblick in Leben und Werk
von 54 groflen Frauen gibt die Broschu-
re ,Die Seestadt ist weiblich®, die von der
Wien 3420 neu aufgelegt und im Juli von
Frauen- und Wohnbaustadtriatin Kathrin

Prammet-Allee

"s. politikerin (19542014

Blick auf das neue Quartier mit Seestadt-Pionierinnen (v.L.n.r.):
Wohnbaustadtrétin Kathrin Gaal, Caroline Palfy, Sylvia Schlagint-
weit und Elisabeth Oberzaucher.

Gaal prisentiert wurde. Starke Frauen
prigen zudem Tag fir Tag die Seestadt —
unter ihnen etwa HoHo-Wien-Projekt-
leiterin Caroline Palfy, ,Science Buster®
und  aspern-Beirat-Mitglied  Elisabeth
Oberzaucher sowie Apotheken-Mitinha-
berin Sylvia Schlagintweit, Initiatorin des
,Denkraums Donaustadt”, einer Institu-
tion fur Kultur- und Wissensvermittlung.

Teddybar und Kobold

Ob Tim, der tapfere Elfenjunge, Brumm-
brumm, der Teddybir oder Puka, der fre-
che Kobold - die Initiative Ziegel von der
Wirtschaftskammer Osterreich hat sich
etwas Ungewohnliches einfallen lassen,
um die Stirken des Baustoffs Ziegel her-
vorzuheben: Ein Mirchenbuch behandelt
in zehn Geschichten jeweils einen wich-
tigen Charakterzug — Langlebigkeit und

Foto: Marietta Adenberger
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Reinhard Mut ,,Wieny“ und Edith Weindimayr-Mut

LEBENSMARCHEN
FORKLEIN & GROSS

Illustrationen: Clemens Ottawa

Wertbestindigkeit oder Wirtschaftlichkeit
und Raumklima. Bestellt werden kann
das Kinderbuch von Reinhard Mut und
Edith Weindlmayr-Mut mit Illustrationen
von Clemens Ottawa direkt bei der Initia-
tive Ziegel, online ist es als pdf verfiigbar:
www.ziegel-technik.at.

Staffeliibergabe beim vwbf
Michael Gehbauer ist neuer Obmann des
Vereins fiir Wohnbauforderung  (vwbf).
Er tbernimmt die Funktion von Markus
Sturm aus Salzburg, der dem Verein neun
Jahre vorstand und neben vielen orga-
nisatorischen Neuerungen den vwbf als
sozialdemokratisch orientierte Interessens-
vertretung der Gemeinntitzigen nachhaltig
positionierte. Gehbauer ist Geschiiftsfiihrer
der WBV-GPA und Mitglied der Delegier-
tenversammlung des Verbandes gemein-
nutziger Bauvereinigungen. Bei seiner
Antrittsrede betonte er die Bedeutung des
gemeinntitzigen Wohnbaus fiir einen funk-
tionierenden Wohnungsmarkt und Osterrei-
chischen Wohlfahrtsstaat. Die Absicherung
der Vermogensbindung als Fundament des
gemeinnutzigen Generationenvertrags er-
achtet er als wichtigen Punkt.

Markus Sturm @ibergibt an Michael Gehbauer.

Foto: Initiative Ziegel

Foto: vwbf/Vogus

Blind Dates zum Wohnen

In der eigenen Stadt verreisen, andere
Wohnformen kennenlernen — das will ein
Stadtlabor des Architekturzentrum Wien
ermoglichen. Im September kdonnen mo-
tivierte Wiener ihre Wohnung im Rahmen
der Initiative ,Wie wir wohnen*“ zwei Tage
anderen Menschen zur Verfiigung stellen
und selbst ungewohnte Wohnformen er-
leben: Wie lebt es sich im Kleingarten-
haus, wie im Gemeindebau, wie im Loft?
Die Teilnahme ist fur jeden offen und
kostenlos, notig ist allerdings eine Portion
Vertrauen. Den Auftakt bilden Blind Da-
tes zur Schlisseliibergabe. Begleitet wird
das Projekt mit Forschungsaufgaben, die
die eigene Wahrnehmung schirfen sol-
len. Im November runden ein Filmabend
und eine Diskussion das Erlebte ab. An-
meldung unter www.azw.at

Siegerprojekt am Cover

Das Projekt unserer Coverstory in der
vergangenen WohnenPlus-Ausgabe zum
Thema Aufbau-Umbau-Zubau hat den 34.
Wiener —Stadterneuerungspreis — erhalten.
Wir gratulieren! Das Siegerprojekt ist eine
besonders gut gelungene

Visionar in die Zukunft

Der grofite gemeinntitzige Wohnbaukon-
zern in Osterreich feiert sein 70-jdhriges
Bestehen: Die Osterreichische Siedlungs-
werk gemeinnitzige Wohnungsaktien-
gesellschaft (OSW)-Gruppe umfasst 27
Tochter- und Beteiligungsunternehmen
und ist in acht Bundeslindern mit rund
450 Mitarbeitern operativ titig. Michael
Pech und Wolfgang Wahlmiiller, Vorstin-
de vom OSW, nahmen die Feierlichkeiten
zum Anlass fir einen Blick in die Zu-
kunft: ,Dem Baugewerbe und Immobili-
ensektor kommt auch mit Blick auf die
Umweltleistung von Gebiduden und ihrer
Infrastruktur eine wichtige Rolle zu“, so
Wahlmiiller. Das Thema Recycling sei ein
wesentlicher 6kologischer und wirtschaft-
licher Faktor. Betrachtet werden muss
dabei der gesamte Lebenszyklus von der
Entwicklung bis hin zur Bewirtschaftung
und Instandhaltung. Die Zukunft des
Energiemanagements der Gebidude liege
in der Energieerzeugung, -speicherung
und -verwendung. Mit dem Pilotprojekt
Photovoltaik auf dem OSW-Haus hat der
Konzern auch schon den Grundstein als
Energieversorger gelegt.

Blocksanierung eines um
1900 errichteten Altbau-
blocks: Bei dem Gebiu-
de-Ensemble an der Ecke
Neubaugtirtel 13-17 mit
der Goldschlagstrafde 2-4
wurde der Hof entkernt
und begrint, ein Zubau
errichtet sowie das Dach-
geschofd ausgebaut. Die
Strafsenfassade aus Griin-
derzeithdusern ~ wurde
erhalten. Insgesamt wur-
den rund 80 Bestands-
wohnungen saniert und
umgebaut  sowie 60
neue geforderte  Miet-
wohnungen geschaffen.
,Wir haben hier einen
halben Straflenblock um-
gebaut, das ist eine exo-
tische Seltenheit®, schil-
derte Martin Pober von
der Premium Bautriger
GmbH die Besonderheit
des Projekts, das ab Sei-
te 15 (WohnenPlus Heft
2/2019) wesentlicher Teil
der Covergeschichte war.
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Voller Energien in die Zukunft
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,Ich brauche die Schonheit

Win-Win statt Wehklagen
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Aufbau-
Umbau-Zubau

Mit Verdichtung Qualitét steigern
Together sind wir smarter

Ein Stuck Neues dazu

Gemischte Gefuihle in Tirol

Begleitet und  betreut
wurde das Projekt vom
wohnfonds_wien.

Siegerprojekt Neubaugirtel — WohnenPlus hat es irgendwie geahnt und das Projekt
bereits vor der Preisverleihung auf das Cover gegeben.
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Oscar fur soziales Wohnen

Bereits zum dritten Mal wurde
der Wohnbau-Preis vulgo
Wohnbau-Oscar” fUr geforderte
Neubauten in Wien vergeben.
Die Jury kurte ein Projekt mit
hohem sozialen Anspruch als
L/Anstols fur kommende Spitzen-
leistungen”. Bei einem Festim
Juni feierte man auch 35 Jahre
wohnfonds_wien.

ROBERT KOCH

Profil-Bericht mit finanzieller Unterstiitzung des wohnfonds_
wien, fonds fiir wohnbau und stadterneuerung, 1080 Wien,
Lenaugasse 10; einschlieBlich Bereitstellung der Bilder.

Mehr Informationen im Internet unter www.wohnfonds.wien.at
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ohnbau-Zukunft: Ein virtu-

eller Rundgang durch das

Quartier am Seebogen — die

nichste Bauetappe der See-
stadt Aspern — stimmte die rund 400 Be-
sucher in der alten Gosserhalle auf das
Jubildumsfest ein. Frauen- und Wohn-
bau-Stadtritin Kathrin Gaal — ,das Wohn-
bau-Ressort ist das schonste Ressort",
habe ihr Birgermeister Michael Ludwig
bei der Ubergabe versprochen — defi-
nierte dann gleich ihr Ziel: Qualititsvol-
le, leistbare Wohnungen fiir die Wiener.
,Bautriger-Wettbewerbe sind der Inno-
vationsmotor fiir den geforderten Wohn-
bau®, betonte die Stadtritin ebenso wie
die ,verlisslichen Partner der Stadt“ bei
den gemeinniitzigen Bauvereinigungen.
,Der Wohnbau-Preis zeigt die hohe Qua-
litat und ist Anstof3 fir kommende Spit-
zenleistungen.”

Ausgelobt vom wohnfonds_wien
wiirdigt der Preis herausragende und
innovative Qualititen von geforderten
Neubauten. ,Die gebaute Realitit bie-
te laut Geschiftsfihrer Gregor Puscher
gute Gelegenheit zu Gberpriifen, ,ob die
Erwartungen aus den Bautriger-Wett-

Preistrager und Gratulanten auf der Biihne, Neubauten in der Carlbergergasse 105 erhielten den Wiener Wohnbau-Preis 2019.

Ll

ey

bewerben auch tatsichlich erfillt wor-
den sind“. 30 Projektteams haben diese
Chance wahrgenommen, bestehend aus
insgesamt 38 Bautrdgern, 41 Architekten,
30 Landschaftsplanern sowie zahlreichen
weiteren Fachleuten. ,Alle diese Projekte
sind wichtige Vorreiter und Impulsgeber
fur den geforderten Wohnbau in Wien®,
ergianzte Dieter Groschopf, der stellver-
tretende Geschiftsfiihrer.

Ein wahres Meisterstiick
,Es war keine einfache Aufgabe, unter
vielen Guten den Besten auszusuchen®,
beschrieb  Juryvoritzender  Kunibert
Wachten die Herausforderung. Die ein-
gereichten Projekte spiegeln sehr an-
schaulich das Themenspektrum der von
2014 bis 2018 besiedelten Wohnbauten
wider: Quartiersentwicklung, Generati-
onenwohnen, Wohnen in Gemeinschaft
uber Baugruppen, Heimnutzung und
Nachverdichtung bis zu ,smartem® Woh-
nen und dem Umgang mit schwierigen
Standortbedingungen.

Das international besetzte Gremium
nominierte zunichst neun Projekte, ,die
in besonderer Weise den Querschnitt

Fotos: PID | Christian Furthner
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des geforderten Wohnbaus in Wien dar-
stellen“. Nach deren Besichtigung und
,Gesprichen auch mit Mietern® — so
Wachten — kam es im zweiten Durch-
gang zur Entscheidung: Der Wiener
Wohnbau-Preis 2019 geht an das Projekt-
team vom Bauplatz 7 des Wettbewerbes
JIn der Wiesen Sud“, Wien 23, Carlber-
gergasse 105. Vertreter der beiden Bau-
triger Heimbau, Altmannsdorf und Het-
zendorf, der Architekturbiiros Artec und
Dietrich | Untertrifaller, der Landschafts-
planer Aubock+Karasz sowie das Quar-
tiersmanagement-Team von realitiylab
fullten die grofde Bithne.

Die Jury strich die ,faszinierende
Selbstverstindlichkeit” des Projektes her-
vor, mit der alle jsehr unterschiedlichen
Anforderungen des Vier-Sdulen-Modells
umgesetzt und zu einem stimmigen Gan-
zen zusammengefithrt wurden.“ Hinter
diesem Ergebnis steckt ,ein hohes Maf3
an Kooperation und Abstimmung: Es ist

Der Wohnbau-Preis zeigt
die hohe Qualitdt im geforderten
Wiener Wohnbau und ist
Anstof fir kommende
Spitzenleistungen.

Kathrin Gadl,
Wohnbau-Stadtratin

wie aus einem Guss.“ Kunibert Wachten:
,50 muss man mit Smart-Wohnungen
umgehen, so macht man Quartiere — ein
wahres Meisterstiick.” Dies biete den Be-
wohnern ein innovatives, lebendiges Zu-
hause. (mehr dazu im Artikel auf Seite 8.)

Arbeit statt Preisgeld

Das Wohnbaupreis-Projektteam wird bei
einem der nichsten Bautriger-Wettbe-
werbe als Fixstarter teilnehmen, gab der
wohnfonds_wien bekannt. Bei einem ge-
ladenen Wohnbau-Verfahren darf jenes
Team antreten, welches mit einem Aner-
kennungspreis ausgezeichnet wurde. Die
Jury entschied sich fir ein 2014 besiedel-
tes Projekt der Siedlungsunion in Wien
22, Polgarstrafde 30a, geplant von konig-
larch  Architekten und rajek barosch
Landschaftsarchitektur. JDer Standort ist
nicht gerade firs Wohnen geschaffen®,
monierte Wachten. Direkt neben einer
Giterbahnstrecke, dahinter Gewerbege-
biet und Fernheizwerk. Aber solche He-
rausforderungen ,werden zunehmend
den Alltag der Stadtentwicklung prigen*

und das primiierte Projekt ,symbolisiert
den souverinen Umgang mit speziellen
Situationen®.

Ein weiterer Wohnbau mit Nomi-
nierung — WohnenPlus-Lesern bestens
bekannt — siegte beim Publikumsvoting
per Internet: Baugruppe Lisa — Leben in
der Seestadt Aspern, geplant von wup
wimmer und partner und zwoPK Land-
schaftsarchitektur, gebaut von Schwarza-
tal, koordiniert von raum & kommuni-
kation. ,Die unmittelbare Kombination
von Privatheit und Gemeinschaft funkti-

Lebenswerte Urbanitat

1984 griindete die Stadt Wien den
Fonds fiir Wohnbau und Stadterneue-
rung zunidchst mit zwei Aufgaben: Be-
ratung und Begleitung von Althaus-Sa-
nierungen — 7.200 Ansuchen wurden
seither fertiggestellt, die 325.000 Woh-
nungen in Sanierungsprojekten um-
fassten — wie auch die Bereitstellung
von Grundstiicken fur den geforderten
Wohnbau. Derzeit befinden sich 3,2

oniert“, heifdt es in der Beurteilung, ,da-
rin liegt auch der Schlissel fiir die hohe
Gebrauchsqualitit®.

,Durch diesen wichtigen Preis wird
auch deutlich, auf welch hohem Niveau
lebenswerter und gleichzeitig leistbarer
Wohnraum in Wien geschaffen wird®, re-
sumierte Frauen- und Wohnbau-Stadtri-
tin Gaal. ,Die ausgezeichneten Projekte
weisen Pioniercharakter auf”, erginzten
Puscher und Groschopf, ,und werden
mit Sicherheit Vorbildwirkung fir zu-
kiinftige Neubauten in Wien haben.*

Mio. Quadratmeter Bauland im Besitz
des Wohnfonds. 1995 wurden die Bau-
triger-Wettbewerbe eingefiihrt, 76 Ver-
fahren fir rund 300 Bauplitze mit rund
38.000 Wohnungen inzwischen umge-
setzt. Parallel dazu begutachtete der
Grundstiickbeirat tiber 900 Projekte mit
rund 85.000 Wohnungen. Daraus ent-
standen zahlreiche Modelle einer le-
benswerten Urbanitit, die auch inter-
nationale Anerkennung finden.

Bilanz aus 35 Jahren Erfolgsgeschichte: Gregor Puscher und Dieter Groschopf, Geschaftsfiihrer des wohnfonds_wien, mit
Frauen- und Wohnbau-Stadtrdtin Kathrin Gadl.
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Gute Nachbarschaft
Im Quartier

In der Carlbergergasse entstand
ein vom wohnfonds_wien
initilertes Wohnquartier der
besonderen Art — alle Gemein-
schaftsflachen wurden von funf
Bautrdgern gemeinsam ent-
wickelt und geplant. Ein letzten
Endes erfolgreiches Unterfan-
gen, mit Stolpersteinen und lehr-
reichen Erfahrungen, wie beim
Praxischeck vor Ort klar wurde.

GISELA GARY

in strahlender, ruhiger Sommervor-

mittag in der Wohnbebauung ,In

der Wiesen®. Es sind kaum Men-

schen unterwegs, die Rasenflichen
sind saftig griin, die Gestaltung des Frei-
raums ist ungewohnlich: Es gibt Hiigeln,
Kletterholzstelen, Spielplitze, Binke und
auch kleine Wasserspielflichen — aber
wenige schnurgerade Flichen. Rund 800
Bewohner leben in fiinf Bauteilen, grof3-
teils in Miete, 20 Prozent davon im Eigen-
tum. Nachbarschaft ist hier bei dem neuen
Stadtteil in der Carlbergergasse grofdge-
schrieben — doch diese entwickelt sich
nicht von allein. Aus diesem Grund ent-
schied der wohnfonds_wien bereits bei
der Auslobung des Bautrigerwettbewerbs
ein dialogorientiertes Verfahren, wie Die-
ter Groschopf anlisslich des von Wohnen
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Griin, groRziigig und luftig bebaut — der neue Stadtteil ,In der Wiesen Stid” stellt die gute Nachbarschaft und die gemeinsame

Niitzung von Allgemeinflachen ins Zentrum.

Plus Akademie und Fachmagazin Woh-
nenPlus veranstalteten Praxischecks einer
Gruppe von Interessierten, Planern und
Bautrigern erlduterte.

Es war Walter Koch von der Wien-Stid,
der das Grundstiick vor Jahren entdeckte
und kaufte. Der wohnfonds_wien tber-
nahm den Bauplatz und startete mit der
Entwicklung. Groschopf dazu: ,Das dia-
logorientierte Verfahren wurde als Ergin-
zung zum rein einstufigen Wettbewerb ins
Leben gerufen — und zwingt im positiven
Sinn zum Miteinander.” Das aktive Mitein-
ander muss gefordert werden, waren sich
bald alle einig, mafdgeblich forcierte Her-
mann Koller von der Heimbau die Idee,
alle Gemeinschaftsriume bauplatziiber-
greifend zu planen und zu nutzen. Wie-
ner Heim, ein Unternehmen von Mischek
Bautriger, ist mit seinem freifinanzierten
Eigentumswohnbau mit traumhaften, am
Rand des Grundstiicks liegendem Aufden-
pool aufsen vor — ,das hitte ich den Woh-
nungsbesitzern nicht erkliren konnen,
dass auch andere Personen hier schwim-
men kommen®, erklirte Christopher Girg

von Mischek Bautriger. Die Nutzungsbe-
schrinkung auf die eigenen Mieter gibt es
auch beim Dach-Schwimmbad und dem
Fitnessraum des Wien-Stid-Bauteils.

Fur die aktive Gemeinschaftsbildung
erhielten die Bautrdger die Aufgabe, Riu-
me zur Nutzung fiir alle Bewohner des
neuen Quartiers zu entwickeln, die eben
eine  bauplatziibergreifende Gemein-
schaftsbildung” fordern und ermoglichen.
Insgesamt gibt es nun 13 Themenriume
wie Homeoffice, Kochstudio, Multifunkti-
onshalle mit Galerie, Spielrdume fir Kin-
der jeden Alters, Musikraum, Werkstitte,
Fitness und Sauna, die in den verschie-
denen Bauteilen untergebracht sind. Die
Planung der Gemeinschaftsriume wurde
von realitylab sozial begleitet, bis zwei
Jahre nach der Besiedlung kiimmerte sich
das Team von Gernot Tscherteu um das
LZusammenwachsen® der Bewohner. Dar-
uber hinaus ist auch die Gebietsbetreuung
Liesing eingebunden — Christiane Klerings
arbeitet nach wie vor mit ihrem Team da-
ran, dass sich das neue Stadtgebiet in die
bestehende Stadtstruktur integriert.

Fotos: Robert Newald
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Walter Koch von der Wien-Siid erluterte detailliert, wie sich
die, In-der-Wiesen“-Bebauung entwickelte.

Bei der ,In-der-Wiesen“-Bebauung hat
sich bereits der sogenannte ,Wiesenrat®
gebildet, der regelmifSige Treffen veran-
staltet und mit Sicherheit eine positive
Weiterentwicklung der Nachbarschaft er-
reichen wird. Da sollen dann auch An-
rainer eingebunden werden, die mitunter
von dem Angebot, das durch den neuen
Stadtteil entstehen wird, ebenso profitie-
ren konnen. Erst vor wenigen Wochen ge-
lang es, einen Supermarkt fiir den Stand-
ort zu gewinnen — im Ubrigen einer der
Stolpersteine, mit denen niemand gerech-
net hat. Doch nun hat sich auch schon ein

,’ Wenn jemand keine
Kinder hat, hat er auch
kein Verstandnis,
wenn ein hitziges Ballmatch an
einem grauen November-Nachmittag
unter ihm stattfindet.
Laura Lipensky, realitiylab

kleiner Lebensmittelhdndler angesiedelt,
der Milch, Brot und kleine Imbisse an-
bietet und begeistert angenommen wird.
Auch eine Arztin ist mit ihrer Ordination
mitten ins Quartier eingezogen.

Anlaufphase fiir Bewohner

Beim Rundgang durch den neuen Stadt-
teil erlduterte Laura Lipensky von reali-
tylab, dass Gemeinschaftsriume nie von
Anbeginn angenommen werden, eine An-
laufphase muss man sich hier eben gon-
nen. Anfangs ist jeder mit seinem Einzug,
mit dem Mobel zusammenbauen und

CON

Nur fiir hauseigene Mieter — das Schwimmbad am Dach, mittlerweile ein Markenzeichen von Wohnbauten

der Wien-Siid, sorgt fiir Abkiihlung und einen sensationellen Aushlick.

akklimatisieren beschiftigt. Die quirlige
Architekturabsolventin fithrte die Praxis-
check-Gruppe mit viel Witz und Episoden
aus ihrem Alltag durch die Wohnbauten
und die gemeinsam nutzbaren Riume.
Das Kochstudio wie auch der Kidsraum
waren von Anbeginn die Renner schlecht
hin. Da und dort hapert es noch — wie
beispielsweise beim Homeoffice-Raum
oder beim Musikraum: ,Die werden ein-
fach nicht gentitzt — doch die Flichen sind
flexibel und werden ihre Verwendung fin-
den® — oder auch bei der Multifunktions-
halle. Hier gibt es Anrainerbeschwerden,
vor allem von dartiber wohnenden Per-
sonen. Aktuell ist die Halle nun zu nur
sehr beschrinkten Zeiten geoffnet — zu-
dem unterbrach ein Wasserschaden die
Nutzung. Nun wird die Halle bauphysika-
lisch uberpriift, ob Adaptierungen vorzu-

nehmen sind. Doch eines ist klar: ,Wenn
jemand keine Kinder hat, hat er auch kein
Verstindnis, wenn ein hitziges Ballmatch

In der Wiesen Siid

finf Bautriger: Wien-Sud,
Altmannsdorf und Hetzendorf,
Heimbau, BWS,

Wiener Heim/Mischek

fiinf Architektenteams:

atelier 4, Elsa Prochazka,

Walter Stelzhammer,

Artec und Dietrich | Untertrifaller
vier Landschaftsplaner: Idealice,
EGKK, Carla LO und

Aubock + Karasz

soziale Begleitung: realitylab
Auslober: wohnfonds_wien
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Die Multifunktionshalle im BWS-Bauteil hat noch ein paar Anfangsschwierigkeiten — Anwohner stoen sich am Larm.

an einem grauen November-Nachmittag
unter ihm stattfindet”, schmunzelt Lipens-
ky. Und ja, genau an solchen und dhnli-
chen Konfliktpunkten setzt die Arbeit von
realitylab an — es wurden zahlreiche Tref-
fen veranstaltet, zum Dialog motiviert und
moglichst alle Generationen einbezogen.

Die Halle selbst, geplant von Elsa Pro-
chazka, ist architektonisch herausragend
— angefangen von den Materialien, dem
klugen Entwurf, sie halb zu versenken,
bis zum Tageslichteinfall. Die Akustikpro-
blemchen wird der Bautrdger in den Griff
bekommen, so Lipensky. Die Arbeit von
realitylab ist mit Sommer 2019 beendet —
Hermann Koller bedauert dies sehr, und
streut wie auch alle anderen Bautriger,
dem Team Rosen, ,ohne euch hitten wir
diese Quartiersentwicklung nie geschafft*.
Dafiir gab’s einen Extraapplaus.

Das Biiro Liske wurde vom wohn-
fonds_wien mit der Evaluierung beauf-
tragt — das Ergebnis ist durchwegs positiv.
30 Prozent nutzen die Gemeinschafts-
raume drei- bis viermal in der Woche —
knapp die Hilfte der Bewohner nutzen
das Angebot regelmifSig. Die Befragung
fand knapp ein Jahr nach der Besiedlung
statt, also noch waren die meisten mit
dem Einzug beschiftigt. Die Evaluierung
soll wiederholt werden, denn der wohn-
fonds_wien will es wirklich wissen: Lohnt
sich der Aufwand - fiir eine gute Nach-
barschaft?

Gelungenes Vorzeigeprojekt

Und wer aktuell keinen physischen Dia-
log will, der niitzt das digitale schwarze
Brett — das ist ein Bildschirm, der im Ein-
gangsbereich jedes Gebidudes installiert
ist und von der Hausverwaltung mit einer
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Laura Lipensky erlautert das digitale schwarze Brett — eine Innovation, die allgemeine und interne Infos vermittelt
und @iber die auch die Gemeinschaftsraume gebucht werden.

Vielzahl an allgemeinen Informationen
gefiittert wird, auf dem aber auch interne,
Bauplatz spezifische Infos abrufbar sind.
Wichtigste Figenschaft: Uber das digitale
schwarze Brett werden simtliche Gemein-
schaftseinrichtungen gebucht und reser-
viert — und das funktioniert tadellos, selbst
iltere Bewohner freunden sich langsam mit
dem System an.

Insgesamt prisentierte sich die Wohn-
bebauung als wirklich grofs- und einzig-
artig. Luftig bebaut, schone, zurtickhal-
tende Entwiirfe und enorm viel Freiraum.
Vielleicht nicht zuletzt deshalb wurde der
Kernteil auf Bauplatz 7 der Genossen-
schaften Altmannsdorf und Hetzendorf
und Heimbau mit dem Wiener Wohnbau-
preis 2019 ausgezeichnet. In jedem Fall
ist hier ein Vorzeigeprojekt gelungen, das
nun leicht zu imitieren ist — denn die Her-
kulesvorarbeit dazu leisteten bereits die

funf Bautrdger. ,Das stimmt, der Aufwand
war nicht wenig®, riumt Walter Koch von
der Wien-Sid ein. Da kam auch gleich
ein Wunsch: Gerne wieder so ein dialog-
orientiertes Verfahren, aber bitte mit Unter-
stitzung einer externen Person, eines Pro-
jektmanagers, der auf Effizienz achtet. Kein
Problem fiir Dieter Groschopf, der die An-
regung gerne mitnahm — auf seinem Weg
zur Wohnbaupreis-Verleihung, die am glei-
chen Tag stattfand (Siehe Seite 6).

In der Zwischenzeit ist Leben in die
Carlbergergasse gekommen — kleine Kinder
plantschen in den Pfiitzen, Miitter sitzen im
Schatten, grofere Kinder tollen auf Ridern
und Skateboards durch die Gegend, Halb-
wiichsige lungern auf den Hingematten
und schauen durch die Gegend und iltere
Personen fithren ihren Hund herum - klar,
da tut sich schon wieder was, das ist inter-
essant, also: auf eine gute Nachbarschaft!



Weil gemeinsam
vieles.maoglich
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\Wo bauen Sie als Nachstes?
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Als einer der fihrenden Immobilienfinanzierer Osterreichs begleiten wir gemeinnitzige
\Wohnbautrager in jeder Phase ihres Projekts — von der Planung Ober die Wahl der
optimalen Finanzierung bis hin zu Fragen der Wohnbauforderung und des Wohnrechts.
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,Im verdichteten Flachbau
haben die Menschen mehr Kontakt”

Norbert Steiner, Obmann der
Siedlungsgenossenschaft
Alpenland, wohnt in der Roland-
Rainer-Siedlung in St. Polten.

Er schatzt die einzigartige
Atmosphare der Anlage, die
man in Gro3stadten kaum noch
vorfindet. Ein Besuch.

WOJCIECH CZAJA

chon auf dem Weg in die Innen-

stadt ist die Siedlungsgenossen-
schaft Alpenland mehr als prisent.

An fast jedem Kreisverkehr, an fast

jeder grofleren Kreuzung im Osten von
St. Polten prangen Plakate, die auf kinf-
tige Bauvorhaben hinweisen: Mit knapp
270 Wohnungen wird die von NMPB
Architekten geplante Wohnhausanlage
Mihlbach Ost das grofite, jemals realisier-
te Projekt des gemeinniitzigen Bautrigers
sein, der bislang rund 16.000 Wohnun-
gen mit Schwerpunkt Wien und Nieder-
osterreich errichtet hat. Heuer feiert die
Alpenland ihr 70-jdhriges Jubildum. Und
als Jubildumsgeschenk liegt bereits ein
dunkelblaues Alpenland-DKT am Tisch,
eine Lizenz des Spieleherstellers Piatnik.
,Wir haben schon etliche Male ge-
spielt, und mein Enkel regt sich immer
auf, dass die Grundstiicke am Spielbrett
viel zu billig zu haben sind“, sagt Nor-
bert Steiner. ,Aber das passt schon. Ge-
nau darum geht's doch, oder? Steiner,
heute Obmann der Alpenland, war friher
Vorstandsvorsitzender der Niederosterrei-
chischen Landeshauptstadt Planungsge-
sellschaft NOPLAN, leitete dann die Ge-
schicke der OBB und sanierte schlieflich
das Megadebakel Skylink am Flughafen
Wien-Schwechat. ,Schon als wir damals
vor Uber 25 Jahren das St. Poltner Regie-
rungsviertel errichtet haben, wollte ich
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eines Tages mal hier in der Nihe woh-
nen.“ Der Wunsch sollte in Erfiillung ge-
hen: Seine Frau Michaela Steiner, die sich
um Kulturaktivititen im Regierungsviertel
kiimmert, mietete damals eine Wohnung,
die sie zehn Jahre spiter mit Option auf
Eigentum erwarb.

Und es ist nicht irgendeine Woh-
nung, sondern eine schoén geschnittene,
90 Quadratmeter grofse Atriumwohnung
in einer verdichteten Flachbau-Sied-
lung direkt an der Traisen, dem letzten
Planungsprojekt des Architekturdoyens
Roland Rainer. Errichtet wurde die 200
Einheiten fassende Wohnhausanlage, die
tber einen Fufdgingersteg an das Regie-
rungsviertel angebunden ist, von den
drei Bautrdgern WET, St. Poltner und Al-
penland, fertiggestellt wurde das Projekt
2005 nach Rainers Tod von seiner Tochter
Johanna Rainer. Zwischen den Wohnein-
heiten liegt ein gewisser Urlaubs- und
Sommerfrische-Flair in der Luft.

Jch schitze die Atmosphire hier in
der Siedlung enorm®, sagt Steiner. ,Und
ich kann aus eigener Erfahrung sagen,
dass in solchen verdichteten Flachbau-
anlagen die Menschen viel mehr Kon-
takt zueinander haben. Man kennt sich,

man grifdt einander, es gibt einen engen
nachbarschaftlichen Kontakt, den ich in
grofieren Wohnbauten oft vermisse.” Vor
dem Wohnzimmer liegt ein kleiner Gar-
ten, von dem aus man durch ein Hinter-
tirl direkt auf den Traisenweg gelangt.
JIn den Grofstidten kann man von sol-
chen Wohnprojekten nur triumen. In den
lindlichen Regionen und mittelgrofSen
Stidten jedoch findet man solche Quali-
titen noch!*

Steiner hat in einem der Korbge-
flecht-Stahlrohrstithle aus den Siebzigern
Platz genommen. Vor ihm steht ein al-
ter Montafoner Holztisch mit einer Ein-
legeplatte aus massivem Schiefer. Hin-
zu kommen alte Bauernschrinke, eine
Tizio-Leselampe, ein Lampenklassiker
des deutschen Leuchtendesigners Ingo
Maurer und etliche Zeichnungen und
Gemilde von Max Weiler, Walter Pichler,
Giselbrecht Hoke, Nikolaus Prachensky
sowie einiger seiner eigenen Werke. ,Ich
bin ein leidenschaftlicher Zeichner. Das
Zeichnen begleitet mich schon ein Leben
lang.“ Zum Schluss gibt’s einen kleinen
Espresso in einer Tasse, die Norbert Stei-
ner selbst entworfen hat — mit Skizzen
der grofiten Bahnhofe Osterreichs.

Foto: Wojciech Czaja
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Foto: Herta Hurnaus

Not macht erfinderisch, und Wohnungsnot besonders.

In Osterreich und Deutschland werden dringend viele
Wohnungen gebraucht. Ist der serielle Massenwohnbau

wie in den 1960er Jahren die richtige Antwort? Oder sind die
bautechnischen Mdglichkeiten in Zeiten von BIM und
Digitalisierung nicht schon viel weiter? Welche Materialen
und Techniken garantieren in der Giberhitzten Baukonjunktur
heute noch Effizienz und Leistbarkeit? Unter dem Motto

gibt es aktuelle Losungsmaglichkeiten und Erkenntnisse,
von der Vorfertigung tiber den Modul- und Systembau
bis zur iiberraschenden Renaissance des Ziegelbaus im
geforderten Wohnbau.
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FUr immer Prototyp?

Das modulare Bauen

und die Vorfertigung erleben
eine Renaissance. Noch ist offen,
wie massentauglich die Ideen
sind. Doch es gibt eine Vielzahl
an Konzepten, gemeinnutzige
Bautrager erweisen sich
neuerlich als Innovationstrager.

MAIK NOVOTNY

ie Nachbarn in ihren Einfamili-
enhidusern schlugen die Hinde
tiber dem Kopf zusammen. Was
damals, 1978, vor ihrer Nase
auf die Wiese rollte, hatte fiir die meis-
ten weder mit ihrer Idee des Wohnens
noch mit der halb-lindlichen Steiermark
zu tun. Das Projekt Kooperatives Woh-
nen (PK.W.) in Graz-Raaba, die Realisie-
rung eines Traumes vom experimentellen
Zusammenleben, geplant von Architekt
Fritz Matzinger, bestand programmatisch
aus 24 Eigentumswohnungen und kons-
truktiv aus vorgefertigten Betonmodulen,
die mit dem Zug und Lkw aus Oberos-
terreich heran transportiert und dann per
Kran in kiirzester Zeit aufeinandergetiirmt
wurden. 40 Jahre spiter sicht man dem
Wohnprojekt — wie im Dokumentarfilm
,Der Stoff, aus dem Triume sind“ von
Lotte Schreiber und Michael Rieper er-
sichtlich — seine modulare Genese nicht
mehr an.
Das modulare Bauen selbst machte in
diesen 40 Jahren jedoch bis auf wenige
Ausnahmen eine Pause. Nicht zuletzt, weil
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Die Vorfertigung verkiirzte die Bauzeit bei der Wohnsiedlung Maierhof in Bludenz.

es vor allem mit dem grofSmafSstiblichen
Wohnbau der Nachkriegszeit assoziiert
wurde: Realsozialistischer Plattenbau als
Schreckgespenst. Dabei war das Serielle
und Typisierte auch im Westen die favor-
isierte Losung fir den Wohnraummangel
der 1960er und 1970er Jahre.

Die Stadt Wien fihrte schon frith dem-
entsprechende Architektur-Wettbewerbe
durch und grindete die Montagebau
Wien mit zwei Fertigungswerken, fir
eine angestrebte Jahresproduktion von
1.000 Wohnungen. Die Griinde dafir
waren vielfiltig, erldutert Architekt Chris-
toph Lammerhuber (pool architektur) im
Abschlussbericht zum Forschungsprojekt

JSerielle Produktion —
Chancen fir den ge-
forderten Wohnbau?“,
welches die IG Archi-
tektur bereits vor zwei
Jahren im Auftrag der
IBA Wien 2022 durch-
™ filhrte: ,Zum einen
Wl herrschte, auch am
= | Bau, akuter Facharbei-
termangel. Der Wunsch
nach hoher Geschwin-
| . digkeit bei der Errich-
L tung, unabhidngig von
Witterungseinfliissen
schwang in allen Dis-
kussionen  mit, ge-
nauso wie der Traum,
durch die Vorfertigung
geringere  Baukosten
zu erreichen. Letzte-
re Hoftnung lisst sich
TS trotz intensiver For-
schung bis heute we-
der bestitigen noch
dementieren.” — Faktum:
Die Montagebau Wien
errichtete rund 20.000
Wohnungen.

Wieder popular
Der Zeitpunkt des For-
schungsprojektes st
kein Zufall. Denn seit
einigen Jahren ist ein
Wiedererstarken des seriellen Bauens zu
beobachten. Was vor 50 Jahren als indust-
riell produzierte Masse gleicher Einheiten
daherkam, zeigt jetzt ein anderes Gesicht.
Heute hofft man dank Digitalisierung,
BIM und Mass Customization, die eierle-
gende Wollmilchsau zu gebiren, sprich:
sowohl seriell als auch individuell zu
sein. Die Wohnung als perfektes Produkt
mit individuell zusammengestellter Aus-
stattung, nach dem Vorbild der Autoin-
dustrie. Doch gelingt das tiber den ein-
zelnen Prototyp hinaus?

J,Unter der Uberschrift modulares
Bauen sind auf Standardisierung und
Vorfertigung basierende Bauweisen heu-
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Seit 40 Jahren stabil, beliebt und belebt: Die Wohnsiedlung aus Betonmodulen in Graz-Raaba von Architekt Fritz Matzinger.

te wieder populir, konstatierte Julia Gill
schon 2016 im deutschen Fachmagazin
Bauwelt unter der augenzwinkernden
Uberschrift ,Germany‘s next Topmodul®:
,Schnell und kostengtinstig soll nun der
Serienbau als schirfste Waffe der Woh-
nungsbau-Offensive des Bundnisses fiir
bezahlbares Wohnen und Bauen (BWUB)
die Locher stopfen, die ein jahrzehntelan-
ges Aussetzen der sozialen Wohnraum-
forderung am Markt hinterlief3. Das ist in
mehrfacher Hinsicht erstaunlich: Erstens
scheinen Zeit- und Kostendruck hausge-

2 Unter der Uberschrift
modulares Bauen sind auf
Standardisierung und
Vorfertigung basierende Bauweisen
heute wieder populdr, ,,

Julia Gill, Bauwelt 2016

macht, waren doch die Entwicklungen
am Wohnungsmarkt lingst absehbar.
Zweitens haben die Baukosten nur be-
dingt Einfluss auf die Wohnkosten.“ Denn
Standardisierung und Vorfertigung ga-
rantierten keineswegs automatisch Kos-
ten- und Zeiteffizienz. Die zahlreichen,
ab 2015 errichteten Flichtlingsunterkiinf-
te kosteten schlieflich kaum weniger als
konventionelle Wohnbauten.
Deutschland setzte bei diesen Unter-
kinften auf eine zweigleisige Strategie:
Einerseits strikt standardisierte ,Modu-
lare Unterktinfte far Flichtlinge® (MUF)
fir langfristige Nutzung, andererseits

<3 X

auf drei Jahre befristete Containerdorfer,
sogenannte ,Tempohomes®. Diese Drei-
Jahres-Frist wurde aber bereits in vielen
Fillen Uberschritten. Zurzeit plant der
Berliner Senat die Nachnutzung der 22
bisher errichteten Tempohomes als Stu-
denten- oder Obdachlosenheime und
plant, die zehn bestehenden MUFs um 35
neue zu erginzen.

Modulare Verbindungsstiicke

Dass in diesen Bauten mehr Potenzial
als das notige Minimum steckt, zeigt ein
Beispiel im baden-wiirttembergischen
Winnenden, wo das von Werner Sobek,
Professor an der Universitit Stuttgart, in
Kooperation mit den Fischerwerken ent-

Foto: Ar(h\'QWohnen Plus.

Tempordres Studentenwohnen: Die PopUp-Dorms in der Seestadt Aspern der WBV-GPA.

wickelte ,Aktivhaus 700“ zur Anwendung
kam. Dieses ist eine serielle Weiterent-
wicklung seines in der Weifenhofsiedlung
stehenden Aktivhauses, das vor allem in
Bezug auf seine Energiebilanz revolutio-
nir ist. Modular dabei sind in erster Linie
nicht die Bauteile, sondern die Verbin-
dungsstiicke zwischen ihnen, wodurch
ein individuelles Produkt entsteht, dem
man die Standardisierung nicht ansieht.
Ziel war es, so Sobek, ,das Bauen von sei-
ner archaischen Komponente zu befrei-
en®, sprich: allen Beteiligten den Arger auf
der Baustelle zu ersparen. In Winnenden
wurden 39 Einheiten der Serie aufgebaut,
die Kosten liegen bei 1.650 Euro brutto
pro Quadratmeter BGE. Siehe dazu auch
das Interview auf Seite 18.

Einer der grofiten Player auf dem
Markt der Vorfertigung — zumindest im
Holzbau — kommt aus Osterreich: Kauf-
mann Bausysteme aus dem Bregenzer-
wald, deren jahrzehntelange Expertise
sich jetzt bezahlt macht, und vor allem in
Deutschland gefragt ist. Die von ihnen er-
richtete Wohnanlage mit 96 Zimmern fiir
Fliichtlinge in Hannover wurde als bester
Holzbau aufSer Landes” mit dem Vorarl-
berger Holzbaupreis 2017 ausgezeichnet,
auch wegen seiner abwechslungsreichen
Farbgestaltung, die jede Tristesse vermei-
det. Die 180 verwendeten Module haben
jeweils eine Abmessung von 12 mal 2,70
Metern und werden inklusive Oberfli-
chen, Bodenbelag, Sanitir- und Elektro-
installationen im Werk vorproduziert.

Wie dieses Knowhow auch dem ge-
forderten Wohnbau zugute kommt, zeigt
die Wohnanlage ,Wohnen 500“ aus dem

WOHNENPLUS + 3]2019
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Fix und fertig geliefert — die Aktivhduser 700 von Werner Sobek, hier in Winnenden, Deutschland, als Wohnsiedlung fiir Fliichtlinge.

Vorarlberger Sonderwohnprogramm 2016,
die Kaufmann Bausysteme mit Architekt
Johannes Kaufmann fir die Vogewosi in
Mider errichtete. Hier dauerten Planung
und Fertigstellung gerade ein halbes Jahr,
jede der 20 identischen Wohnungen be-
steht aus drei Raummodulen. Die Errich-
tungskosten liegen bei 2.098 Euro pro
Quadratmeter Wohnfliche, die monat-
liche Miete samt Nebenkosten und Um-

satzsteuer liegt bei 7,67 Euro pro Quadrat-
meter Wohnnutzfliche — eben genau 500
Euro pro Wohnung. (WohnenPlus 4 |2017)

Attraktiver Holzbau

Der Holzbau ist auch dann attraktiv, wenn
es nicht um maximale Kosteneinsparung
geht. Im Frithjahr 2019 fertiggestellt wur-
de die Wohnsiedlung Maierhof in Blu-
denz; hier planten die Wiener Architekten
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feld72 fur die gemeinnitzige Genossen-
schaft Wohnbauselbsthilfe 67 Wohnungen
in 8 Hiusern, mit einer Mischung aus Mie-
te, Mietkauf und Eigentum. Hier wurde
Holz-Hybridbauweise in der Konstruktion
mit vorgefertigten Hohlkastenelementen
fir die Holzfassade kombiniert, um die
Bauzeit zu verkirzen.

Dass hier vor allem vom Holz die Rede
ist, ist kein Zufall. Wihrend in Deutsch-

land der Anteil des Fertigteilbaus in den
letzten Jahren relativ konstant ist (17,3
Prozent der neu errichteten Wohnungen
im Jahr 2018 laut Statistischem Bundesamt
Deutschland), ist der Anteil des Holzbaus
kontinuierlich angestiegen und betrug im
Jahr 2018 in Deutschland 18,5 Prozent.
Im Holzbau-Land Osterreich stieg er zwi-
schen 1998 und 2013 von 25 Prozent auf
43 Prozent — und selbst im traditionell

Foto: Zooey Braun

Foto: Vogewosi

mineralischen Wien von 19 Prozent auf
29 Prozent. Hier haben temporire Modul-
bauten schon Fufs gefasst — wie die 2015
errichteten PopUp-Dorms der WBV-GPA
in der Seestadt Aspern, die aus zehn vor-
gefertigten ,Raumzellen“ von 16,8 x 5,5
Meter Grundfliche in Holzriegelbauweise
bestehen und mindestens dreimal ab- und
wieder aufgebaut werden konnen.

Doch warum dominiert Holz, wenn
es um serielles Bauen geht? Zum einen
gehoren Beton-Fertigteile fiir viele noch
der Ara des industriellen Bauens an, und
sind aufgrund ihres Gewichtes und ihrer
geringeren Prizision im Detail schwerer
zu  vorgefertigten  All-inclusive-Raum-
zellen kombinierbar. Wie der Woh-
nenPlus-Praxis-Check in der Wohnanlage
,Drei Schwestern“ und der Baugruppe
Quelelrbau im Mai zeigte (siehe auch Be-
richt auf Seite 24), sind es schlicht und
einfach auch finanzielle Griinde. Dort
nimlich war der Ziegelbau im Vorteil,
weil, so Herbert Wolf von der ausfithren-
den Baufirma Hazet, die Preise fiir Beton,
Stahl und auch Vollwirmeschutz in kurzer

Glossar

Was ist was im seriellen Bauen?
Baukastensystem

Kombination von aufeinander
abgestimmten vordefinierten Bau-
steinen, aus denen Baukastenpro-
dukte zusammengestellt werden.
Modulbau

GrofSere, in der Regel drei-
dimensionale Einheiten, die vorge-
fertigt und vor Ort addiert werden,
bis hin zur Containergrofde oder
ganzen Wohneinheiten.

Serielles Bauen

Bauweisen, die auf Grund

von Standardisierungen einen
Wiederholungsfaktor implizieren,
mit dem Ziel der Vereinfachung
und Kostenersparnis. Gegensatz zu
individualisiertem Bauen.
Systembau

Bauverfahren, das aus vorgefertigten
Elementen besteht.
Systembaukasten

Vordefinierte Mischung aus seriell
vorproduzierten und individuell
angepassten Bauteilen.
Vorfertigung

fabriks- oder serienmiflige
Produktion von Bauteilen, die erst
spater zum Endprodukt zusammen-
gebaut werden.
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Osterreich-Export: Preisgekrintes Fliichtlingswohnen von Kaufmann Bausysteme in Hannover.

Zeit enorm gestiegen sind und die grofsen
Baufirmen ausgelastet waren.

Die Frage bleibt: Sind diese Metho-
den aus Pilotprojekten und Prototypen
im sozialen Wohnbau im grofSen Maf3-
stab anwendbar, und wenn nein, warum
nicht? Das Forschungsvorhaben ,Bauen
mit Weitblick — Systembaukasten fiir den
industrialisierten sozialen Wohnungsbau®
an der TU Miinchen beschiftigte sich mit
dem mehrgeschossigen, sozialen Woh-
nungsbau und entwickelte eine Methode
zur Standardisierung durch seriell vorge-
fertigte Elemente. Warum ist der Anteil
der Vorfertigung heute noch so gering?
,Wihrend die Produktion der Baupro-
dukte selbst — Mauersteine, Betonfertigtei-
le, Gipsbauplatten oder Holzwerkstoffe,
Sanitdreinrichtungen, Armaturen, Elektro-
schalter, usw. — sehr wohl in industriellem
Mafsstab und auf Vorrat geschieht, folgt
die Abwicklung des Errichtens der Bau-
werke bis heute meist archaischen Mus-
tern, so die Autoren der Studie.

Flexibler Systembaukasten

Ein wesentlicher Fokus des Projekts war
die Entwicklung eines Systembaukastens,
inklusive einer Analyse der Kosteneffizi-
enz. Hierfiir wurden unter anderem Le-
benszykluskostenrechnungen und Oko-
bilanzen fiir die verschiedenen Varianten
erstellt. Das Fazit: Die Autoren sind tiber-
zeugt, dass die Entwicklung von System-
baukisten fir den industrialisierten sozia-
len Wohnungsbau moglich ist. Es kénne
ein hoher Vorfertigungsgrad erreicht wer-
den, dieser ist aber keine zwangsweise
Voraussetzung. Abzuwigen bleibt unter
anderem im Einzelfall, wie flexibel der

Systembaukasten auf die Vorgaben wie
Grundstiick und Bauvolumen reagieren
kann. Unregelmifdige Grundstiickszu-
schnitte lassen sich mit gerasterten Mo-
dulen weniger effizient ausnutzen, auch
Staffelgeschosse sind problematisch — die-
se Nachteile muss ein Kostenvorteil an
anderer Stelle aufwiegen. Auch Baugeset-
zen, Bauherren und Planern tite eine Fle-
xibilisierung gut, so die Empfehlung.

Hier ist noch einiges im Argen, wenn
man Kritikern und Skeptikern des seriel-
len Trends glaubt. Die wenigen Referenz-
projekte seien noch weit entfernt von ei-
nem Massenmarkt. Das Potenzial werde
kaum genutzt, und die Wohnungsgesell-
schaften hielten sich zurlck, klagte die
Immobilienzeitung Ende 2018. Alte Vorur-
teile gegentiber dem Modulbau als Indiz
fir ,seelenlose Tristesse” seien noch zu
weit verbreitet, und regional unterschied-
liche Forderbedingungen nicht hilfreich.

Zu einem vorsichtig optimistischen
Fazit kommt die Forschungsstudie der
IBA_Wien 2022. Noch mangele es am
Know-how und der Flexibilitit, vor allem
die Haustechnik und ihre Schnittstellen
seien ein Problem in Planung und Aus-
filhrung. Die tatsidchlichen Kostenvorteile
seien immer noch nicht quantifiziert, zu-
mal man nicht einfach vom Prototyp auf
die tatsichliche serielle Produktion schlie-
3en konne.

Die beste Losung zu einer schrittwei-
sen ,Serialisierung® scheint eine Mischung
aus seriellen und individuellen Bauteilen
zu sein — eben der schon angesproche-
ne Systembaukasten. ,Serielle Produktion
kann nicht die Antwort auf alle aktuellen
Fragen und Probleme im Wohnbau lie-

fern. Sie wird auch in Zukunft eher ein
Nischenmarkt bleiben, der fiir sehr spe-
zifische Anforderungen eine gute Losung
bietet”, so die Autoren der Studie.

Auch wenn sich seit den Zeiten des
Grazer Experiments vor 40 Jahren die Vor-
behalte gegentiber dem Wohnhaus von
der Stange nicht in Luft aufgelost haben:
Es besteht Hoffnung, dass die Prototypen
nicht fiir immer Prototypen bleiben.

Modulbau und Vorfertigung

Die Vorteile und Nachteile

auf einen Blick

Vorteile

* gesicherte Ausfithrungsqualitit

* Prozessoptimierung

* Zeit und Kosten besser
kalkulierbar

* weniger wetter- und arbeits-
bedingte Schiden auf der
Baustelle

* bessere Arbeitsbedingungen

Nachteile

* mangelnde Anpassungsfihigkeit
der Systeme an Ort und Nutzer

» geringe Effizienz bei unregel-
mifligen Grundstiicks-
zuschnitten

* Gefahr gestalterischer und
funktionaler Monotonie

e Haustechnik-Schnittstellen
erfordern Knowhow, spitere
Anderungen nur schwer moglich

* das angedachte Wiederauf-
bauen an anderem Ort wird
nur selten praktiziert

WOHNENPLUS - 3|2019
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,Ein gutes Modul schaut aus
wie der Motor eines Mercedes”

Der Stuttgarter Architekt und
Ingenieur Werner Sobek ist ein
Freund neuer Technologien.
Eines seiner Steckenpferde ist
die Modulbauweise, mit der er
bereits zahlreiche Hauser
errichtet hat. Im Interview verrat
er seine Visionen Uber zu-
kUnftige Bauweisen, technische
Herausforderungen und
Entwicklungskosten.

WOJCIECH CZAJA

m Rahmen des Symposiums ,Serielles

Bauen meets Wiener Wohnbau® erldu-

terte Werner Sobek seine Uberlegun-

gen zum modularen Bauen, aber auch
tiber den Kontext zur globalen Gesamt-
situation: Jede Sekunde nimmt die Erd-
bevolkerung um 2,6 Menschen zu. Um
diesen zusitzlichen Menschen Stadt- und
Lebensraum zu bieten, ist Sobek tber-
zeugt, muissen massive Bauanstrengun-
gen erfolgen. Diese wiederum verlangen
nach materiellen Ressourcen. Langfristig
betrachtet sind diese materiellen Ressour-
cen auf der Erde jedoch nicht verfiigbar.

Wie grofs ist der materielle Bedarf kon-
kret fiir den Wobnbau in den ndchsten
Jabren?

Werner Sobek:  Auf einem bautechnisch
einfachen Niveau liegt der materielle Be-
darf bei rund 800 Tonnen pro Sekunde.
Wenn wir von einem hochwertigen, um-
fassenden Niveau wie in Deutschland
sprechen, dann liegt der Ressourcenbe-
darf sogar bei 1.300 Tonnen pro Sekun-
de. Und das ist ein Problem, denn schon
heute gibt es dramatische Engpisse. Den-
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Werner Sobek, der Tiiftler der Modulbauweise.

ken Sie nur an die Shortages bei der Lie-
ferung von Sand fiir die Herstellung von
Beton! Sollte die E-Mobilitit zunehmen,
wird es beim Kupfer bald dhnliche Prob-
leme geben. Wir miissen umdenken. Und
zwar jetzt. Das bestreitet heute niemand
mehr, aufler Herrn T. in den USA.“

Das klingt sebr dystopisch.

Sobek: ,Ja, das stimmt. Es klingt ganz
furchterlich. Aber wenn wir rechtzeitig
darauf reagieren, dann sollte das eigent-
lich kein Problem sein. Allein die Sonne
strahlt 10.000-mal mehr Energie auf die
Erde als wir iberhaupt benétigen. Daher
traue ich mich zu sagen, dass wir langfris-
tig kein Energieproblem haben werden.®

Sondern?

Sobek: ,Heute haben wir ein Emissions-
problem, das durch die Gewinnung von
Energie auf fossiler Basis entsteht. Wenn
wir die grofse Transformation geschafft
haben und Energie nur noch aus regene-
rativen Quellen gewinnen, dann werden
wir kein Emissionsproblem mehr haben.
Dann bleibt nur noch das Problem der

Verfuigbarkeit der Baustoffe. Wir miissen
aufhoren, all unsere Baustoffe ressour-
cenintensiv herzustellen, indem wir hohe
Brenn- und Schmelztemperaturen und
entsprechend hohe CO,-Emissionen ver-
ursachen. Oder anders gesagt: Beton, Ze-
ment, Ziegel, Klinker und Stahl machen
dort Sinn, wo es anders nicht geht — im
Tiefbau, im Brickenbau, im Infrastruktur-
bau. Uberall anders plidiere ich fiir den
Einsatz von Leichtbauweisen, von intelli-
genten Rezyklaten und nachwachsenden
Rohstoffen, die keine Emissionen — also
auf keinen Fall gasformigen Abfall — pro-
duzieren.”

Die Modulbauweise entspricht somit Ih-
ren Anspriichen auch in puncto Nachhal-
tigkeit?

Sobek: ,So ist es. Schauen Sie sich nur
einmal ein klassisches Fenster an! Zuerst
wird im Betonrohbau ein Loch gelassen,
dort setzt man dann ein industriell gefer-
tigtes Fenster ein, das eigentlich viel zu
klein dimensioniert ist, und am Ende fullt
man die Spalte mit PU-Schaum aus. So
schnell hat man Sondermtll produziert.®

Fotos: Zooey Braun



Viele sprechen von Modulen, doch mei-
nen damit oft auch Elementbauweise und
industrielle Vorfertigung. Wie definieren
Sie Modulbauweise?

Sobek: Ein Modul ist ein komplett vor-
gefertigter 3D-Raumbaustein, der vor Ort
nur noch angeschlossen beziehungswei-
se mit anderen vorgefertigten Elementen
verbunden werden muss. Unsere Modu-
le sind nicht nur bezugsfertig, sondern
auch schon vorgetestet. Das heifdt: Wir
schliefden im Werk zu Testzwecken provi-
sorisch alles zusammen und tberprifen
Kaltwasser, Warmwasser, Abwasser, Toi-
lettensptilung, Lichtschalter und Strom-
auslisse.”

Wie genau kann man sich die Fertigung
und Testphase vorstellen?

Sobek: ,Ich kann sagen, wie wir unsere
Aktivhiuser konzipieren und vorfertigen.
Immerhin stellen wir unter dem Namen
Aktivhaus pro Jahr rund hundert Wohn-
hiduser her — bei stark steigender Ten-
denz. Fir unsere Module haben wir eine
Installationstechnik entwickelt, die eine
Reduzierung der Leitungslingen auf ein
absolutes Minimum ermoglicht. Jede Was-
ser- oder Stromleitung ist so kurz wie nur
moglich. Wir planen jeden Zentimeter in
3D. Alles ist wartungsoptimiert. Installiert
werden sdmtliche Leitungen auf einem
grofden Arbeitstisch, also in der Horizon-
talen. Das ist effizient und prizise. Unse-
re Installationen sehen aus wie der Motor
eines Mercedes! Wenn das alles fertig ist,
werden die einzelnen Wandelemente mit
dem Kran hochgehoben und anschlie-
Bend zu Modulen zusammengesteckt.

Ein grofser Aufwand, oder?

Sobek: ,Der Test mit Auf- und Abbau
und Abkoppelung nimmt drei Tage in
Anspruch. Doch dafiir sparen Sie sich vor
Ort den Installateur und Elektriker — und
sind unabhingig von Wind und Wetter. In
der Gesamtbilanz ist das eine erhebliche
Zeit- und Kostenersparnis. Aber Sie brau-
chen Architektur- und Ingenieurbiiros,
die das konnen!*

Klingt iiberzeugend. Warum passiert das
nicht éfter?

Sobek: Weil die vorgefertigte Modul-
bauweise einigen der am Markt Betei-
ligten Marktanteile, Aufgaben, ja sogar
Einkommensquellen wegnimmt. Mit der
Industrialisierung im Bauen greift man in
wirtschaftliche Geflechte auf Makro- und
Mikroebene ein, letztendlich verindert
man die Wertschopfungskette. Erst wer-
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Das Aktivhaus ist komplett vorgefertigt — kurze Bauzeit und hdchst variabel sind die Vorteile.

den einige wenige Architekten Projekte
verlieren, dann die Baufirmen, schliefdlich
ganze Industriezweige — zumindest so,
wie sie heute aufgestellt sind.*

Was tun?

Sobek: ,Die neuen Technologien in der
Modulbauweise verindern — so wie ub-
rigens auch BIM — die klassischen Wirt-
schaftsstrukturen. Daher fuhrt kein Weg
daran vorbei, die schon heute beteiligten
Menschen zu unterstitzen und ihnen
eine Integration in die neuen Strukturen
zu ermoglichen. Wir miissen massiv in
diese neuen Technologien investieren.*

Wie lange haben wir dafiir Zeit?

Sobek: ,Die Welt verindert sich nicht
linear, sondern exponentiell. Wir haben
keine Zeit mehr. Worauf also warten? Die
Wende muss uns in den nidchsten funf bis
zehn Jahren gelingen.”

Wie grofs schéitzen Sie den sinnvollen Ein-
satz von Modulbauweise im Wobnungs-
bau?

Sobek:  Heute sind wir weit unter zehn
Prozent. In Zukunft schitze ich den
Marktbedarf auf 30 bis 40 Prozent ein.”

Wo sehen Sie die Modulbauweise in zehn
oder 20 Jahren?

Sobek:  SchwerpunktmifSig — definitiv
nicht in Europa, das ja in weiten Berei-
chen mehr oder weniger fertiggebaut ist,
sondern in anderen Teilen der Welt — in
Stdamerika, Zentralasien und Afrika. Also
tberall dort, wo die Bevolkerung noch
immer rasant wichst beziehungsweise
einen schnell wachsenden Wohlstand

erwirtschaftet. In diesen Lindern gibt es
groflen Bedarf an intelligenten, ressour-
censchonenden Wohn- und Stadtstruktu-

«

ren.

Wie hoch schéitzen Sie die Investitionskos-
ten fiir die Implementierung eines modu-
laren Baukastens in der Planung?
Sobek: ,Das kann ich Thnen ziemlich ge-
nau sagen. Der finanzielle Aufwand fir
die Entwicklung einer guten Modultech-
nologie liegt bei 1,5 Millionen Euro. Und
damit meine ich eine intelligente Techno-
logie, die simtliche Faktoren berticksich-
tigt: Energie, Emissionen, Gewicht, Sta-
pelbarkeit, BIM-basierte Produktionskette,
Flexibilitit in Bezug auf Asthetik, Materi-
alitit und Fassadengestaltung. Eine halbe
Million Euro miissen Sie dafiir aufwenden,
um die Datenstruktur der Planungsbiiros
an die Datenstrukturen der Industrie und
Hersteller anzupassen. Und schliefllich
miissen Sie mit rund 1,5 Millionen Euro
fur die Produktionshalle inklusive der
dafiir notwendigen Kleinserie-Maschinen
rechnen. In Summe also rund 3,5 Milli-
onen Euro. Das sind unsere Erfahrungs-
werte aus der Firma Aktivhaus.®

Werner Sobek (66) studierte Architektur und
Bauingenieurwesen und grindete 1992 die Firmen-
gruppe Werner Sobek. Er unterrichtete bereits in
Osterreich und Deutschland sowie am IIT in Chi-
cago, an der Harvard University in Cambridge und
an der National University of Singapore. Seit 2012
ist er Prisident des Stuttgart Institute of Sustaina-
bility Stiftung (SIS). Mit dem von ihm entwickelten
Aktivhaus hat er bereits zahlreiche Preise erhalten,
zuletzt den Deutschen Holzbaupreis 2017 und den
Umweltpreis des Landes Baden-Wiirttemberg 2017.
www.wernersobek.com
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Kosteneffekte im vorgefertigten
Bauen werden erst dann
schlagend, wenn maoglichst das
gleiche System eingesetzt wird.
Die Angst, damit Monotonie in
Serie zu produzieren, ist
unbegrindet wie das von Artec
und WUP mit Bollinger + Groh-
mann Ingenieure entwickelte
Bausystem SMAQ beweist.

FRANZISKA LEEB
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SMAQ von Artec und WUP: erstmals umgesetzt 2017 in St. Pélten, mit dem Wiener gemeinniitzigen Bautrdger BWSG.

s rennen uns die Kosten davon®,
warnte Architektin Senka Nikolic
beim IBA-Symposium ,Serielles
Bauen meets Wiener Wohnbau* im
Architekturzentrum Wien. Die zu bewilti-
genden Aufgaben seien komplexer denn
je. Mit konventionellen Methoden sei das
Niveau, das man sich in Wien erarbeitet
hat, nicht mehr zu halten. Ein Umden-
ken und neue Losungsansitze sind not-
wendig, um die Qualititen zu bewahren.
Ein Ansatz ist das serielle Bauen. Fur die
Schwarzatal kein Novum: Ob Arbeiter-
siedlungen in Ternitz oder Plattenbauten
der 1970er-Jahre in verschiedenen Wie-
ner Bezirken — im Portfolio des Unter-
nehmens finden sich seit jeher Bauten,
die sich unter diesem Titel subsumieren
lassen. Heute gilt es jedoch zu beweisen,
dass Serialitit und gute Architektur kein
Widerspruch sind.
Mit Plattenbauoptik und grofder Serie
haben zwei soeben fertiggestellte Bauten
des Unternehmens nichts gemein, wohl

aber verfliigen sie Uiber einen hohen Vor-
fertigungsgrad. Beim Baugruppenprojekt
,Gleis 21 am Helmut-Zilk-Park von eins-
zueins Architekten, wurden nicht nur die
Wandelemente aus Holz bereits inklusive
der Fenster versetzt, sondern erstmals die
Balkone aus Betonfertigteilen gleichzei-
tig mit den Holz-Beton-Verbunddecken
eingebaut. Hier kam man ebenso wie
bei der Wohnanlage ,Generation XYZ*
in Neu Leopoldau, die aus Thermowand-
elementen vorgefertigt wurde und Uber
Elemente aus Ortbeton verfiigt, ohne Ge-
rust aus.

Architekten als Systementwickler

Das kryptische Kiirzel SMAQ - ,Smart
zum Quadrat® — bezeichnet ein Bauprin-
zip, das Artec Architekten sowie WUP
— Wimmer und Partner, gemeinsam mit
dem Bauingenieur Klaus Bollinger entwi-
ckelt haben. SMAQ steht fiir smarte Woh-
nungen mit Mehrwert: grofdere Raumho-
he, mehr Freifliche. Es kann aber auch als

Foto: Lukas Schaller
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Die offene Plattformbauweise ohne tragende Scheiben
beruht auf einem System aus dem Garagenbau.

Akronym fir die Begriffe System — Mehr-
wert — Architektur — Qualitit verstanden
werden, der Zugang der Architekten zur
Vereinbarkeit von serieller Bauweise und
architektonischer Qualitit. Da die Planer
eine konzeptuelle Stagnation im Wiener
Wohnbau sahen, die nicht zuletzt der ge-
ringen Vielfalt der Bauweisen geschuldet
ist, wurde an SMAQ getiiftelt.

Der Grundgedanke von SMAQ ist
dem Garagenbau entlehnt. Ausgangs-
punkt des Bauprinzips ist ein Plattensys-
tem auf Basis der Trigersysteme des aus
Finnland stammenden und auch in Oster-
reich ansidssigen Herstellers Peikko. Die
Systemtriger, zwischen die vorgespann-
te Hohldielen gesetzt werden, lagern auf

__ -

Skizze: Axo

SMAQ am Park in der Berresgasse, Bauteil von Artec, mit OSW und Schwarzatal, steht vor der Realisierung.

Schleuderbetonstiitzen. Auf diese Weise
entsteht ein ,Rohbauregal”, dessen 16
Meter tiefe Plattformen jeweils drei Meter
uber die dufleren Stitzenreihen auskra-
gen. Der umschlossene Raum zwischen
den Plattformen beansprucht nur zehn
Meter Tiefe, sodass die drei Meter tiefen
Streifen einerseits fiir eine Laubengan-
gerschliefSung und andererseits als Bal-
konzone nutzbar sind. Innerhalb dieses
gestapelten Baulandes erfolgt der Ausbau
mit nichttragenden Holzauflenwinden
und Fertigschichten. Nachdem blof$ die
mittlere Stiitzenreihe und die Schichte
Fixpunkte darstellen, ist eine hohe Fle-

. %

xibilitit bei der Grundrissgestaltung ge-
wihrleistet. SMAQ ist an keinen Herstel-
ler gebunden, sowohl der Holzausbau
als auch die Stahlbetonstruktur kann von
vielen Firmen angeboten werden.

Beim 2011 ausgelobten Bautriger-
wettbewerb Polgarstrafde wurde das Prin-
zip erstmals, gemeinsam mit dem Bautri-
ger Neues Leben, angewandt. Die Decks,
die von den Autoren als Bauland betrach-
tet werden, auf dem man die unterschied-
lichsten Typologien unterbringen kann,
waren in einem Abstand von fiinf Metern
angeordnet. ,Damit konnten die Woh-
nungen zweigeschossig sein, was uns gut

Beitrag fiir Bautrdgerwettbewerb in der Seestadt Aspern, Bauplatz D12, mit Schwarzatal — wurde nicht realisiert, aber das Bausystem SMAQ dadurch verbessert.

Visualisierung: ZoomVP

Visualisierung: Schwarzatal
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Auch beim Bautrégerwettbewerb Kappellenweg, mit Schwarzatal und OSW, gab es keinen Zuschlag — jedoch weitere Verfeinerungen des Konstruktionsprinzips.

gefallen hat®, so Bettina GOtz von Artec.
Zwar wurde der Wettbewerb nicht ge-
wonnen, weckte aber das Interesse von
Jurymitglied Robert Korab von Raum &
Kommunikation, der in das Team einstieg
und zum Mitbegriinder der SMAQ Gmbh
wurde.

Neue Typologien
Die Schwarzatal bewarb sich wenig spa-
ter bei einem Bautrigerwettbewerb in
der Seestadt Aspern, fir den das Bau-
prinzip verfeinert wurde. DeckengrofSen
und Trakttiefen wurden belassen. Da der
Baustandard Smart-Wohnungen schon
ein Thema und damit die Zweigeschos-
sigkeit der Wohnungen ausgeschlossen
war, reduzierte man die Geschofshohen
auf 2,80 Meter. Ebenso erfolglos.
Schliefllich gelang es, mit der BWSG
in St. Polten einen Prototyp in Angriff zu
nehmen und die Tauglichkeit und Anpas-
sungsfihigkeit von SMAQ unter Beweis
zu stellen. Als Reaktion auf die konkreten
Bebauungsvorschriften erhielt das System
als obersten Abschluss ein Satteldach. So-
gar das gelang, wie man sich anhand der
2017 fertiggestellten Anlage Uberzeugen
kann, mit hoher gestalterischen Qualitit.
In der Zwischenzeit folgte ein wei-
terer Bautrigerwettbewerb — erneut mit
Schwarzatal — in Wien. ,Urban Garde-
ning” lautete das Motto fuir das Gebiet ,In
der Wiesen“ in Liesing. Hier wurde das
System mit elf Geschossen in grofiere Ho-
hen getrieben und der Aufgabenstellung
gemifd ein Fokus auf die girtnerische
Ausgestaltung der beidseitigen Vorzonen
gelegt. Wiederum — wenn auch knapp
— verloren. Dafiir wurde durch dieses
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Projekt mit OSW-Chef Michael Pech er-
neut ein Interessent gefunden und eine
Partnerschaft zwischen Schwarzatal und
OSW entstand. In dieser Konstellation be-
teiligte man sich 2016 am Bautrigerwett-
bewerb Kapellenweg. Abermals wurden
neue Typologien entwickelt, die Trakte
enger aneinandergestellt, sodass dazwi-
schen offene Hallen und Querbeziige
entstehen und zudem Terrassierungen
durch das Riickspringen der Platten.

Beweis der Wandlungsfahigkeit

Aus einem Sieg wurde wieder nichts,
aber die Hartnickigkeit aller Beteiligten
lohnte sich insofern, als lingst auch der

” Wichtig ist uns, dass man

die Decks als Bauland betrachtet und

darauf unterschiedlichste Typologien
unterbringen kann.”

Bettina Gotz
Artec Architekten/SMAQ

wohnfonds_wien die dem System inne-
wohnenden Potenziale erkannte und sich
schliefilich bereit erklirte, ein Fixstarter-
grundstiick in der Berresgasse bereitzu-
stellen. SMAQ am Park ist derzeit in der
Planungsphase, die Baueinreichung ist
erledigt, und damit das erste Gebiude
in Wien nach diesem Bauprinzip endlich
auf Schiene. Auch hier, wo ein strenger
Bebauungsplan vorgegeben ist, muss das
System seine Wandlungsfihigkeit unter
Beweis stellen. Die Architekten ertiiftel-

ten fir das Grundstick eine lineare An-
ordnung der gestapelten Decks in zwei-
bis elfgeschossigen vertikalen Schichten.
In der horizontalen Schichtung divergiert
die Raumhohe: drei Meter sind es in den
in den beiden untersten Zwischenriu-
men, womit eine Bespielbarkeit jenseits
der Wohnnutzung gewihrleistet ist. Auf
Ebene Zwei soll es eine Kombination von
Wohnen und Arbeiten sein: Maisonetten,

Smarte Wohnungen

mit Mehrwert

SMAQ ist ein von Artec Architekten
sowie WUP — Wimmer und Partner,
gemeinsam mit dem Bauingenieur
Klaus Bollinger, entwickeltes Bau-
prinzip. ,Smart zum Quadrat® steht
fur smarte Wohnungen mit Mehr-
wert:  groflere  Raumhohe, mehr
Freifldche.

SMAQ orientiert sich am Gara-
genbau. Grundlage ist ein Platten-
system auf Basis von Trigersyste-
men. Die Systemtriger, zwischen
die vorgespannte Hohldielen gesetzt
werden, lagern auf Schleuderbeton-
stitzen. Auf diese Weise entsteht
ein ,Rohbauregal”, dessen 16 Meter
tiefe Plattformen jeweils drei Meter
uber die dufleren Stitzenreihen aus-
kragen. Nachdem nur die mittlere
Stutzenreihe und die Schichte Fix-
punkte darstellen, ist eine hohe Fle-
xibilitit bei der Grundrissgestaltung
gewihrleistet. SMAQ ist von Herstel-
lern unabhingig

Visualisierung: Artec/wup



die bis zu dreimal — von den beiden um-
schlieSenden Decks sowie von aufden —
erschlossen sind.

Stets entwerfen sowohl WUP als auch
Artec eigene Wohnungsgrundrisse, um
die Variabilitit des Systems intensiv aus-
zutesten. Auf Dauer vermag SMAQ am
Park fast jede mogliche Bespielung auf-
zunehmen, von vielen kleineren Einhei-
ten bis hin zu grofden offenen Raumstruk-
turen von hunderten Quadratmetern, und
es eignet sich besonders zur Kombination
verschiedener Wohnformen.

Mehrfach nachhaltig

Die Proponenten von SMAQ liefern einen
substanziellen Beitrag nicht nur zum The-
ma Vorfertigung mit architektonisch-stad-
tebaulichem Anspruch, sondern auch zur
oft nur halbherzig gefiihrten Nachhaltig-
keitsdebatte. Wiederverwertbarkeit und
Ruckfihrbarkeit der Baumaterialien nach
dem ,Cradle-to-Cradle®-Prinzip spielen
unter anderem ebenso eine Rolle wie ein
hoher Anteil nachwachsender Rohstoffe.
Bis zu 20 Prozent weniger Massenstro-
me und klimawirksame Emissionen soll
die effiziente vorgefertigte Bauweise mit

THEMA

Bauteil WUP von SMAQ am Park im Stadtentwicklungsgebiet Berresgasse in Wien 22.

sich bringen. Nicht zu vernachlissigen ist
der Mehrwert an Wohnqualitit und All-
tagstauglichkeit, der trotz der hohen Ef-
fizienz durch den groflen Anteil an Frei-
rdumen entsteht. Dass Serialitidt nicht mit
Monotonie einhergehen muss, hat das
SMAQ-Team mit allen Varianten schon
bewiesen und damit auch, dass serielles
Bauen nicht nur ein Thema der Indus-
trie, sondern auch der Architektur ist.
Vieles nach der gleichen Methode muss

nanzierung

nicht @iberall gleich aussehen. Und Ar-
chitektenarbeit im mehrgeschossigen
Wohnbau besteht dann nicht mehr da-
rin, jedes Mal das Rad — sprich diverse
Anschlisse und Details ebenso wie den
konzeptuellen Ansatz — neu zu erfinden,
sondern darin, bewihrte Technologien
aus der Fabrik so zu konfektionieren,
dass sie fur die jeweiligen Bedirfnisse
und stiddtebaulichen Situationen mafdge-
schneidert sind.

Raiffeisen
Bausparkasse

Visualisierung: ZoomVP
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Das ABC des Ziegels

Ein weiterer Praxis-Check von
WohnenPlus ging in der
Seestadt Aspern der Frage nach,
ob der Ziegelbau auf dem Weg
zu einer Renaissance ist. Fazit:
Die Chancen dafiir stehen gut.

MAIKNOVOTNY

nna, Bella und Clara heifden die
drei Schwestern. Weniger poe-
tisch ausgedriickt handelt es sich
um die Bauteile A, B und C auf
dem Baufeld D22 in der Seestadt Aspern.
Hier wurden auf 8.100 Quadratmeter Ge-
samtnutzfliche ein Baugruppenhaus mit
33 Wohnungen fiir Quelelrbau, ein Bau-
teil mit 40 Mietwohnungen und ein Haus
mit Betreutem Wohnen kombiniert. Die
von der WBV-GPA entwickelte und von
Architekt Clemens Kirsch geplante Drei-
er-Kombination wurde 2017 ibergeben.

Michael Gehbauer, Geschaftsfiihrer der WBV-GPA.
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Fotos: Robert Newald

Ziegel-Pionier: Das Baugruppen-Haus der,Drei Schwestern” in der Seestadt Aspern.

Beim Praxis-Check von WohnenPlus und
der Wohnen Plus Akademie im Gemein-
schaftsraum Yella Yella im Bauteil A ging
es darum, dieses ABC durch zu deklinie-
ren, vor allem aber ging es um den Buch-
staben Z. ,Renaissance fir Ziegelwohn-
bau?” lautete das Motto, denn die ,Drei
Schwestern* sind insofern einzigartig,
als sie mit hochwirmegedimmten Poro-
therm-Ziegeln errichtet wurden — ohne
Wirmedidmmverbundsystem.

Wie kam es zur Entscheidung fiir die-
sen traditionellen, aber im geforderten
Wohnbau heute ungewohnlichen Bau-
stoff?  Urspriinglich war fir die Seestadt
ein Wettbewerb der Baustoffe geplant,”
rekapitulierte  WBV-GPA-Geschiftsfithrer
Michael Gehbauer die Planungsgeschich-
te. ,Das wurde zwar nie weiterverfolgt,
aber von unseren Mietern kam immer
wieder der Wunsch nach Ziegel als Bau-
stoff, der aufgrund seines behaglichen
Raumklimas einen guten Ruf geniefdt.”
Eine Abwechslung zu den oft als mono-
ton empfundenen WDVS-Fassaden des
geforderten Wohnbaus, die der damalige
AzW-Direktor Dietmar Steiner im Grund-
stiicksbeirat wiederholt gertigt hatte, sei
ebenfalls nicht unwillkommen gewesen.
,Wir verstehen uns als Bautriger, der
nicht einfach Masse bauen will, sondern
im Rahmen der Moglichkeit experimen-
tiert — auch, was neue Baustoffe fur den
Wohnbau betriftt.

Auch als Planer sei es eine schone Ab-
wechslung, mit einem rein mineralischen
Wandaufbau ,ohne Erdol auf der Fassa-
de” zu arbeiten, figte Architekt Clemens
Kirsch hinzu. Wien sei schliefSlich so et-
was wie das ,gallische Dorf der Betonin-
dustrie.“ Auch wenn hier aus statischen
Grunden auf den Stahlbeton nicht ganz
verzichtet werden konnte, sei der Ziegel
doch prigend fir die Wohnanlage, mit
sechs Geschossen habe man seine Mog-
lichkeiten auch recht weit ausgereizt und
,ziegelgerecht” geplant: Das heifdt, mit
Lastabtragung tiber Wandscheiben und
franzosischen Fenstern ohne Parapete.
JEin Vorteil fir uns war, dass die Wid-
mung hier tber die Nutzfliche festge-
schrieben war.“ Der rechnerische Nachteil
der dickeren Ziegelwinde bei der Brutto-
geschossfliche wurde so vermieden.

,Es handelt sich hier um ein absolu-
tes Meilensteinprojekt fiir uns,” freute sich
Vanessa Rausch von der Firma Wiener-
berger, die ein Exemplar des mit Mineral-
wolle verfillten Ziegels mitgebracht hatte.
,Eine Gelegenheit, um zu zeigen, dass
monolithischer mehrgeschossiger Ziegel-
bau im geforderten Wohnbau funktio-
niert.“ Mit 60.000 Ziegeln waren die ,Drei
Schwestern* in Aspern die grofite Ziegel-
baustelle Osterreichs. Wie lisst sich dieser
Baustoff wirtschaftlich im Wohnbau ver-
wenden? Die ,ziegelgerechte Planung® sei
kein Hexenwerk, so Rausch, man miisse
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nur die wesentlichen Regeln beachten:
Deckenspannweiten unter 7 Metern, aus-
reichend Pfeilerbreite in den Winden zur
Lastabtragung, und — so wie hier — die
Abmessungen des Ziegels als Grundlage
fir die Planung, um Schneidarbeiten am
Bau zu minimieren. Wienerberger konne
bereits auf mehrere gelungene Anwen-
dungen im geforderten Wohnbau ver-
weisen, etwa in Villach oder im Wiener
Sonnwendyviertel. ,Es braucht noch eine
gewisse Uberzeugungsarbeit bei den
Bautrigern, aber steter Tropfen hohlt
den Stein,” so Vanessa Rausch. ,Es gibt
immer Nischen, in denen der Ziegel ein-
fach ideal passt.”

Mindestanteil in der Konstruktion
Auch Herbert Wolf, Prokurist der ausfiih-
renden Baufirma Hazet, sah den Ziegel
auf dem Weg zur Renaissance. ,Wir wer-
ben immer oOfter bei Bautrigern dafur,
auch weil sich die Materialpreise der an-
deren Baustoffe in den letzten zwei Jah-
ren um fast ein Viertel erhoht haben, bei
der Bewehrung sogar um 50 Prozent.“ Mit
dem Ziegel bote sich Einsparungspoten-
zial und man konne andere Gewerke und
Subunternehmer ansprechen, die nicht
komplett ausgelastet sind. Fur Hazet, fur
die dank ihres Schwerpunkts bei Umbau
und Sanierung der Baustoff Ziegel nichts
Ungewohntes ist, war die Baustelle in
der Seestadt das erste grofde Wohnbau-
projekt im Neubau. Ab wann rentiert sich
der Ziegel im Geschosswohnbau? ,Man
braucht schon einen Mindestanteil in der
Konstruktion®, so Wolf. ;Wenn ich die
Schalung schon auf der Baustelle habe,
ist es manchmal sinnvoller, gleich beim
Beton zu bleiben.*

Nach der ausfuhrlichen Begehung wur-
den im abschlieflenden Podiumsgesprich
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Praxis-Check zwischen Bauteil A, B und C, mit intensiven Gesprachen der Teilnehmer.
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vor allem die Erfahrungen aus zwei Jah-
ren bewohnter Praxis aufgefichert. Ist
die vielbeschriebene Behaglichkeit des
Ziegelbaus subjektiv und nicht messbar,
bilden die Heizkosten deren objektives
Pendant. Der Baustoff Ziegel funktioniert
priachtig, ,resimierte Andreas Konecny
vom Verein Quele]rbau. ,Manche hatten
Bedenken, in ein Haus ohne Wirme-
dimmung zu ziehen, aber in der Praxis
sagen viele, dass sie bei milden Winter-
temperaturen gar nicht heizen mussen.”
Allerdings bilde sich dieser Vorteil nicht
in den Heizkosten ab.

Bewahrte Kombination

Dies sei ein hiufiges Missverstindnis
und generelles Problem, bestitigte Nadja
Shah, Geschiftsfithrerin Hausverwaltung
bei der WBV-GPA. ,Niedriger Verbrauch
bedeutet nicht niedrige Kosten, denn die
Fixkosten kann man nicht einsparen. Zu-
dem beruht die Verteilung der Heizkosten

Talk-Runde mit Andreas Konecny, Nadja Shah und Danijel Krajina.

THEMA | PRAXISCHECK

auf einem Gesetz aus dem Jahre 1992, das
dringend einer Renovierung bedurfte.”

Die Kombination aus Anna, Bella
und Clara habe sich wiederum in den
zwei Jahren des Bewohnens bewihrt,
so das einstimmige Restimee. ,Wir ste-
hen im intensiven Austausch mit der
Baugruppe und treffen uns regelmi-
Big hier im Raum®, so Danijel Krajina,
der bei der WBV-GPA als Sachbearbei-
ter Objektbetreuung fiir die Wohnanla-
ge zustindig ist. ,Das funktioniert sehr
gut.” Als Ansprechpartner und Binde-
glied zum Bautriger fungierten zwar oft
die Initiatoren, so Andreas Konecny, das
miisse aber nicht so sein. ,Jeder Bewoh-
ner kann sich direkt an die Hausverwal-
tung wenden, ohne mit der Baugruppe
Ricksprache zu halten. Wir wollen die
soziale Kontrolle nicht tibertreiben, des-
halb haben wir uns auch fiir individuelle
Mietvertrige entschieden.”

,Dank des langen Prozesses haben
sich die Bewohner hier sehr genau mit
dem Thema Gemeinschaft auseinander-
gesetzt”, pflichtete Nadja Shah bei. ,Da-
durch gibt es auch keine Problem bei der
Nutzung von Gemeinschaftsriumen.”
Neben dem Engagement der Bewohner
miusse es aber auch ein Commitment des
Unternehmens geben, betonte Michael
Gehbauer. ,Man muss die Kontinuitit
pflegen, da kann ich nicht jedes Jahr ein
anderen Mitarbeiter hinsetzen. Hier habe
ich Stabilitit auf beiden Seiten, wir ken-
nen uns schon acht Jahre und sind einen
langen Weg gemeinsam gegangen.®

Profil-Bericht mit finanzieller Unterstiitzung der WBV-GPA,
Wohnbauvereinigung fiir Privatangestellte,

1070 Wien, Werdertorgasse 9;

Mehr Informationen im Internet unter www.wbv-gpa.at
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Kosten des Wohnbaues
umfassender betrachten

Ein hoéherer Industrialisierungs-
grad ist im Wohnbau dringend
notwendig, scheinen sich alle
einig zu sein. Ihn blol3 unter
dem Aspekt der Errichtungs-
kosten zu betrachten, ist jedoch
zu kurzsichtig — es braucht eine
umfassende Betrachtung. Bei
einem IBA-Symposium im AzW
wurden die Chancen fur
,Serielles Bauen” ausgelotet.

FRANZISKA LEEB

bereinstimmend kamen die Bau-
fachleute zu dem Schlusse, dass
die bisherigen konservativen
Baumethoden in naher Zukunft
wirtschaftlich nicht mehr tragbar sein
werden, dass andererseits fur die Ratio-
nalisierung und Industrialisierung Seri-
enplanung und eine exakte Vorplanung
Voraussetzung sind.* Was klingt wie das
Restimee einer aktuellen Debatte zum
Thema Vorfertigung, schrieb bereits im
November 1960 die Arbeiterzeitung {iber
eine Diskussion im Bauzentrum zwischen
Vertretern von Ministerien, Stadt Wien,
Genossenschaften und Baufirmen. Im da-
rauf folgenden Jahr wurde zum Zwecke
der Erhohung der Wohnbaukapazitit die
,2Montagebau Wien®“ gegriindet.

Der gegenwirtige Zwang zu einer
hoheren Wohnbauproduktion im Bereich
des leistbaren Wohnens befeuert erneut
die Debatte tiber die Industrialisierung
des Bauens, wobei mit dem Argument
der Schnelligkeit meist auch jenes der er-
hofften niedrigeren Kosten einhergeht. So
gut wie alle Studien, die sich mit seriel-
len Bauweisen befassen, vermogen keine
eindeutige Antwort zu geben. Neben den
Herstellungskosten wirken sich auch an-
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In Raummodulen erdacht, aus Kostengriinden nun auf Holzskelettbau in Kombination mit Modulen ohne optische Auswirkungen
umgeplant: das Forum am Seebogen von heri & salli und Familienwohnbau.

dere Umstinde auf die Hohe der Mieten
aus. Architektin Julia Gill, Mitautorin der
Studie ,Serieller Wohnungsbau. Standar-
disierung der Vielfalt“ fir die IBA Berlin
2020, bestitigt, dass es schwierig ist, iiber
die Kosten belastbare Daten zu bekom-
men. Es gibe eine ,immens grofde Band-
breite an seriellen Bauweisen®, die erst
bei einem sehr hohen Wiederholungsfak-
tor von Wohnungstypen und Bauteilen
Einsparungseffekte mit sich bringen. Al-
lerdings: ,Wir haben festgestellt, dass sich
die Art der Vergabe — auch von Grund-
stiicken — viel stirker auf giinstige Mieten
auswirkt als ein paar Prozent Ersparnis
bei den Baukosten.”

Bauen mit Weitblick

Auch der Bauingenieur Markus Lechner
von der TU Miinchen hat sich als Projekt-
leiter des interdisziplinire Forschungs-
projekts ,Bauen mit Weitblick® intensiv
mit dem seriellen Bauen befasst. Da be-
kanntlich das Bauwesen Weltmeister im

Produzieren von Abfall ist, sieht er nach
der Devise ,mit weniger Material fiir mehr
Menschen bauen“ im industriellen Bauen
Chancen fiir einen effizienteren Ressour-
ceneinsatz. Seit flinfzig Jahre habe es kaum

’,Wer ohne BIM
nicht planen kann,
kann es auch mit BIM nicht. ”
Markus Lechner, TU Miinchen

Technologiespriinge gegeben und man
hitte jahrelang an den falschen Themen
gearbeitet. Die Ursachen fiir das Scheitern
der Systembauweisen ortet er unter ande-
rem darin, dass es an Herstellern fehlt, die
Bausysteme anbieten, die offen fiir exter-
ne Planung sind. Dank BIM ginge einiges
nun leichter als zu den Pionierzeiten, aber
,wenn man ohne BIM keine intelligenten
Grundrisse planen kann, dann auch mit

Visualisierung: ZoomVP_heri&salli



BIM nicht.“ Das Forschungsteam erarbei-
tete daher einen Systembaukasten fir den
sozialen Wohnungsbau, der mit Fokus
auf der Optimierung der Planungs-, Ferti-
gungs- und Montageprozesse im Rahmen
der industriellen Produktion einen Kata-
log an Grundrissen fir verschieden Ge-
biudetypologien, die an unterschiedliche
Grundrisskonfigurationen anpassbar sind,
anbietet. Bei der Entwicklung habe sich
gezeigt, dass besonders die Anordnung
der Schichte besonderer Aufmerksamkeit
bedarf.

Weniger komplex ist giinstiger

Barbara Fritsch-Raffelsberger, Prokuristin
der Familienwohnbau, sieht in der Pro-
duktion in der Halle eine Moglichkeit, die
Problematik der Baumingel in den Griff
zu bekommen, die viele Ressourcen der
Bautridger als auch der Baufirmen ver-
schwendet. Dass die effizientere Produk-
tion eines hochwertigeren Produktes zu-
gleich kostenglinstiger ist, bezweifelt sie
aber, da zunichst ein hoher Investitions-
bedarf besteht. Fritsch-Raffelsberger weif3
wovon sie spricht, hat ihr Unternehmen
schliefllich im Janner 2018 mit heri&salli
den Bautragerwettbewerb fur ,Forum am
Seebogen® in der Seestadt Aspern gewon-
nen, bei dem ein spezieller Fokus auf der
Modul- und Systembauweise lag. Wie Ar-
chitekt Josef Saller erzihlt, stellte sich das
Entwickeln der Raummodule aus Holz,
die ein reichhaltiges rdumliches Repertoi-
re gewihrleisten sollen, als nicht ganz ein-
fach heraus. Mehrere Firmen scheiterten
daran, die acht unterschiedlichen Module
mit prototypischem Charakter zu vertret-
baren Kosten anzubieten. Mittlerweile ist
man bei einer Kombination aus Holz-
skelettbau und Modulen gelandet, die das
geplante Erscheinungsbild des Gebidudes
nicht verindern wird. ,Die Erfahrung hat
uns gelehrt, dass ein reiner Holzmodul-
wohnbau nicht finanzierbar ist“, so Saller.

Vorfertigung gegen Lohndumping

Auch bei der EBG habe man sich, so Ob-
mann Martin Orner, das strategische Ziel
gesetzt, im Hinblick auf Vorfertigung und
Modulbau etwas weiterzubringen und ar-
beite derzeit an einem entsprechenden
Forschungsprojekt. Beim Holzwohnbau in
der Seestadt (Architekten Berger + Parkki-
nen/querkraft) gibt es erste Erfahrungen
mit vorgefertigten AufSlenwandelemen-
ten aus Holz, in Kombination mit einem
Stahlbetonskelettbau. ,Es ist ein schones
Projekt geworden, aber diese Losung ist
nicht wegweisend, obwohl es insgesamt
ein sehr kostenglinstiges Projekt war, be-

A
i

Holzwohnbau Seestadt Aspern (Berger -+ Parkkinen/querkraft): Ein gelungenes, kostengiinstiges Projekt, aus dem der Bauherr EBG

Lehren im Hinblick auf Planungsprozesse und Vorfertigung zog.

tont Orner. Der Vorfertigungsgrad muss
hoher sein und zudem der Planungspro-
zess so funktionieren, dass von Anfang
an alle Akteure an einem Tisch sitzen. Im
grofleren Mafdstab muss die Fertigung im
Industriebetrieb positive Auswirkungen —
langerfristig gesehen auch auf die Kosten

”Wir mussen

die Lebenszykluskosten betrachten,
dann sieht

die Rechnung anders aus.”

Verena Morkl/Superblock,
Architektin

— haben, ist Orner iberzeugt. Abgesehen
von der besseren Kalkulierbarkeit erhofft
er sich auch, damit dem Lohn- und Sozi-
aldumping beizukommen.

In das gleiche Horn stofdt auch Archi-
tekt Johannes Kaufmann, der mit Kauf-
mann Bausysteme und der Vogewosi auf
Basis eines guten kompakten Grundris-
ses aus den 1960er Jahren das Programm
,Wohnen 500“ aus Raummodulen aus
Holz entwickelt hat. Auch eine Option
fur Wien? ,Derzeit nicht®, sagt Kaufmann.
,Wien hat die glinstigsten Baupreise in
der gesamten deutschsprachigen Welt.”
Zu bedenken sei allerdings, unter wel-
chen Bedingungen sie erreicht werden.
Als gelernter Zimmermann ist Kaufmann
mit den unwirtlichen Zustinden auf kal-
ten Baustellen vertraut. Der heute beklag-
te Facharbeitermangel sei auch darauf
zuruckzufuhren. ,Bessere Arbeitsbedin-
gungen, das ist auch soziale Nachhaltig-
keit, machen das Erlernen eines Hand-
werks wieder attraktiver.”

Auch Architektin Verena Morkl von
Superblock, Mitglied im Redaktionsteam
des 2017 erstellten Berichtes ,Serielle
Produktion — Chance fur den geforder-

ten Wohnbau?“ im Auftrag der IBA Wien,
moniert die prekiren Verhiltnisse, unter
denen schlecht ausgebildete Leiharbei-
ter aus dem Osten Europas die Garanten
fur niedrige Wohnbaupreise sind: ,Man
muss die Frage stellen, ob man das als
Gesellschaft will. Wir reden immer nur
von Errichtungskosten. Wir miissen aber
die Lebenszykluskosten  betrachten,
dann sieht die Rechnung anders aus.®
Das Bauen mit Raummodulen sieht sie
skeptisch, da man stets Sonderldsungen
bendtige, sofern man nicht auf der gri-
nen Wiese baue. Aber: ,Ohne Rationali-
sierung kann man gar nicht bauen. Wir
planen aber jedes Mal zielgerichtet auf
die Firma, die dann tatsichlich den Auf-
trag bekommt, um.*

Vom Seriellen ins Industrielle
Derzeit wiirden selbst bei serieller Bau-
weise immer noch Prototypen gebaut,
meint Johannes Kaufmann. Billiger wird
es sobald man vom Seriellen ins Indus-
trielle komme. Schon wenn man ein
zweites Mal das Gleiche baut, fallen auf
Seiten der Baufirmen die Angstzuschlige
weg, weil sie wissen, dass es beim ersten
Mal auch funktioniert hat. ,Zudem gehen
die Planungskosten rasant nach unten.”
LAm besten wiren Baustellen ohne
Personal®, spricht Walter Biauml, Be-
reichsleiter fir den geforderten und frei
finanzierten Wohnbau bei der Strabag,
das Themenfeld Facharbeitermangel
und damit einhergehend Qualititsmin-
gel an. Der Baukonzern sei bestrebt, die-
ser Situation zu entkommen. Biumls An-
spruch: ;Wenn man schon seriell denkt,
dann muss man die Teile attraktivieren.
Es muss mehr hinein in den Beton.“ Sei-
ne Vision sei es, bei Rohbaugleiche be-
reits 80 Prozent der Rohinstallationen im
Haus zu haben. Produktionsstrafien kon-
nen fur sichere Arbeitsbedingungen sor-
gen, die Qualitit besser gewihrleisten
und dem Produkt mit integrierten Instal-
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THEMA

lationen einen Mehrwert geben. Vieles
ginge heute leichter als vor Jahrzehnten.

Faktor Adaptierbarkeit

Neben der Kalkulationssicherheit, der
hoheren Ausfiihrungsqualitit und den
besseren Arbeitsbedingungen ist in der
Gesamtbilanz eines Gebidudes auch des-
sen Adaptierbarkeit ein wirtschaftlicher
Faktor. Architekt Helmut Wimmer setzte
bereits in den 1990er-Jahren auf Primér-
strukturen, mit stiitzenfreien Geschossen
und Schiebewinden innerhalb der ein-
zelnen Wohneinheiten. Zu Zeiten, als die
Wohnungspreise niedrig und der Wohn-
flichenverbrauch pro Kopf im Steigen
war, war die Frage nach der Verinderbar-
keit von Wohnungen eher ein Randthe-
ma. Heute, wo die Wohnungsgrofien klei-
ner werden, ist sie hingegen von hoher
Relevanz. Der derzeit in Planung befindli-
che Gemeindebau auf Baufeld H4 in der
Seestadt Aspern von WUP-Wimmer und
Partner mit der Gesiba, baut daher auf ei-
nem ,modularisierten Rahmenwerk-Kon-
zept® auf, das ein zukunftsfihiges Gertist
bieten soll: Fertigteil-Deckenelemente,
Stitzen und deckenbiindige Unterziige
aus Stahlbeton, Aufdienwinde aus vorfab-
rizierten tragenden Wandelementen und
vorfabrizierte Leichtbauelemente. Dazu

BIM STRATEGIE

PLANUNG & KALKULATION

Standardisierte Vielfalt

Einen optimalen Weg von der Pla-
nung tiber den gesamten Lebenszyk-
lus sucht die Sozialbau AG: 730 Woh-
nungen im Stadtentwicklungsgebiet
Berresgasse, Wien 22, werden dank
spezieller BIM-Strategie in Kooperati-
on mit EGW Heimstitte und Heimat
Osterreich sowie drei Architekten-
teams projektiert. Uber den inno-
vativen  Standardisierungsprozess®
berichtete Technik-Vorstand Hannes
Stangl bereits in Heft 2/2019, nachzu-
lesen auf den Seiten 32 und 33.
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Beim neuen Gemeindebau in der Seestadt Aspern setzen Gesiba sowie WUP- Wimmer und Partner auf ein

hochgradig vorgefertigtes Rahmenwerk-Konzept.

Fertigteilschacht
Fertigteilbad

Kilchenelemente

} INTERPRETATION DE:

Innerhalb der Primarstruktur ist eine variantenreiche Konfiguration der Wohnungen mdglich. Innenwdnde werden

aus Schiebewanden und Mabeln gebildet.

kommen tbereinander positionierte Fer-
tigteilschichte sowie Fertigteilbadboxen.
Wohnungstrennende und raumbildende
Winde konnen frei um die fixen Teile
angelegt werden. Dabei sollen innerhalb
der Einheiten sowohl Schiebewinde als
auch raumtrennende Mobel zum Einsatz
kommen.

Fazit: Die Moglichkeiten der Indust-
rialisierung und einer hoheren Rationali-
sierung im Wohnbau sind vielfiltig. Die
Vorteile liegen auf der Hand, um sie gut
auszuschopfen braucht es neben einem
hohen Wiederholungsfaktur moglichst
Jintelligente® Bauteile und von der Pla-
nung Uber die Produktion bis hin zur
Montage gut koordinierte Prozesse sowie
einen Fokus auf die Gesamtkosten.

Aktuelle Studien zum
seriellen Bauen

* Forschungsinitiative Zukunft Bau:
Bauen mit Weitblick — Systembau-
kasten fur den industrialisierten so-
zialen Wohnungsbau, Stuttgart 2019
— www.bauen-mit-weitblick.tum.de

* Andrea Benze, Julia Gill, Saskia
Hebert: Serieller Wohnungsbau. Stan-
dardisierung der Vielfalt, Studie und
Projektrecherche fir die IBA Berlin
2020, Berlin 2013
www.stadtentwicklung.berlin.de

Visualisierung: ZOOMVP_WUP AH4
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POSITIONEN

Mit Vollgas in die
Stromtankstelle

Die ersten Pilotprojekte sind bereits unter Dach und Fach. Die ersten Evaluierungen
und Empfehlungen liegen am Tisch. Doch wie alltagstauglich und finanzierbar ist Stromtanken
flr Bewohnerautos tatsachlich? Ein Bautrager und ein Jurist werfen ein Auge
auf ihre personlichen Erfahrungen und auf die WGG-Novelle 2019.

WOJCIECH CZAJA

Andreas Weikhart

,Damit das an die Bewohner gerichtete Angebot
auch angenommen wird, bedarf es flankierender
MaRBnahmen, etwa in der Forderung eines
Umdenkens des Nutzerverhaltens an sich, sei

es durch Sharing-Modelle oder den Ausbau des
offentlichen Verkehrs.”

laubt man der Mehrheit der Wissenschaftsbeitrige, muss die

Zukunft der Energieversorgung in der Elektrizitit liegen, so-
fern man eine Abkehr von fossilen Brennstoffen erlangen will.
Im Wohnbau betrifft dies neben der Versorgung mit Wirme (na-
turlich) auch die Mobilitidt der Bewohner. E-Mobilitit ist deshalb
eines der Schlagworter. Die Bauordnungen und Forderrichtlini-
en sehen daher entsprechende Anforderungen vor. Wie gut und
alltagstauglich diese dann umgesetzt werden, ist die Aufgabe
der Stunde, der sich Bautrdger zu stellen haben. Ungeachtet der
Wichtigkeit, die dieser Teilaspekt im Gesamtkontext Klimawan-
del einnehmen mag, darf man aber nicht vergessen, dass die
Ausstattung von Wohnbauten mit der notwendigen Infrastruktur
einen weiteren Kostenfaktor darstellt — sowohl fiir die Bau- und
Wohnkosten an sich als auch fir die Anschaffung eines E-Autos.

Gerade in Wien ist die Situation schon mehr als angespannt,
einerseits aufgrund der Grundstiickskosten, andererseits aber
auch aufgrund der sonstigen Anforderungen seitens der Instituti-
onen, die Fordergelder vergeben. Es bedarf einer kritischen Ge-
samtbetrachtung der Anforderungen an den sozialen Wohnbau,
um Wohnen tatsichlich leistbar zu machen — und zwar nicht nur
im ersten Jahr, sondern auch dartiber hinaus. Technisch ist die
Ausstattung mit E-Mobilitdtsinfrastruktur im Neubau und im Be-
stand durchaus machbar. Damit das an die Bewohner gerichtete
Angebot aber auch angenommen wird, bedarf es flankierender
Mafdnahmen, etwa in der Forderung eines Umdenkens des Nut-
zerverhaltens an sich, sei es durch Sharing-Modelle oder den
Ausbau des offentlichen Verkehrs. Nur dann wird E-Mobilitit
den allseits erwarteten Beitrag zur Abwehr des Klimakollapses
erbringen konnen. Ob dies im globalen Kontext Auswirkungen
haben wird, bleibt abzuwarten.

Andreas Weikhart ist ausgebildeter Rechtsanwalt. Seit 2014 ist er
Vorstandsmitglied der Baugenossenschaft Wien-Siid, seit 2016 auch
Vorstandsmitglied der Donaucity Wohnbau AG.

Foto: Robert Newald

Andreas Sommer

,Der Einbau und die Herstellung

der E-Ladepunkte bei vorhandenen
Kfz-Stellpldtzen in Wohnhdusern werden
rechtlich gesehen weiterhin

als Verbesserungsmafnahme gemalS

§ 14b WGG definiert.”

war liegt das Hauptaugenmerk der erst dieser Tage in Kraft

getretenen, inhaltlich sehr umfangreichen Novelle 2019 zum
Wohnungsgemeinntitzigkeitsgesetz (WGG) auf den Kapiteln (a)
Schutz der gemeinniitzigen Vermogensbindung, (b) erleichter-
ter Zugang zur nachtriaglichen Wohnungseigentumsbegriindung
und (¢) nachhaltige Sicherung leistbarer Mietwohnungsbestin-
de. Die Neuregelungen haben jedoch auch ¢kologie- und klima-
relevante Facetten. Einerseits werden die Rahmenbedingungen
fiur die Errichtung von Systemen zur Erzeugung erneuerbarer
Energie — wie beispielsweise Photovoltaik-Anlagen zur Versor-
gung mit Mieterstrom — neugestaltet. Andererseits soll es den
Gemeinniitzigen aber auch moglich sein, immer lauter werden-
den Mieterwiinschen nach (billigerem) Stromtanken in unmit-
telbaren Wohnungsnihe leichter nachzukommen. Nicht nur im
Neubau, sondern auch im Altbestand. Im Zuge umfassender
Sanierungen konnen die Kosten fiir die vorbereitende Leitungs-
infrastruktur gebiudebezogen zugunsten aller tatsidchlich vor-
handenen Kfz-Stellplitze gemifd § 14a Abs. 5a WGG als qua-
lifizierte Erhaltungsmaf$nahme verrechnet werden. Einbau und
Herstellung der E-Ladepunkte selbst werden rechtlich gesehen
weiterhin als Verbesserungsmafinahme gemifs § 14b WGG de-
finiert. Damit ergeben sich technische und finanzielle Vorteile:
Macht ein Mieter von seinem Anderungsrecht gemifd § 9 Abs. 1
MRG in Hinblick auf die Herstellung eines Einzelanschlusses auf
eigene Kosten Gebrauch, kann auf eine vorhandene Verrohrung
zurlickgegriffen werden. Ein dhnliches Bild zeigt sich bei nach-
triglich errichteter E-Ladestationen, die beispielsweise mithilfe
einer Sanierungsvereinbarung mit Dreiviertel-Mietermehrheit ge-
mifs dem mit Novelle 2019 neu geschaftenen § 14 Abs. 2b Z 2
WGG finanziert werden.

Andreas Sommer ist Abteilungsleiter fiir Wohnrecht und Wohnungswirt-
schaft im Wirtschaftsministerium und Lektor an der Universitit Wien.
Zu diesem Thema hat er bei der Freitag-Akademie seine Expertise referiert.
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IBA WIEN

Temporar und modular

Serielles Bauen und Vorferti-
gung stehen im Fokus der IBA
Wien 2022, die hier mehrere
Pilotprojekte im Programm hat.
Die Vorzeigebeispiele sollen
weitere Projekte initiieren.

MAIK NOVOTNY

emporires Wohnen mittels System-
Leichtbauweise: Dies war das Ziel
des Sofortprogramms der Stadt
Wien 2016. Damit sollten auch
auf Grundstiicken, die eigentlich nicht fuir
Wohnnutzung vorgesehen waren, fiir ei-
nen befristeten Zeitraum geforderte Woh-
nungen ermoglicht werden. Nur zwei
Mal wurde dies bisher baulich umgesetzt,
doch beide Pilotprojekte sind aufgrund
ihrer Besonderheit ins Programm der
IBA_Wien 2022 aufgenommen worden.
In der Podhagskygasse im 22. Wiener
Gemeindebezirk errichtete die Siedlungs-
union 100 Wohnungen mit insgesamt
6.600 Quadratmeter Bruttogeschossfli-
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Spatere Umnutzung mitgedacht: Das Projekt Home21 von Kallinger Projekte in Wien zeichnet Nutzungsoffenheit aus.

che, die Ubergabe erfolgte in zwei Etap-
pen im Dezember 2017 und Juni 2018.
Die Wohnungen wurden auf einem
Grundstiick mit Bausperre nach ,§ 8(1)
W-BO* errichtet, die Bewilligung erfolgte
demnach auf maximal zehn Jahre befris-
tet. Da die Forderung den Bestand der
Wohnungen von mindestens 15 Jahren
vorsah, wurde ein komplett demontier-
bares System entwickelt, dass es ermog-
licht, die Wohnungen auf einem anderen
Grundstick wieder zu errichten — bis zu
zweimal, bei einer kalkulierten Gesamt-
lebensdauer von 40 Jahren.

Das entwickelte Konzept besteht aus
industriell ~vorgefertigten Raumzellen,
die fertig installiert geliefert und vor Ort
Lgestapelt® werden. Dabei wurde darauf
geachtet, die Grofle der Module so zu
limitieren, dass sie ohne Sondergeneh-
migung transportierbar waren. Die Kons-
truktion erfolgt in einer Kombination von
Holzplatten- und Holzrahmenbauweise.
,Die Siedlungsunion hat das Sofortbau-
programm wirklich sehr ernst genom-
men und sich mit dem Qualitdtsanspruch
bei der Vorfertigung auseinandergesetzt,
meint IBA-Koordinator Kurt Hofstetter.

,Denn auch temporire Wohnbauten wie
im Sofortbauprogramm brauchen Quali-
tit von der Stunde Null an.”

Spatere Umnutzung

Mit Konzepten des temporidren Wohnens
— auf derzeit nicht dafiir vorgesehenen,
aber grundsitzlich nutzbaren Flichen —
soll ein wichtiger Beitrag zur Wohnraum-
bereitstellung in einer wachsenden Stadt
geleistet werden, vor allem in Hinblick
auf die knapper werdenden Bodenres-
sourcen und die steigenden Grund-
stiickspreise.

Bereits IBA-Kandidat ist das zwei-
te Pilotprojekt aus dem Sofortbaupro-
gramm, dass vom Bautriger Kallinger
Projekte errichtete Home21. Hier waren
die Voraussetzungen etwas anders: Das
Grundstick war weder fur Wohnnut-
zung vorgesehen, noch liegt es in einem
Wohngebiet. Hier wurde daher nicht auf
spiatere Demontage, sondern auf spitere
Umnutzung hin geplant. Nach zehn Jah-
ren soll es moglichst ohne grofden Auf-
wand zu einem Gewerbebau umfunkti-
oniert werden. Errichtet wurde Home 21
mit dem von Winfried Kallinger paten-

Foto: Kallinger Projekte



IBA WIEN

tierten Slim-Building-System, das einen
hohen Vorfertigungsgrad und eine kurze
Bauzeit garantiert.

Die Planung erfolgte durch die Ar-
chitekten trans_city, die 256 Wohnein-
heiten wurden zu zwei Drittel durch das
Wohnservice Wien und zu einem Drittel
durch den Fonds Soziales Wien verge-
ben. Die Ubergabe erfolgte im Friihjahr
2018. ,Dieses Projekt ist gerade wegen
seiner Nutzungsoffenheit interessant,
so Hofstetter. Eine prozessbegleitende
Forschungsarbeit durch die FH Campus
Wien lduft zurzeit und wird Ende 2019
abgeschlossen sein.

Doch das Sofortbauprogramm ist
nicht die einzige Anwendung des seriel-
len Bauens, die im Fokus der IBA steht.
Das ,Forum am Seebogen® (Familien-
wohnbau mit heri&salli) oder ,SMAQ am
Park“ (OSW und Schwarzatal mit Artec
und wup Architekten) befinden sich
schon in Bauvorbereitung. Im Juni 2019
veranstaltete die IBA zudem in Koopera-
tion mit dem Wiener Architekturzentrum
das Symposium ,Serielles Bauen meets
Wiener Wohnbau* (sieche dazu auch den
Artikel S. 20).

Vorgefertigte Raummodule

Ein weiteres Bausystem steht in Wien in
den Startlochern und ist bereits IBA-Kan-
didat: Unter dem Namen ,Next Level®
soll mittels vorgefertigter Raummodule
aus Holzwerkstoff die dezente Nach-
verdichtung bestehender Wohnsiedlun-
gen durch — vorerst nur eingeschossige
— Aufstockung ermoglicht werden. ,Das
bedeutet zwar auch eine Verinderung
in der sozialen Struk-
tur der Nachbarschaft,
bleibt aber in vertrig-
lichem Rahmen, und
die Freiriume bleiben
unangetastet, so Kurt
Hofstetter.

Durch die Modulbau-
weise kann die Aufsto-
ckung in relativ kurzer
Zeit erfolgen, wodurch
der Baustellenldrm fir
die Anrainer gering
gehalten wird. Das Pi-
lotprojekt der Koope-
rationspartner Wiener
Wohnen und Neumay-
er Projektmanagement
ist in der Gregorygasse
in Planung, hier wird
ein  dreigeschossiger
Gemeindebau aus den
1960er Jahren aufge-

stockt. Sollte sich das System bewihren,
konnte es auch an anderen Standorten
zum Einsatz kommen. Avisierter Baube-
ginn ist 2020.

Bis 2022, dem IBA-Prisentationsjahr,
sollte sich eine Fertigstellung also aus-
gehen. Drei Jahre vor dem GrofSen Jahr
2022 geht die IBA in die nichste Run-
de. Die Liste der gekiirten Kandidaten ist
kurz vor dem Abschluss, jetzt nimmt man
langsam das Finale ins Visier. Nach an-
finglicher Skepsis sind inzwischen viele
Partner mit grolem Engagement mit an
Bord. ,Auch die Bautriger und die Pla-
nenden haben im Zuge der Bautriger-
wettbewerbe das Potenzial entdeckt und
nutzen es sehr kreativ und innovativ®,

”Auch temporare Wohnbauten
wie im Sofortbauprogramm
brauchen Qualitdt
von der Stunde Null an.
IBA-Koordinator Kurt Hofstetter

freut sich Hofstetter. Die fokussierten,
zielorientierten Workshops, die wir mit
den Bautrigern durchfiihren, haben sich
sehr bewihrt. Man spurt: die IBA ist jetzt
in der Stadt angekommen.*

Hier Ubernimmt die IBA teilwei-
se auch die Rolle der bauplatziiber-
greifenden Koordination fiir bestimmte
Themenkomplexe, etwa was die FErd-
geschossnutzungen betrifft. Im Entwick-
lungsgebiet Berresgasse wurde etwa ein

Modulbau mit Qualitdt: Die Wohnanlage Podhagskygasse der Siedlungsunion wurde aus vorgefertigten Raumzellen gestapelt.

Auszeichnung:
Der IBA-Stempel kennzeichnet den Kandidatenstatus
auf dem Weg zum IBA-Projekt.

gemeinsamer, von der IBA finanzierter
Erdgeschoss-Plan erstellt. Kein grofser
Aufwand, aber ein enormer Vorteil fir
alle Beteiligten. In drei Jahren — spites-
tens — wird die IBA dann nicht nur Fach-
leute fiir Wohnbau nach Wien locken,
sondern auch bei der Bevolkerung in der
Stadt ankommen.

Sofortprogramm Stadt Wien

Das Sofortprogramm in System- und
Leichtbauweise fur ein kostenglins-
tiges, temporires Wohnen fiir zehn
Jahre ist Teil der Wohnbau-Offensive
der Stadt Wien. Die optimierte Bau-
weise ermoglicht eine leichte Umnut-
zung sowie Trennbarkeit der Bauele-
mente, die dann wiederverwertet
werden konnen. Die monatlichen
Kosten betragen EUR 8,10/m?, Eigen-
mittel sind nicht erforderlich. Fur die
Wohnungen sind drei Brutto-Monats-
mieten Kaution zu hinterlegen.

WOHNENPLUS + 3]2019
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Modular aus dem Katalog

Die Mitgliedsunternehmen des
grol3ten deutschen Verbandes
der Wohnungswirtschaft kdnnen
aufgrund einer Rahmen-
vereinbarung seit einem Jahr
Geschosswohnbauten quasi
,aus dem Katalog"” bestellen.

Die ersten Wohnungen aus
dieser Initiative wurden dieses
Frihjahr fertiggestellt. Bei der
Freitag-Akademie der Wohnen
Plus Akademie im April referierte
Ingeborg Esser vom GdW Berlin
Uber Motive und Resultate.

FRANZISKA LEEB

Foto: kdw

Anlieferung der ersten Module im Dezember 2018.
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ngesichts driickender Wohnungs-
not in vielen Stidten Deutsch-
lands wurde 2014 das Bundnis
fir bezahlbares Wohnen und
Bauen gegrindet. Bund, Linder, Kom-
munen sowie Wohnungs- und Bauwirt-
schaft setzten sich zum Ziel, Strategien
fur eine Intensivierung des Wohnungs-
baus zu finden. Serielles- und modulares
Bauen stand dabei im Fokus. Der GdW
— Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. blickte
zwecks Inspiration nach Schweden. Dort
bietet der Schwesternverband SABO seit
einigen Jahren das ,Kombohus" an — ein
Typenhaus, das innerhalb eines Rahmen-
konzepts fur die Auftragsvergabe von den
schwedischen ~ Wohnungsunternehmen
zum Festpreis geordert werden kann.

Im Sommer vergangenen Jahres wur-
de nun die deutsche Rahmenvereinbarung
prisentiert. Vergaberechtlich sei es eine
Herausforderung gewesen, das Projekt
korrekt auf Schiene zu bringen, vor allem,
um der Tatsache gerecht zu werden, dass
1.000 der rund 3.000 GdW-Verbandsmit-
glieder kommunale Wohnungsunterneh-
men sind, die europaweit ausschreiben

ImrApriI 2019 war ds ebaude der kdw im hessischen Idstein bezugsfertig. Derzeit werden die AulSenanlagen fertiggestellt.

miussen und nicht einfach ein Typenhaus
aus dem Katalog bestellen konnen.

Im Zentrum des europaweit fir die
Produzenten im Team mit Architekten
ausgelobten Teilnahme-Wettbewerbs mit
anschlieBendem Verhandlungsverfahren
stand die Entwicklung und Realisierung
zukunftstihiger Wohnkonzepte in seriel-
ler und modularer Bauweise, die fur die
jeweiligen Nutzungserfordernisse variabel
adaptiert und an unterschiedliche Stand-
ortbedingungen angepasst werden kon-
nen. Bewusst technologieoffen gehalten
wurde ein unterkellertes Einzelgebiude
mit 24 Wohneinheiten verschiedener Gro-
e vorgegeben, wobei weitere drei Vari-
anten mit bis zu sieben Vollgeschossen
anzubieten und als Punkthaus, Zeile und
Blockrand-Bebauung mit Ecke auszuar-
beiten waren.

Trauma Plattenbau

,Der Plattenbau hat in Deutschland ein
Trauma hinterlassen®, betont Ingeborg
Esser, Hauptgeschiftstithrerin des GdW.
Aus diesem Grund sei von vornherein
klar gewesen, dass man hochqualitativen
Wohnungsbau anbieten miisse, ,sonst tun

Foto: kdw
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wir dem seriellen und
modularen Bauen
keinen Gefallen®.

Aus flnfzig Ein-
reichungen wurden
schliefllich neun Bie-
ter ausgewihlt, mit
denen eine Rahmen-
vereinbarung fiir fanf
Jahre abgeschlossen
wurde. Innerhalb die-
ser Zeit verpflichten
sich die jeweiligen
Unternehmen die Ge-
biude zu einem defi-
nierten stabilen Preis
anzubieten, wobei der
Baukostenindex hoch-
gerechnet werden darf. Bei Abnahme
groflerer Mengen wurden Degressionsef-
fekte vereinbart.

In architektonischer Gestalt und Ma-
terialisierung ist das Spektrum der zur
Auswahl stehenden Losungen vielfiltig.
Es reicht vom Holzmodulhaus wie dem
AHA-Aktivhaus von Werner Sobek (sie-
he dazu unser Interview auf S. 18), das
mit 25 verschiedenen Fassaden angebo-
ten wird, Uiber verschiedene Varianten in
Stahlbeton bis zu Stahlrahmenkonstruk-
tionen, die in Leichtbauweise ausgefacht
werden.

Auch ein Osterreichisches Unter-
nehmen ist unter den Auserwihlten. Es
stammt von Lukas Lang Building Techno-
logies, geplant von der WGA ZT GmbH.
Die Einzelteile des Holzbaukastensystem
koénnen quasi nach dem Baukastenprin-
zip vor Ort zusammengefiigt werden. Die
dank der Verschraubungen einfache Aus-
tauschbarkeit einzelner Elemente wird als
Vorteil in der Instandhaltung gesehen und
erleichtert den Um- und Rickbau. Man-
che Mitgliedsunternehmen wiirden sich
allerdings mit den Sichtholzflichen im

Inneren schwertun, so Esser. Nicht , Trist-
esse in Serie“, wie der Bund Deutscher
Architekten eine kritische Stellungnahme
ubertitelte, sondern ,Haute-Couture vom
Band*® sei jedenfalls das Motto des GdW.

Klein und schnell
Das erste umgesetzte Gebiude aus der
GdW-Rahmenvereinbarung besteht aus

”Wir miissen

diese Art des Bauens aus
der Tristesse-Debatte

herausholen. ’,

Ingeborg Esser
GdW-Hauptgeschaftsfiihrerin

Stahlbetonrahmenzellen, ausgefiihrt von
der Lechner Group Frankfurt und auf
Grundlage einer Planung der Architek-
tengruppe Planquadrat aus Darmstadt. Im
Stadtchen Idstein im Taunus verdichtete
damit die kwb — Kommunale Wohnungs-

Mit Lukas Lang schaffte es auch ein dsterreichischer Anbieter in den Katalog der Rahmenvereinbarung.

bau GmbH Rheingau-Taunus ein beste-
hendes Wohngebiet der 1970er-Jahre. Mit
neun Wohneinheiten bleibt es unter der
Mindestgrofle der Rahmenvereinbarung
und weicht auch in anderen Ausstattungs-
merkmalen, zum Beispiel der Fu$boden-
heizung, davon ab. Mit Bauwerkskosten
von 2.350 EUR/m? brutto blieb man den-
noch im kalkulierten Kostenrahmen. Im
August 2018 wurde der Vertrag mit dem
Hersteller unterschrieben, in der ersten
Dezemberhilfte wurden die Module in-
klusive Fenster, Bidern und haustechni-
schen Installationen geliefert. Innerhalb
einer Woche stand das ganze Haus, vier
Monate spiter war es im April 2019 be-
zugsfertig. Auch wenn die Modulbauweise
nicht zwangsliufig zu geringeren Baukos-
ten fihrt, zeigt sich kdw-Geschiftsfiihrer
Ditmar Joest zufrieden: ,Man muss die Sa-
che differenzierter betrachten®, meint er.
Die auf ein Minimum beschrinkte Aus-
fuhrungsdauer vor Ort und die Qualitit
des Systems tiberzeugen. Die Modulbau-
weise erweitert in der derzeitigen Markt-
situation die Handlungsmoglichkeiten um
eine wichtige Option.

michael.swoboda@hyponoe.at
www.hyponoe.at

N W Z

Mag. Michael Swoboda, Leiter Grofwohnbau
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FORSCHUNG

Die Idee der Solidaritat und
Wohnen heute?

Derzeit stehen die Zeichen
der Zeit nicht gerade auf
,Solidaritat”. Hat die grole
|dee der Solidaritat auch in
der Wohnungspolitik, fUr
Wohnbaugenossenschaften
und fUr das Gemeinwesen
allgemein noch Relevanz?
Gedankensplitter vor dem

Hintergrund aktueller Diskurse.

RAIMUND GUTMANN

34 WOHNENPLUS - 32019

Solidarische Aktivitdten, wie hier in der Seestadt Aspern, starken die Gemeinschaft — und fordern die Verwaltung.

as Modell vom ,Wohnraum fiir

alle* mit dem hehren Ziel einer

gerechten Ressourcenverteilung

gerdt durch die neoliberalen
und rechtspopulistischen Politiken zu-
nehmend unter Druck. Angesichts der
wachsenden gesellschaftlichen Spaltun-
gen, der globalen Krisen und massenhaf-
ten sozialen Ausgrenzungen ist daher ein
allgemein gesellschaftlicher Diskurs zum
Thema soziale Gerechtigkeit und ,Soli-
daritit® in allen Lebenssphiren mehr als
fallig. Finiges tut sich bereits: Die AK-Wi-
en initiierte ein Forschungsprojekt zum
Thema ,Gerechte Stadt muss sein®, das
Kreiskyforum bildete einen Schwerpunkt
JSolidarische Stadt* und soeben wurde in
Wien eine universitire Forschungsgruppe
fur zeitgenossische Solidarititsstudien ge-
grindet.

Gerade ist auch ein Buch eines deut-
schen Soziologen mit dem Titel ,Soli-
daritit. Die Zukunft einer groflen Idee®
erschienen, das die Chancen und Wider-
spriche von Solidaritit heute klar und
mitleidlos benennt. Stehen wir also vor
einer Renaissance dieses scheinbar schon

entsorgten Begriffs Solidaritit’, der einmal
eine grofde Idee war?

Durch die soziodemografischen He-
rausforderungen, die wachsende soziale
Ungleichheit und die vielfiltigen Woh-
nungsnote tritt der Lebensbereich des
Wohnens immer mehr in den Mittelpunkt
gesellschaftlicher Auseinandersetzungen.
,Housing for All* ist zu einem europa-
weiten Slogan geworden. Sollen die Ver-
armungs- und  Ausgrenzungsprozesse
gestoppt werden, miissen die heutigen
Moglichkeiten von Solidaritit wieder be-
wusst gemacht werden.

Solidaritat kultivieren

Allgemein gilt Solidaritit als eine Sammel-
bezeichnung fiir menschliche Freundlich-
keit, Nachbarschaftshilfe, Empathie, allge-
meines Wohlwollen und sozialstaatliche
Fursorge. Eine definitive Begriffsbestim-
mung von Solidaritit ist schwierig, weil er
immer ein WIR voraussetzt und dieses oft
zu Exklusion statt Inklusion fiihrt. Solida-
risch ist u.E., wem der Zustand des Ge-
meinwesens nicht gleichgultig ist und wer
in seinem Handeln auch eine Verpflich-

Foto: Ludwig Sched|



FORSCHUNG

tung firs Ganze sieht. Historisch betrach-
tet war Solidaritidt immer eine Richtschnur
fur sozialreformerische Bewegungen, die
sich auch im alten Genossenschaftswesen
positiv niederschlug. Der Wohlfahrtsstaat
stellt als Gemeinschaft der Beitragszahlen-
den eine Form institutionalisierter Solida-
ritdt dar, in dem niemand mit Versorgungs-
bedurftigkeit seinem Schicksal tiberlassen
wird. Dabei ist jedoch der Staat allein der
Gerechtigkeit verpflichtet, d.h. der Zuwei-
sung legitimer Anrechte. Die Zivilgesell-
schaft kann dagegen Solidaritit kultivie-
ren, wobei diese jedoch den Sozialstaat
nicht neoliberal ersetzen darf.

Solidaritdt braucht Strukturen, damit
solidarisches Handeln nicht zufillig und
willktrlich erfolgt, sondern auch linger-
fristig und sozial nachhaltig wirken kann.
Solidaritit ist die Antwort auf die Frage:
Wie kommen wir miteinander weiter?

Ein Grundsatz von Solidaritdt ist
auch, dass es ohne Eigennutzen keinen
Gemeinnutzen gibt. Obwohl alle Burger
ein objektiv gemeinsames Interesse daran
haben, einen kollektiven Gewinn wie z.
B. durch ein allgemeines Recht auf leist-
baren Wohnraum zu erlangen, haben sie
als Einzelne doch kein gemeinsames In-
teresse daran, die Kosten fiir die Beschaf-
fung und die Pflege dieses Kollektivgutes
zu tragen.

Wohnsozialisation notwendig
D. h. es muss fiir den Einzelnen auch ein
wahrnehmbarer Nutzen herausschauen.
Heute muss sich das Motiv Solidaritit’
nach Meinung der Fachleute auch aus
dem ICH und ohne vorgegebenes Kollek-
tiv entwickeln, denn Klassen oder Berufs-
stinde wie frither gibt es nicht mehr.
Solidaritit kann im grofsmafSstibli-
chen Wohnen tendenziell nur vor dem

Buchtipp:

Solidaritat - Die Zukunft

einer grof3en Idee

Solidaritit war einmal ein starkes
Wort. Es geriet in Verruf, als jeder
fur sein Gliick und seine Not selbst
verantwortlich gemacht wurde.
Heute ist die Gesellschalft tiefer
denn je zwischen Arm und Reich
gespalten. Es braucht ein neues
Verstindnis von Solidaritat.

Heinz Bude: Solidaritat Die Zukunft
einer grofSen Idee. Carl Hanser Ver-
lag, Miinchen 2019, 175 S., € 19,60

HEINZ BUDE

Hintergrund der tGblichen ,Wohnsozialisa-
tion“ stattfinden. Soziologisch betrachtet
handelt es sich dabei um eine Vereini-
gung Fremder, weil die Bewohner grofSer
Wohnquartiere nicht aus Sympathie und
eigenem Willen zusammenkommen, son-
dern weil sie ihren Wohnbedarf befriedi-
gen mussen. Dadurch unterliegen sie den
Kriterien der wohnwirtschaftlichen Ratio-
nalitit, und diese formen aus den vielen
Einzelnen zunichst eine anonyme ,Beleg-
schaft®. Aufgrund der riumlichen Alltags-
nihe kann sich der Einzelne als Teil einer
Nachbarschaft oder im besten Fall auch
als Gemeinschaft erkennen. Solidaritit
kann dann in der Regel als positive Erfah-
rung eines Zusammenwirkens gegentiber
Mafinahmen der Hausverwaltung, der
Stadt oder unerwiinschten Einfliissen der
Umgebung entstehen.

Kollektive Zusammenschliisse

Doch Solidaritit ist diesbeztiglich ein
ambivalenter Begriff — wie Bewohnerin-
itiativen gegen Kinderspielplitze oder
unerwiinschte Aktivititen von Minder-
heiten belegen. Systembedingt bevorzu-
gen Hausverwaltungen ohnehin ,indiffe-
rente”, angepasste Kunden im Sinne von
individuellen Konsumenten. Kollektive
und solidarische Zusammenschliisse der
,Belegschaften® wie Mieterbeirdte, Be-
wohnervereine, Selbstorganisation und zu
viel Eigeninitiative sind in diesem Kontext
weitgehend unerwtinscht.

Solidaritit ist nicht gleichzusetzen mit
Anteilnahme oder gar Barmherzigkeit.
Die Soziologie stellt dazu fest, dass Em-
pathie Menschen zwar zusammenbringt,
aber erst konkrete Solidaritit eine Gruppe
zusammenschliefst.

Die alternativen Wohnformen und
Baugruppen koénnen auch nicht pauschal
als solidarisches Woh-
nen beurteilt werden,
denn dabei werden
zumeist die Perspekti-
ven eines alternativen
Lebens, einer abge-
grenzten Identitit, auf
lingere Sicht der Ver-
inderung der Gesell-
schaft im Ganzen vor-
gezogen. Konkret zu
hinterfragen ist daher
immer, worin genau
die behauptete Solida-
ritat begriindet ist.

Welche Zukunft
hat Solidaritit in ei-
ner (Wohn-)Welt der
Ungleichheit? Es wird

DIE ZUKUNFT
EINER GROSSEN
IDEE

alles besser und schlechter zugleich. So
fasst die Sozialforschung die Entwicklung
der globalen Ungleichheit in den vergan-
genen Jahrzehnten zusammen. Wihrend
sich global die Ungleichheit zwischen
den Gesellschaften verringert hat, muss
man eine wachsende Zuspitzung von Un-
gleichheit innerhalb der Gesellschaften
feststellen. Diese Briiche und Spaltungen
sind stirker und hirter geworden.

Im reichen Westen ist uns die Solida-
ritit definitiv abhandengekommen. Wir
miussen daher eine Solidaritit finden, die
die Einzelnen ernst nimmt, aber die vielen
anderen, die nicht so sind wie man selbst,
nicht vergisst! Das Fazit von Soziologe
Heinz Bude bringt es gut auf den Punkt:
,Solidaritit kann man weder durch Argu-
mente moralisch erzwingen noch als The-
rapie fur ein verwundetes Ich empfehlen.
Solidaritit ist oft sinnlos fiirs Ganze und
teuer fur mich selbst. ...... Man weif$ den
Gewinn der Solidaritit nur zu ermessen,
wenn man die Einsamkeit kennt.”

Mogliche Felder
von Solidaritat

Beim Querschnittsthema Wohnen
gibt es auf allen Ebenen eine Viel-
zahl von Ankntpfungspunkten, an
denen sich notwendiges solidarisches
Handeln entwickeln kann, wie z. B.

* die Unterstlitzung gemeinwohl-
orientierter Konzepte und Akteure in
der Wohnungspolitik allgemein, da
sie eine hohe Innovationsdynamik
und eine grofse Vorbildwirkung fiir
neue Projekte aufweisen

* die Stirkung der Integrations- und
Ausgleichsfunktion von sozialen und
soziokulturellen Einrichtungen und
Services wie Quartiersmanagement,
Community Coaching, Gritzelplatt-
formen etc.

* die breite Forderung von Projekten
des gemeinschaftlichen, inklusiven
und generationentibergreifenden
Wohnens als Grundlage fir solidari-
sche Begegnung

* Angebote des moderierten und
sozial betreuten Wohnens wie
,<Housing First®, sozialpidagogischen
Wohngemeinschaften, Wohngruppen
fur Fortgeschrittene 55+ etc.

* die professionelle Entwicklung
und Organisation von ,Sharing“-An-
geboten: solidarisch nutzen, statt
individuell besitzen

WOHNENPLUS - 3]2019
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Mit grof3er Sorgfalt und
Spursinn fUr Zukdnftiges,
Neues, Ungewohnliches oder
auch einfach Erwahnenswertes
tragen wir fUr Sie die
aktuellen Trends zusammen —
im Zentrum stehen naturlich
Themen wie leistbare
Wohnkonzepte oder auch
innovative Leistungen und
Konzepte.

GISELA GARY

1 Eine smarte Losung
GWS, Graz

Beim Wohnprojekt ,Green City West® in
Graz entschied sich die GWS mit ihren
Projektpartnern fiir ein neuartiges Gara-
genparksystem. Diese smarte Losung wur-
de fur den gesamten Stadtteil mit insge-
samt 700 Wohnungen installiert. Fiir jeden
Garagentrakt der insgesamt 15 Wohnttir-
me, die GWS zeichnet fiir drei Gebiude
verantwortlich, kann die Hausverwaltung
die Berechtigungen flexibel vergeben.
Die Ein- und Ausfahrt erfolgt durch au-
tomatische Kennzeichenerkennung tiber
eine gemeinsame Zufahrt. Uber den Er-
schlieSungstunnel unter dem Wohnareal
erreichen die Wohnungseigentiimer dann
ihren Parkplatz.

Fur den Parkplatznutzer bietet die
Smart-Parking-Losung von dem Start up
Arivo eine komfortable Einfahrt, ganz
ohne Funkfernbedienungen oder anderen
Zugangshilfen. Das wartungsfreie System
uberzeugte die Bautriger aufgrund der
gunstigen Installationskosten, der Sen-
kung der Verwaltungskosten sowie der
einfachen Kontrolle tiber tatsichliche Nut-
zung und Kapazititen.
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Innovativer Stadtteil

Frieden, Lilienfeld
In der Liese-Prokop-StrafSe in Lilienfeld
entstehen nahe dem Traisenufer mitten im
Stadtzentrum 31 geforderte Wohnungen im
monolytischen Ziegelbau. Der erste Bau-
teil besteht aus 16 Wohnungen, im zweiten
Bauteil sind 15 geplant. Alle Wohnungen
werden als Zwei- bis Vier-Zimmer-Einhei-
ten errichtet. Die sieben ErdgeschofSwoh-
nungen verfiigen tiber eine Terrasse mit
Eigengarten. Die oberen Wohnungen wer-
den alle mit einer Loggia oder einem Bal-
kon ausgestattet — womit das Wohnen und
der Ausblick auf die ,griine Lunge“ Nie-
derosterreichs nichts mehr im Wege steht.

3 Leistbar und mitten in der Stadt

Buwog, Wien

In der Leopoldstadt wurden soeben 168
leistbare Wohnungen, davon vier Rei-
henhiuser, an ihre Mieter Utibergeben.
Die Wohnungen entstanden im Rahmen
der Wiener Wohnbauinitiative, deren
Ziel es ist, auch in guten Lagen, mitten
in der Stadt, glinstigen Wohnraum zu er-
moglichen. Fiur die Buwog ein Erfolgs-
projekt, das von BEHF geplant wurde.
Die Zwei- bis Vier-Zimmer-Wohnungen
verfiigen alle tUber Freiflichen wie Ter-
rasse, Loggia oder Eigengarten. Mit der
modernen und hellen Klinkerfassade
wurde in der Vorgartenstrafse ein Neu-

Visualisierung: Frieden
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bauobjekt entwickelt, das sich gut in
die Umgebung einfligt. Die grofsziigigen
Allgemeinflichen bieten viel Platz zum
Entspannen und Verweilen und verfi-
gen auflerdem tber einen Kleinkinder-
und Jugendspielplatz. Durch die Lage
beim ehemaligen Nordbahnhof bietet
das Projekt eine optimale Anbindung:

Missing link 1m WohnenPlus 2/2019, auf Seite
36, tiber das ,einfache Wohnheim* der WBV-
GPA, ist in dem Artikel die Planerin abhanden-
gekommen. Wir bedauern und liefern selbst-
verstindlich den Missing link nach: Geplant
wurde das Wohnheim in der Briinnerstrafse
von Architektin Eva Ceska, CPP Architektur.

Foto: Buwog ,

Autofahrer sind in wenigen Minuten
am Handelskai und erreichen tiber die
Reichsbriicke rasch die A23. Geparkt
wird in der hauseigenen Tiefgarage mit
82 KFZ-Stellplitzen. In der Nihe gibt es
eine U-Bahnstation der Ul sowie Bus-
stationen.

Ganzheitliche Quartiersent-
wicklung 0SW, Wien

Der Erdberger Mais ist eines der aufstre-
benden Stadtquartiere im dritten Bezirk
in Wien. In einer einzigartigen Koopera-
tion mit der gemeinniitzigen Bauvereini-
gung Wohnungseigentum und dem pri-

vaten Bautriger 6B47 entsteht ein neues
Wohnviertel mit rund 300 Wohneinhei-
ten. Bis 2020 sollen die drei Wohnbau-
ten fertiggestellt sein, die sich durch
eine ganzheitliche Quartiersentwicklung
auszeichnen. Es wurde ein gemeinsamer
Nutzungsmix entwickelt — Miete, Eigen-
tum und eine Infrastruktur fir die So-
ckelzone ergeben ein perfektes Ganze,
das rund um einen begriinten Innenhof
angelegt wird. Das OSW zeichnet fiir das
freifinanzierte ~ Mietwohnungskonzept
,Terragon® verantwortlich, geplant vom
Architekturbiiro Soyka/Silber/Soyka. Die
74 Wohnungen verfigen Gber Grundfli-
chen von 51 bis 111 Quadratmeter.

Visualisierung: Soyka/Silber/Soyka
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RUCKBLICK

Pioniere
im System-
wohnbau

Modellhafte Wohnbauten in
Niederosterreich standen am
Programm des Architektur-
netzwerkes Orte. Reinhard Seiss
gestaltete eine Exkursion rund
um Wien. Vor fast 50 Jahren
entstanden dort erste Projekte
im Systembau.

ROBERT KOCH

assive vorgefertigte Stiitzen
und Balken aus Leca-Beton
prigen die Hiuser in Hol-
labrunn. Die im Herbst 1974
zigig aufgebaute Primirstruktur, ergin-
zen aus Ortbeton gegossene Decken
sowie frei tragende Fertigteil-Stiegen,
daneben Installationsschichte. Inner-
halb weniger Wochen standen die Woh-
nungstrennwinde aus zweischaligen
Gipsdielen, im Sommer 1975 folgte der
Wohnungsausbau: Zwischenwinde aus
mit Gipskarton beplankten Metallstin-
derwerken, Fassaden aus vorgefertigten
Riegelwand-Elementen — alles jederzeit
demontier— und verdnderbar.

70 Wohnungen in drei Terrassen-
Hiusern errichtete die ,Alpenland”, die
Bilder von damals und heute zeigen
kaum Unterschiede. Fassaden einzelner
Wohnungen wurden nach dem Wechsel
von Eigentiimern frisch gestrichen, die
Flexibilitit im Inneren wenig genutzt,
auen kam viel Griin hinzu. Reparatu-
ren am Flachdach wiren 43 Jahre nach
Bezug notwendig, berichtet ein Bewoh-
ner, aber Beschlisse sind schwierig. An-
sonsten herrscht Zufriedenheit im ein-
stigen Demonstrativbau.

Modulares Bauen nach der in Hol-
land entwickelten S.A.R.-Planungsme-
thode wollten die Architekten Ottokar
Uhl und Jos Weber in Osterreich einfiih-
ren, siegten 1971 in einem Wettbewerb
der Serie ,wohnen morgen“. 300 Woh-
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nungen sollten an der Bachpromenade
in zentraler Lage entstehen, es blieb bei
der ersten Bauetappe. Die ,revolutio-
nire Konzeption® — so Architekt Franz
Kuzmich, damals Mitarbeiter von Uhl —
fand in Hollabrunn geringe Resonanz,
der Wohnungsverkauf verlief schlep-
pend, das Angebot zur Mitbestimmung
blieb weitgehend ungenutzt. Eine zwei-
te Bauetappe mit deutlich reduzierter
Primérstruktur gelangte nicht mehr zur
Ausfithrung. Aber die ,Offenheit als Pla-
nungsprinzip® erlebt neues Interesse.

Vorgefertigte Raumzellen

Eine #hnliche Reminiszenz am Tulb-
ingerkogel in Mauerbach bei Wien.
Dort hat Fritz Matzinger in den Jahren
1979/80 sein viertes Wohndorf Les Pa-
letuviers® aufgesetzt. Wie schon im finf
Jahre zuvor entstandenen Erstlingswerk
in Leonding bei Linz — wo Matzinger
bis heute wohnt — wenig spiter auch in
Graz-Raaba, realisierte der Architekt sei-
nen Traum vom ,Wurzelbaum der Kom-
munikation® mit vorgefertigten Raum-

Ty
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Stiitzen tragen die Wohnhausanlage,Wohnen morgen” in Hollabrunn, die in den 1970er Jahren errichtet wurde.

ik

zellen: Jeweils drei nebeneinander und
zwei aufeinander ergeben ein Haus mit
120 bis 165 Quadratmeter Nutzfliche,
acht Hiuser umschlielen einen Atrium-
hof mit mobilem Rasterglasdach. Dieser
kommunikative Bereich wird durch eine
Schwimmbhalle plus Sauna und Winter-
gdrten erganzt.

Die kostensparende Raumzellen-Bau-
weise war Voraussetzung fur diverse In-
vestitionen in Wohnqualitit — umso mehr
in Leonding, wo das Wohndorf ohne
Wohnbauforderung  finanziert werden
musste. Matzingers weitere Ideen zur
Kostensenkung — wie der Einbau vor-
gefertigter Nasszellen — blieben wenig
nachhaltig. Und auch Raumzellen sind
in spiteren Bauwerken durch andere
Bauweisen ersetzt worden, obwohl der
Architekt seinem Ursprungskonzept treu
geblieben ist. Auf dem Tulbingerkogel ist
von den Raumzellen ohnehin wenig zu
sehen. Vierzig Jahre girtnerische Pflege
haben die zwei Wohnhofe zu grinen
Hiigeln gemacht, der Wurzelbaum®
uberwuchert die Architektur.

S )

Atriumhof im Wohndorf am Tulbingerkogel von Fritz Matzinger - der, Wurzelbaum der Kommunikatiom”.

Fotos: Waltraud P. Indrist



AUSBLICK

ranz Fischler kam am heiflesten Ju-

L] . . . e
Wo nrec t. ni-Tag aus Tirol, um die Initiative
von Jorg Wippel zu unterstiitzen.
Zeh n ha rte Beide sind der Meinung, man miis-
se ,den jahrzehntelangen Reformstau in
der Wohnpolitik tberwinden, die De-

Nﬁsse im batte aus den eingefahrenen Geleisen

herausholen®. Damit ein ,grofler Wurf*
K gelingt, haben Barbara Ruhsmann und
Onve nt Andreas Kovar einen innovativen Pro-
zess ,zivilgesellschaftlich gestalteter Po-

litik“ entwickelt.
Nicht ganz zufillig am 1. Mai 2019

startete eine Konsultation per Online. 39
Experten fiir Bauen, Wohnen und Mieten

Mit dem,,V\/ohnrechtskonvent lieferten via ,eComitee” insgesamt 300

b Beitrdge. In der Arena Analyse ,Wege zu
2019" st6lt das Forum einem neuen Wohnrecht® — sowohl ge-
Wohn-Bau-Politik ins Vakuum druckt als auch digital verfigbar — sind

- . . die Ergebnisse dargestellt. Und zwar
WahlkampferlSCher WOhﬂpO“tlk ubersichtlich gegliedert in zehn ,politi-

vor. Die erste Phase blindelte sche Handlungsfelder* — die bearbeitet

den Reformbedarfin zehn werden mussen, wenn ,das neue, zu-
kunftsfihige Wohnrecht* herauskommen

Haﬂd|ungsfe|der. Ein konsensua-  soll. Man kann auch von Jharten Niissen*
Ies,,WeiBbuch” soll der nachsten sprechen, die es zu knacken gilt. Tm-

Bund . in die Wi merhin sind die ,Themen fiir ein neues
undesregierung in aie vviege Wohnrecht* nicht ganz neu, jedoch tber

ge|eg’[ werden. Jahre erfolgreich unbehandelt geblieben.
,Leistbares Wohnen fihrt jeder im

Munde®, bringt es Franz Fischler auf den

ROBERT KOCH Punkt, ,aber die bisherigen Bemithungen

haben wenig Fortschritt gebracht®. Es be-
dirfe einer ,neuen Art des Miteinander
von Birgern, Wissenschaft und Wirt-
schaft, meint der Prisident des Forum
Alpbach, ,um zu Losungen zu kommen®.
Jorg Wippel, frither gewerblicher Bautri-
ger und fur die Baukultur-Gespriche in
Alpbach verantwortlich, ortet gar einen
Jpolitischen Stillstand seit 1993, tiber sie-
ben Koalitionsabkommen hinweg*. Os-
terreich und speziell Wien sei beim sozi-
alen Wohnen ,Weltmeister, der nicht ins
Mittelmafs abschwimmen soll®.

Auf der Online-Plattform wurde die
Analyse tber den Sommer Offentlich
zur Diskussion gestellt. Uber die Ergeb-
nisse wird ein Birger-Konvent beraten,
wo 20 Experten und 30 ausgewihlte
Biirger aus ganz Osterreich ,auf hohem
inhaltlichen Niveau diskutieren“. Deren
Konsens-Empfehlungen will das Forum
in einem ,WeiSbuch® zusammenfassen,
definiert Obfrau Barbara Ruhsmann das
Ziel.  Das ist wirkliche Pionierarbeit”,
meint Fischler und sieht gute Chancen
fiir eine Umsetzung. Denn die Wohnpo-
littkk wird im Wahlkampf breiten Raum
einnehmen, und jede neue Regierung
wird hier Handlungsbedarf verspiiren.
Da kommen fundierte und auf breiter
Basis entwickelte Empfehlungen gerade
recht. — www.forumwohnbaupolitik.at

a. Wohn-Forschung
fordern
—

10. Innovation
und Forschung

b. Innovatives Wohnen

1. Anforderungen an
ein kiinftiges Wohnrecht

a. Umfang und Reichweite

b. Einheitliches Wohnrecht

b. Alternative Nutzung

7. Leerstehende
Wohnungen

c. Mobilisierung von Leerstand

a. Motive fur

beabsichtigten Leerstand Themen fiir ein

neues Wohnrecht
a. Wohnungseigentum férdern?

c. Reformbedarf im
Wohnungseigentumsrecht 6. Eigentum

3. Klimaschutz
und Smart Living

b. Oder Wohnungseigentum
einschranken?

a. Einheitliches Mietrecht
b. Preisbildung

c. Befristung

5. Mieten
d. Schutz fiir , kleine Vermieter”
4. Der Bund, die
e. Fairness zwischen Hauptstadt Wien
Bestandsmietern und Neumietern und die Lander

a. Bodenpreise 2. Wohnen leistbar machen
8. Raumordnung
b.j;zdﬁlarf:::;:ttur und Bodenpolitik a. Kosten fiir Wohnen steigen

c. Kriterien fir ein gutes Wohnrecht

b. Ausreichendes Angebot
c. Ansétze fur leistbares Wohnen

d. Rolle der Gemeinnlitzigkeit

schneller als Inflationsrate

Total Cost of

Ownership
a. Sanierungsrate Sanierung im
erhohen Eigentum

Sanierung bei
Mietwohnungen

Rechtliche
Anpassungen

b. Masterplan

Steuerliche
Dekarbonisierung

MaRnahmen
sowie
Férderungen

c. Wohngeb&ude als Stromproduzenten

d. Smart Living

a. Vereinheitlichung versus Verlanderung

b. Wohnpolitik der Bundesléander
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AVISO

5 Symposium

o Die Zukunft des Wohnens”

Daheim oderimHeim

Das 65. Wohnsymposium steht unter dem
Thema Wohnen im Alter. Das in Koopera-
tion mit der Tageszeitung ,Der Standard®
veranstaltete  Symposium findet ,vor
Ort” statt: im Pflegewohnhaus Rudolfs-

Besichtigung

heim-Funfhaus im 15. Bezirk in Wien. Als
prominente Redner werden u. a. Sigrid
Pilz, Patientenanwiltin, wie auch Fachex-
perten wie Ewald Kirschner und Herwig
Pernsteiner erwartet. Der politischen De-
batte stellen sich diesmal Peter Hacker,
Gesundheitsstadtrat Wien, und Ingrid Ko-
rosek, Prisidentin vom Osterreichischen
Seniorenbund.

3. Oktober 2019, 15.00 - 20.00

1150 Wien, Kardinal-Rauscher-Platz 2
Anmeldungen bitte unter:
wohnen.plus@aon.at.

Exklusiv, nur fiir Symposiumsteilnehmer

Erstmals findet ein Symposium zur ,Zu-
kunft des Wohnens“ im Veranstaltungs-
saal eines Pflegewohnhauses der Stadt
Wien statt. Das im Sommer 2015 von der
Gesiba fertiggestellte Pflegewohnhaus Ru-
dolfsheim-Fiinthaus des Wiener Kranken-
anstaltenverbundes bietet , wohnortnahe
Betreuung* fiir 324 betagte und chronisch
kranke Menschen. 2016 wurde das Haus
mit dem Bauherrenpreis ausgezeichnet,
2019 zum Wiener Wohnbau-Preis nomi-
niert. Die Bewohner sollen sich in den
freundlich eingerichteten Einbett- und
Zweibettzimmern mit grofSen Loggien und
grofSziigigen Gemeinschaftsbereichen ,fast
wie zu Hause fiihlen®.

Meiselmarkt, Schmelz und Westbahn-

hof sind drei von zwolf Ortsbezeichnun-
gen im 15. Bezirk, nach denen die ,Pfle-
gewohnbereiche® benannt sind. Diese
sind um vier grofdziigige Innenhofe
gruppiert, die Schneeberg, Wienerwald,
Wachau und Prater heifden. Den vierge-
schossigen Baukorper gestalteten die Ar-
chitekten von WUP_wimmerundpartner
mit einem innovativen Raumkonzept.
Bernhard Weinberger, Geschiifts-
flihrer WUP, und Ewald Kirschner, Ge-
neraldirektor Gesiba, fithren durch das
Gebiude.
3. Oktober 2019, 13.00 - 14.30
1150 Wien, Kardinal-Rauscher-Platz 2
Anmeldungen bitte unter:
wohnen.plus@aon.at.

Medienpartner 2019

Das WohnenPlus Fachmagazin wird 2019 von folgenden
Medienpartnem unterstiitzt, die zum soliden Fundament
mafgeblich beitragen:

ALPENLAND Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft

AH Gemeinniitzige Siedlungsgenossenschaft
Altmannsdorf und Hetzendorf reg.Gen.m.b.H.
BAU!MASSIV! Fachverband der Stein- und keramischen
Industrie der WKO

BUWOG Group GmbH

EBG Gemeinniitzige Fin- und Mehrfamilienhduser
Baugenossenschaft, reg.Gen.m.bH.

EGW HEIMSTATTE Erste gemeinniitzige Wohnungs-
gesellschaft Heimstatte Gesellschaft m.b.H.
FRIEDEN Gemeinniitzige Bau- und Siedlungs-
genossenschaft reg.Gen.m.b.H.

GESIBA Gemeinniitzige Siedlungs- und
Bauaktiengesellschaft

HEIMAT OSTERREICH Gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

HEIMBAU Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs- und
Siedlungsgenossenschaft reg.Gen.m.b.H.
KALLINGER Bautrdger GmbH

MIGRA Gemeinniitzige Wohnungsges.m.b.H.
NEUE HEIMAT Gemeinniitzige Wohnungs- und
Siedlungsgesellschaft, Ges.m.b.Hin NO

NEUE HEIMAT TIROL Gemeinniitzige WohnungsGmbH
NEUES LEBEN Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft reg.Gen.m.b.H.

0SW Gemeinniitzige Wohnungsaktiengesellschaft
0SG Oberwarter gemeinniitzige Bau-, Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft reg.Gen.m.b.H.
SOZIALBAU Gemeinniitzige Wohnungs-
aktiengesellschaft

WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.
WBV-GPA Wohnbauvereinigung fiir Privatangestellte
Gemeinniitzige Gesellschaft m.b.H.

Wien 3420 aspern development AG

WIEN-SUD Gemeinniitzige Bau- und Wohnungs
genossenschaft e.Gen.m.b.H.
WOHNBUND:CONSULT Biiro fiir Stadt.Raum.
Entwicklung

WOHNFONDS_WIEN fonds fiir wohnbau

und stadterneuerung

WOHNSERVICE WIEN Gesm.bH. —
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