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Energie

Deutsche Wohnen: Konzept fiir mit sozialvertraglicher
Klimaschutz-Gebaudesanierung — Ein Dreiklang aus

Staat, Unternehmen und Biirgern/Mietern

Uber 80 Prozent der Deutschen ist Klimaschutz wichtig - dies soll sich jedoch nicht in héheren Miet-
kosten widerspiegeln. Um die Akzeptanz von energetischen Sanierungen zu erhéhen, hat die Deut-
sche Wohnen ein Modell erarbeitet, wie Klimaschutz und soziale Vertrédglichkeit zusammenfinden
konnen. Das ,,Konzept fiir einen sozialvertriglichen Klimaschutz im Gebidudesektor” zielt darauf
ab, die Sanierungsrate im Gebaudebestand deutlich zu erhéhen, um so die nationalen Klimaschutz-
ziele zu erreichen. Gleichzeitig wird ein milliardenschweres Konjunkturpaket angestofien.

Ein ,,Konzept fiir einen sozial-
vertraglichen Klimaschutz im
Gebadudesektor®. So kann es
gehen. KLICKEN Sie einfach
auf das Bild und das Youtube-
Video startet
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Fiir 89 Prozent aller Deutschen ist der Umwelt- und Klimaschutz wichtig oder sogar sehr wichtig. Doch er
darf sich nicht in zu hohen Kosten fiir die Miete auswirken. Maximal fiinfzig Euro sind 87 Prozent bereit,
zusétzlich monatlich zu zahlen. Das hat eine Umfrage des Meinungsforschungsinstituts Kantar TNS im
Auftrag der Deutsche Wohnen ergeben. Und genau hier setzt das heute veréffentlichte Konzept des kiinfti-
gen Berliner DAX-Unternehmens an. ,,Deutschland kann seine Klimaziele nur erreichen, wenn die ca. 40
Millionen Wohnungen energetisch ertiichtigt werden. Die tatsichlich umgesetzten Sanierungen bleiben
bisher jedoch deutlich hinter den Moglichkeiten zuriick. Wir brauchen dringend eine Sanierungsoffensive®,
erklart Michael Zahn, Vorstandsvorsitzender der Deutsche Wohnen SE. Doch oftmals scheitern energeti-
sche Sanierungen an der Besorgnis von Mietern, die hohere finanzielle Belastungen fiirchten. Die Folge:
Sanierungen stocken und bleiben auf einem niedrigen Niveau.

»Klimaschutz und Mieterschutz diirfen nicht gegeneinander ausgespielt werden®, sagt Michael Zahn.
Genau hier setzt das Konzept an, das die Deutsche Wohnen entwickelt hat. Es sieht vor, dass Mieter bei den
Kosten fiir energetische Sanierungen durch den Energie- und Klimafonds (EKF), den die Bundesregierung
als Sondervermaogen seit 2011 iiber die CO,-Besteuerung aufbaut, entlastet werden. Staat, Vermieter und
Mieter wiirden auf diese Weise Klimaschutz gemeinsam leisten.
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Lesen Sie auch

Was ist der Energie- und
Klimafonds (EKF)? Und wie
kdénnte man die Milliarden flr
Klimaschutz-Gebaudesanierung
sozialvertraglich nutzen — und
die Umfrage zum Thema
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Risiken erkennen. Schiaden vermeiden. Kosten senken.

Seit Uber 30 Jahren ist die AVW Gruppe kompetenter Versicherungsspezialist der
Immobilienwirtschaft. Mit unserer Tatigkeit in der Initiative wollen wir die fundierten Erkennt-
nisse der Versicherungswirtschaft in die Branche transferieren und praxisnahe Praventions-

maBnahmen zur Verfuigung stellen. Wir sichern Werte:
Hierzu befindet sich das Experten-Portal Schadenpravention.de im Aufbau, das fundiertes Fach- AVW Versicherungsmakler GmbH
wissen flr technische Entscheider bietet und dem Erfahrungsaustausch untereinander dienen soll. Hammerbrookstr. 5 | 20097 Hamburg

Tel.: (040) 2 41 97-0 | Fax: (040) 2 41 97-115
o E-Mail: service@avw-gruppe.de
In Kooperation die Initiatoren www.avw-gruppe.de

AVW Untemehmensgruppe  \\ohnungswirtschaft feute.
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Klimaschutz ist gesamtgesellschaftliche Aufgabe

Hierbei handelt es sich also um eine gesamtgesellschaftliche Losung, die auch die Mehrheit der Deutschen
grundsitzlich befiirworten wiirde. Auf die Frage in der reprasentativen Kantar-Bevdlkerungsumfrage, wer
die Kosten von energetischen Sanierungen {ibernehmen sollte, benennen 70 Prozent der Befragten ,,Mieter,
Vermieter und Staat gemeinsam®.

Das Konzept der Deutsche Wohnen greift diese Perspektive nun auf und kniipft an das Vorhaben der
Bundesregierung an, Deutschland bis 2050 weitgehend klimaneutral zu machen. Dabei kommt dem Gebiu-
debestand eine wesentliche Rolle zu, da hier rund ein Drittel des nationalen CO,-Ausstofies verursacht wird.
Vor diesem Hintergrund ist eine Erh6hung der Sanierungsquote von momentan lediglich einem Prozent auf
mindestens 2,5 Prozent im Jahr dringend erforderlich. Dies entspricht ungefahr 600.000 Wohneinheiten,
die jedes Jahr zusatzlich saniert werden miissten. Auf diese Weise liefen sich bis 2050 jedes Jahr 100 Milli-
onen Tonnen CO, zusitzlich einsparen.

Mit dem Konzept mochte die Deutsche Wohnen einen breiten politischen und gesellschaftlichen Diskurs
anstoflen. Mit der Unternehmerallianz Stiftung 2°, deren Forderunternehmen die Deutsche Wohnen ist,
vereint sie dabei der Leitgedanke des klimafreundlichen und sozialvertriglichen Wirtschaftens. ,Die He-
rausforderung Klimaschutz braucht gesamtgesellschaftliche Antworten — Unternehmen, Politik und auch
die Biirgerinnen und Biirger sind gefragt. Daher freut es mich, dass die Deutsche Wohnen ihr Konzept als
wichtigen Debattenbeitrag zur klimapolitischen Rolle des Gebaudesektors vorlegt. Ich freue mich auf die
Diskussionen dazu. Denn klar ist: Wir miissen die Sanierungsrate enorm steigern, um unsere Klimaziele
zu erreichen. Und wir miissen dies sozialvertraglich tun, um die Menschen mitzunehmen. Das Konzept
der Deutsche Wohnen zeigt hierfiir Wege auf und verdeutlicht dabei, wie Klimaschutz als Konjunkturpro-
gramm wirken kann®, sagt Sabine Nallinger, Vorstindin Stiftung 2° - Deutsche Unternehmer fiir Klima-
schutz.

Nach Berechnungen der Deutsche Wohnen wiirden Handwerksbetriebe und andere am Bau beteiligte
Gewerke von zusitzlichen Auftragen in Hohe von 22 Milliarden Euro pro Jahr profitieren.

Und so wiirde die Férderung aus dem Energie- und Klimafonds (EKF) kon-
kret erfolgen:

+ Bei einer Sanierung tibernimmt der Vermieter iiblicherweise zunéchst alle Kosten, die anschlieflend mit
bis zu 8 Prozent pro Jahr — abhingig von der Kappungsgrenze — auf die Miete umgelegt werden konnen.

+ Der Vorschlag sieht vor, dass der EKF im ersten Jahr die vollen 8 Prozent der Modernisierungsumlage
tubernimmt, sodass die Mieter nicht belastet werden.

+ Diese Forderung schmilzt iiber 15 Jahre von Jahr zu Jahr linear ab und die Mieter steigen langsam in die
Klimakosten mit ein.

+ Gleichzeitig profitiert der Mieter vom ersten Tag an von niedrigeren Energieverbrauchen und einem ho-
heren Wohnkomfort.

+ Neben den Mietern sollen auch Selbstnutzer von Wohnraum in gleicher Weise von dieser Forderung
profitieren.

Die erforderlichen Gelder sind bereits vorhanden. Es miissen keine zusétzlichen Haushaltsmittel durch den
Staat bereitgestellt werden. Denn der EKF speist sich im Wesentlichen aus den Erl6sen aus dem Zertifikat-
handel im Rahmen der CO,-Bepreisung. Die Einfiihrung des nationalen Emissionshandels fiir den Wiarme-
markt ab 2021 bietet die Gelegenheit, den EKF zum zentralen Férderinstrument im Gebdudebereich aufzu-
werten. Warmeversorger miissen ab dann CO,-Zertifikate erwerben und werden die dadurch entstehenden
Kosten an die Endverbraucher weitergeben. Wer als Verbraucher also mehr heizt, muss mehr fiirs Klima
zahlen. Uber das vorgeschlagene Forderkonzept flielen diese Mittel in den Geb4udesektor zuriick und wer-
den fiir Malnahmen, die dem Klimaschutz und der Energiewende zugutekommen, genutzt.
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Die Deutsche Wohnen will
Klimaschutz und Sozialver-
traglichkeit zusammenbringen.
Klimaschutz ist eine gesamt-
gesellschaftliche Aufgabe, die
nur im Dreiklang aus Staat,
Unternehmen und Biirgern/Mi-
etern gemeinschaftlich gelingen
kann. KLICKEN Sie einfach auf
das Bild und das Positionspa-
pier offnet sich als PDF

Die Deutsche Wohnen ist

eine der fihrenden bérsennoti-
erten Immobiliengesellschaften
in Deutschland und Europa,
deren operativer Fokus auf der
Bewirtschaftung und Entwick-
lung ihres Portfolios, mit dem
Schwerpunkt auf Wohnimmobil-
ien, liegt. Der Bestand umfasste
zum 31. Méarz 2020 insgesamt
rund 164.300 Einheiten, davon
161.500 Wohneinheiten und
2.800 Gewerbeeinheiten. Die
Deutsche Wohnen ist Ei-
gentiimerin von Wohnungen

in vier Siedlungen der Berliner
Moderne, welche im Juli 2008
zum UNESCO-Welterbe erklart
wurden: der WeilRen Stadt, der
Hufeisensiedlung Britz, der
Wohnstadt Carl Legien sowie
der Ringsiedlung Siemensstadt.
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Akzeptanz von Sanierungsvorhaben steigern und Mieter entlasten

Das Konzept der Deutsche Wohnen - der Forderung energetischer Modernisierungen in Gebduden durch
den EKF - fiihrt dazu, dass Mieter in den ersten Jahren sogar von einer geringeren Gesamtmiete profitieren.
So wiirde zum Beispiel eine Berliner Familie, die in einer 90-Quadratmeter-Altbauwohnung wohnt, {iber
den Forderzeitraum rund 4.300 Euro einsparen. Zusétzlich halbieren sich die Energiekosten der Wohnung
nahezu. Somit kénnte das wichtigste Hemmnis, ndmlich die Kostenbelastung fiir die Bewohner, pragma-
tisch gelost werden.

Das Ergebnis wire ein Meilenstein auf dem Weg zum klimaneutralen Gebdudebestand, von dem alle
profitieren: Die Mieter und Selbstnutzer werden entlastet, Vermieter erfahren eine hohere Akzeptanz bei
Modernisierungsvorhaben und Deutschland kann seinen versprochenen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Juliane Kieslinger
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Sind sie schon regelmafliger Leser von
Wohnungswirtschaft-/eute Technik ?
wenn nicht, dann melden Sie sich heutean . . .

Anmeldung
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