Wohnungswirtschaft heute.

Fakten und Lésungen fiir Profis

Recht

Schnee zum Nachbarn, Schimmel in der Wohnung,
Grunderwerbsteuer zuriick?
Parkplatze - Vier Urteile rund um die Immobilie

Vier Urteile rund um die Immobilie hat der Infodienstes Recht und Steuern der LBS zusammenge-
stellt. Es geht um ,,Schneerdume zum Grundstiickstiick des Nachbarn®, ,,Schimmel in der Wohnung,
Behorde zwing Verwalter und Eigentiimer zur Méngelbeseitigung®, ,,Kaufpreis nach Kauf gemindert,
und was ist mit der Grunderwerbsteuer?“ und ,,Wann sind Parkplétze zumutbar®.

Harmlose Schaufel Schnee
Ein Ablegen geringster Mengen beim Nachbarn ist hinzunehmen

Es ist nicht erlaubt, im Rahmen des Winterdienstes den Schnee von seinem eigenen Grundstiick ohne Riick-
sprache auf das Nachbarsanwesen zu schippen. Doch wenn es sich nur um eine Menge von ein oder zwei
Schaufeln Schnee handelt, dann stellt das nach Auskunft des Infodienstes Recht und Steuern der LBS keine
nennenswerte Beldstigung dar.

(Amtsgericht Miinchen, Aktenzeichen 213 C 7060/17)

Das Urteil im Detail

Der Fall: Ein Grundstiickbesitzer lief3 {iber den Rechtsanwalt seinen Nachbarn abmahnen, weil dieser im-
mer wieder Schnee auf sein Anwesen geschaufelt habe. Er solle nun eine Unterlassungserklarung abgeben,
dass er dies in Zukunft nicht mehr tun werde. Doch tatsichlich nachweisen konnte der Klager {iber einen
Zeitraum von mehreren Wintern nur das Ablegen von jeweils ein bis zwei Schaufeln. Mit diesen winzigen
Mengen wollte sich das Gericht nicht auseinandersetzen.
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Risiken erkennen. Schiaden vermeiden. Kosten senken.

Seit Uber 30 Jahren ist die AVW Gruppe kompetenter Versicherungsspezialist der
Immobilienwirtschaft. Mit unserer Tatigkeit in der Initiative wollen wir die fundierten Erkennt-
nisse der Versicherungswirtschaft in die Branche transferieren und praxisnahe Praventions-

maBnahmen zur Verfuigung stellen. Wir sichern Werte:
Hierzu befindet sich das Experten-Portal Schadenpravention.de im Aufbau, das fundiertes Fach- AVW Versicherungsmakler GmbH
wissen flr technische Entscheider bietet und dem Erfahrungsaustausch untereinander dienen soll. Hammerbrookstr. 5 | 20097 Hamburg

Tel.: (040) 2 41 97-0 | Fax: (040) 2 41 97-115
o E-Mail: service@avw-gruppe.de
In Kooperation die Initiatoren www.avw-gruppe.de

AVW Untemehmensgruppe  \\ohnungswirtschaft feute.
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Das Urteil: ,,Das Verbringen von lediglich ein bis zwei Schaufeln Schnee auf das Grundstiick des Klagers*
konne zwar geeignet sein, den Betroffenen zu provozieren, stellte das Amtsgericht fest. Aber diese Menge
habe ,keinerlei spiirbare Auswirkungen auf die rechtliche oder tatsichliche Herrschaftsmacht des Kldgers®.
Es handle sich ja letztlich nur um einige Liter Wasser. Die Klage wurde abgewiesen

Anordnung an Verwalter
Behorde forderte von ihm Instandsetzung wegen Schimmels

Wenn ein Verwalter mit der umfassenden Verwaltung von Wohneigentum beauftragt ist, dann hat das auch
entsprechende rechtliche Konsequenzen. So kann gegen ihn eine behérdliche Instandsetzungsanordnung
wegen Schimmelbefalls ergehen. Nach Auskunft des Infodienstes Recht und Steuern der LBS steht der Ver-
walter in dieser Hinsicht dem Eigentiimer gleich.

(Verwaltungsgericht Koln, Aktenzeichen 16 K 7977/16)

Das Urteil im Detail

Der Fall: Die Behorden stellten bei einer Ortsbesichtigung fest, dass eine Wohnung erheblichen Schimmel-
befall aufwies. In einem ersten Schritt forderte das Amt unter Fristsetzung Verwalter und Eigentiimer zur
Mingelbeseitigung auf. Als dies nicht geschah, folgte eine Instandsetzungsanordnung, die sich erneut an
Verwalter und Eigentiimer richtete. Doch der Verwalter erklérte sich fiir nicht zustdndig, denn ohne Zu-
stimmung des Eigentiimers kénne er gar nicht titig werden.

Das Urteil: Die Verwaltungsrichter entschieden auf Grund einer Klage des Verwalters, dass dieser sehr
wohl der geeignete Adressat fiir die erfolgte Instandsetzungsanordnung gewesen sei. Er habe nach einer
Beauftragung sowohl durch die Gemeinschaft als auch durch den Einzeleigentiimer unzweifelhaft die erfor-
derliche Verfiigungsgewalt besessen.
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Preis nachtraglich gemindert
Grunderwerbsteuer wurde nicht entsprechend angepasst

Es diirfte nicht gerade der Regelfall sein, dass der Kaufpreis fiir ein Grundstiick nach Abschluss des Ver-
trages noch einmal herabgesetzt wird. Wenn dies aber so ist, dann kann der Betroffene nach Information
des Infodienstes Recht und Steuern der LBS nicht in jedem Falle mit einer entsprechenden Anderung des
Grunderwerbsteuerbescheides rechnen.

(Bundesfinanzhof, Aktenzeichen II R 15/18)

Das Urteil im Detail

Der Fall: Ein Kéufer hatte eine Immobilie mit mehreren Wohnungen erworben. Der Verkaufer verpflichtete
sich, bei der Suche nach Mietern zu helfen, zum Zweck der Einhaltung dieses Versprechens wurde nur ein
Teil der Kaufsumme ausbezahlt und der Rest auf ein Notaranderkonto tiberwiesen. Als sich die Vermittlung
der Mieter nicht realisieren lief3, vereinbarten beide Parteien eine spiirbare, nachtrigliche Reduzierung des
Preises fiir das Objekt. Der Kéufer forderte eine Anderung des bereits erlassenen Grunderwerbsteuerbe-
scheides. Das zustdndige Finanzamt lehnte dies ab.

Das Urteil: Das hochste deutsche Finanzgericht stellte fest, dass die im Grunderwerbsteuergesetz vorgese-
hene Zweijahresfrist fiir eine Anderung des Steuerbescheides iiberschritten worden sei. Auch handle es sich
nicht um eine Minderung des Kaufpreises wegen Méngeln. Deswegen wies der BFH den Revisionsantrag
zurtick.

Parkplatze sind zumutbar
Nachbar hatte wegen nicht zuldssiger Grundstlicksnutzung geklagt

In einer stadtischen Umgebung stellen 26 neu hinzukommende Stellplitze fiir PKW aus juristischer Sicht
nicht zwangsldufig eine zu grofle Zumutung fiir die Nachbarn dar. Diese Erfahrung musste ein Anwohner
machen, der die beh6rdliche Genehmigung fiir die Parkplatze vor Gericht anfocht. Konkret handelte es sich
um ein ehemals als Jugendamt genutztes Gebdude, das nun zu Wohnzwecken dienen sollte. Das zustindige
Amt hatte sowohl dieser Nutzung als auch der Schaffung von 26 Parkpldtzen zugestimmt.
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Das Gericht sah ebenfalls kein Problem darin. Das Stralenviertel sei gepragt durch Anlagen mit bis zu 69
Stellplatzen, durch die neu hinzukommenden Parkmdéglichkeiten werde die Nachbarschaft nicht itbermafliig
belastet. Wenn es sich hingegen um Bereiche im Inneren eines Wohnkomplexes oder in riickwértigen Gar-
tenbereichen handle, konne das jedoch durchaus der Fall sein, hief$ es nach Auskunft des Infodienstes Recht
und Steuern der LBS im schriftlichen Urteil.

(Oberverwaltungsgericht Sachsen-Anhalt, Aktenzeichen 2 M 71/20)
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