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IW-Studie zum Mietendeckel:

Die nachste Bundesregierung sollte sich vor allem
auf den Neubau konzentrieren. Nur so kann Wohnen
langfristig erschwinglich sein.”

Uber ein Jahr lang waren die Mieten in Berlin gedeckelt, bis das Bundesverfassungsgericht das Gesetz
fiir nichtig erklart hat. Eine neue Studie des Instituts der deutschen Wirtschaft (IW) zeigt, welche
Auswirkungen der Mietendeckel auf private Vermieter hatte. Einige konnten ihre Kredite nicht mehr
bedienen, bei iiber der Hilfte sank die Bereitschaft zu Modernisierungen.
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Als die Karlsruher Richter im April dieses Jahres den Mietendeckel fiir verfassungswidrig erkldrten, war
die Aufregung grofy - kommentiert wurde die Entscheidung als ein Desaster fiir den rot-rot-griinen Senat.
Untersuchungen hatten bereits gezeigt, dass sich durch den Mietendeckel das Wohnungsangebot verringert
hat und Menschen daher in Berlin noch grofiere Schwierigkeiten hatten, eine Wohnung zu finden. Die
Auswirkungen auf die privaten Vermieter, die den Grofiteil der Wohnungen in der Hauptstadt anbieten,
wurden bisher aber nicht beleuchtet. Eine IW-Befragung von 283 Berliner Vermietern im Frithsommer 2021
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schafft nun Klarheit: Vier Prozent der Befragten konnten aufgrund des Mietendeckels ihre Immobilienkre-
dite nicht mehr bedienen, 15 Prozent berichteten von starken finanziellen Einschrinkungen. 58 Prozent
der Vermieterhaushalte haben ein Nettoeinkommen von unter 3.000 Euro im Monat.

Weniger Bereitschaft zu Modernisierungen

Neben diesen unmittelbaren Auswirkungen auf die Finanzierung gab es weitere: Uber die Hilfte der Ver-
mieter gab an, dass ihre Bereitschaft zu energetischen Sanierungen aufgrund des Mietendeckels stark ab-
genommen hat. Und auch kleine Investitionen, wie Maler- oder Renovierungsarbeiten, wollten rund 45
Prozent der Befragten nicht mehr durchfithren. Dass fiir solche Investitionen offensichtlich weniger Geld
zur Verfiigung stand, zeigt auch ein Blick auf die Vermogensbildung der Befragten, denn private Vermieter
nutzen Wohneigentum héiufig zur Altersvorsorge. Auch hier hatte der Mietendeckel gravierende Auswir-
kungen: Jeder Fiinfte gab an, dass er in Folge des Mietendeckels Nettoverluste aus dem Vermietungsge-
schiift zu tragen hatte.

Vermietung Uber private Kontakte

Bei 44 Prozent der Vermieter kam es wihrend der Giiltigkeit des Mietendeckels zu einem Mieterwechsel.
Wihrend vor Einfithrung des Mietendeckels noch 64 Prozent von ihnen Online-Immobilienportale nutz-
ten, um einen Nachmieter zu finden, ging dieser Wert wihrend der Dauer des Mietendeckels um zehn
Prozentpunkte zuriick. Im selben Ausmaf3 stieg die Anzahl derer, die ihre Wohnung iiber private Kontakte,
etwa iiber Freunde, Bekannte oder Nachbarn, vermieteten. Der Befund legt nahe, dass Vermieter bei der
Mietersuche lieber auf private Netzwerke zuriickgreifen, weil das mit einem geringeren Aufwand verbun-
den ist. Je starker die Nachfrage das Angebot tibersteigt, desto zeitaufwandiger wird die Suche tber fir
jeden einsehbare Inserate. ,,Trotz der schlechten Erfahrungen mit solch starren Regulierungen ist es poli-
tisch nach wie vor en vogue, Mietstopps zu fordern®, sagt IW-Immobilienexperte und Studienautor Michael
Voigtlander. ,,Die nichste Bundesregierung sollte sich vor allem auf den Neubau konzentrieren. Nur so
kann Wohnen langfristig erschwinglich sein.“

Quelle: IW
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